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Determinazione n. 66/2009

LA CORTE DEI CONTI

IN SEZIONE DEL CONTROLLO SUGLI ENTI

nell’adunanza del 16 ottobre 2009;

visto il testo unico delle leggi sulla Corte dei conti approvato con regio decreto 12
luglio 1934, n. 1214;

vista la legge 21 marzo 1958, n.259;

visto il decreto Presidente della Repubblica in data 11 marzo 1961, con il quale I'ex
Ente Autonomo Esposizione Universale di Roma (EUR) ¢ stato sottoposto al controllo della
Corte dei conti;

visto il decreto legislativo 17 agosto 1999, n. 304 nonche il decreto del Ministro del
Tesoro, del Bilancio e della Programmazione Economica in data 15 marzo 2000 di trasfor-
mazione dell’Ente Autonomo Esposizione Universale di Roma in societa per azioni con la
denominazione di «EUR S.p.A.»;

visti 1 bilanci d’esercizio dell’EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 e al 31 dicembre
2008, le relazioni della societa di revisione, del Collegio sindacale e le relazioni sulla gestio-
ne del Presidente del Consiglio d’Amministrazione;

esaminati gli atti;

udito il relatore, Consigliere Francesco Paolo Romanelli e, sulla sua proposta, discus-
sa e deliberata la relazione con la quale la Corte, in base agli atti ed agli elementi acquisiti,
riferisce alle Presidenze delle due Camere del Parlamento il risultato del controllo eseguito
sulla gestione finanziaria della Societa per gli esercizi 2007 e 2008;

ritenuto che, assolto cosi ogni prescritto incombente, possa, a norma dell’articolo 7
della citata legge n. 259 del 1958, darsi corso alla comunicazione alle dette Presidenze, oltre
che dei bilanci d’esercizio — corredati delle relazioni degli organi amministrativi e di revisio-
ne — della relazione come innanzi deliberata, che alla presente si unisce perché ne faccia par-
te integrante;

P. Q. M.

comunica, a norma dell’articolo 7 della legge n. 259 del 1958, alle Presidenze delle due
Camere del Parlamento, insieme con 1 bilanci di esercizio dell’EUR S.p.A. al 31 dicembre
2007 e al 31 dicembre 2008 — corredati delle relazioni degli organi amministrativi e di re-
visione — 1’unita relazione con la quale la Corte riferisce il risultato del controllo eseguito
sulla gestione finanziaria dell’Ente stesso.

L’ ESTENSORE IL PRESIDENTE

f-to Francesco Paolo Romanelli fto Mario Alemanno
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RELAZIONE SUL RISULTATO DEL CONTROLLO ESEGUITO SULLA GESTIONE FINAN-
ZIARIA DELL’EUR S.p.A. (GIA ENTE AUTONOMO ESPOSIZIONE UNIVERSALE DI
ROMA) PER GLI ESERCIZI FINANZIARI 2007-2008

SOMMARIO

1. Premessa. — 2. Ordinamento e struttura organizzativa. —

3. Attivita e fatti di gestione piu rilevanti. — 4. Risorse

umane. — 5. Rapporti con imprese controllate. — 6. Gestio-
ne e bilancio. — 7. Conclusioni.
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1 - Premessa

Con la presente relazione, la Corte dei conti riferisce al Parlamento, a norma
dell’art. 7 della legge 21 marzo 1958, n. 259, il risultato del controllo eseguito, ai
sensi dell'art. 12 della stessa legge, sulla gestione finanziaria dell’EUR S.p.A. (gia
Ente Autonomo Esposizione Universale di Roma) per gli esercizi 2007 e 2008,
dando altresi notizia degli eventi salienti intervenuti sino alla data corrente.

Ai sensi del D.lgs. 17 agosto 1999, n. 304, che ha operato la trasformazione in
Societa per azioni, il capitale sociale € ripartito tra il Ministero dell’'Economia e delle
Finanze (per una quota pari al 90%) ed il Comune di Roma (per la restante quota
del 10%).

Per le questioni per le quali non si sono verificati mutamenti si fa rinvio alle

relazioni precedenti. !

! Vedasi, da ultimo, la determinazione n. 48/2008 in data 10 giugno 2008 - esercizio 2006 - Atti
parlamentari, XVI Leg., Doc. XV, n. 14.
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2 - Ordinamento e struttura organizzativa

A norma dell’art. 4 dello Statuto, l'oggetto sociale si compendia nella
gestione e nella valorizzazione del complesso di beni di proprieta, anche attraverso
la costruzione di nuovi manufatti, ovvero l'alienazione di immobili e, in genere,
mediante tutte le operazioni commerciali, mobiliari, immobiliari, finanziarie,
promozionali ritenute utili, al fine di massimizzarne la redditivita nel rispetto,
comunque, del particolare valore storico e artistico dei singoli beni.

La Societa, sino all’approvazione del bilancio relativo all’esercizio 2008, e
stata amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da 7 membri (1
Presidente e 6 Consiglieri, di cui uno con funzioni di Amministratore Delegato).

Il controllo contabile e stato esercitato, ai sensi dell’art. 2409 bis c.c. e
dell’art. 24 dello Statuto, da una Societa di revisione iscritta nel registro istituito
presso il Ministero della Giustizia e nell’albo speciale tenuto dalla CONSOB, a norma
dell’art. 161 del D.lgs. n. 58/1998, mentre quello di cui all’art. 2403, 1° comma
c.c., & stato esercitato da un Collegio Sindacale composto da 3 membri.

I compensi annui corrisposti agli organi di amministrazione e di controllo,
negli esercizi 2007 e 2008, ai sensi, rispettivamente, dell’art. 2389, 1° e 3° comma

c.C., sono evidenziati nel prospetto che segue:

(in Euro)
Presidente 95.0007
Amministratore Delegato 315.000°
Consiglieri (5) 25.000
Presidente del Collegio Sindacale 28.400
Componenti del Collegio Sindacale (2) 23.300

Non e prevista la corresponsione di gettoni di presenza.

II Consiglio di Amministrazione e il Collegio Sindacale, in carica negli esercizi
in questione, nominati nel corso dell’Assemblea ordinaria del 27 marzo 2006, sono
scaduti con l'approvazione del bilancio relativo all’esercizio 2008.

Nell’Assemblea straordinaria del 21 luglio 2009, & stata approvata una
modifica statutaria, in base alla quale, in applicazione dell’art. 71 della legge
19.6.2009 n. 69, il numero massimo dei Consiglieri di Amministrazione & stato

ridotto da 9 a 7 e quello minimo da 5 a 3.

% L'importo & comprensivo anche del compenso variabile per il raggiungimento degli obbiettivi, pari ad €
15.000 per il Presidente e ad € 90.000 per I'’Amministratore Delegato.
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E’ stata, altresi, confermata la previsione concernente listituzione della
carica di Amministratore Delegato, prevedendosi, tuttavia, la possibilita del
conferimento di specifiche deleghe operative anche al Presidente e agli altri
componenti del Consiglio di Amministrazione, nonché della nomina di un Vice
Presidente con I'esclusiva funzione di sostituire il Presidente in caso di assenza o
impedimento.

La possibilita di stabilire compensi aggiuntivi ai sensi dell’art. 2389, 3°
comma c.c., & stata limitata nei confronti del’Amministratore Delegato e del
Presidente, in caso di conferimento di deieghe operative.

Nel corso dell’Assemblea ordinaria tenutasi lo stesso 21 luglio 2009 si &,
quindi, provveduto a nominare il nuovo Consiglio di Amministrazione (composto da
5 membri) e il nuovo Collegio Sindacale, stabilendosi i seguenti compensi, in
attuazione del disposto dell’art. 71 della legge 19.6.2009 n. 69:3

(in Euro)
Presidente 37.500
Consiglieri (4) 18.750
Presidente del Collegio Sindacale 25.000
Componenti del Collegio Sindacale (2) 18.000

Nel corso dei due esercizi in questione, nell’ambito del Consiglio di
Amministrazione hanno operato, altresi, un Comitato per la Remunerazione e un
Comitato per il Controllo Interno, composti entrambi da tre membri, ai quali & stato
corrisposto un compenso pari ad € 3.000 (€ 4.000 per il Presidente).

Per cio che concerne l'assetto organizzativo, si rimanda a quanto riferito
nella relazione relativa all’esercizio 2006, non essendo state apportate significative
variazioni rispetto a quello delineato dal Consiglio di Amministrazione nella seduta
del 22 dicembre 2006. ‘

Attraverso una specifica modifica statutaria (approvata dall’Assemblea
Straordinaria nella seduta del 7 maggio 2007) e stata altresi istituita e disciplinata,
su specifica richiesta del socio di maggioranza, la figura del *
cui all’art. 154 bis del D.lgs. n. 58/1998 (nuovo art. 20 dello Statuto).

Sono stati adottati un Regolamento di Funzionamento del Consiglio di

Dirigente Preposto” di

Amministrazione, un Modello di Organizzazione, Gestione e Controllo, ai sensi del

* Nella prossima relazione si riferird del compenso aggiuntivo che sara attribuito al Presidente e
al’Amministratore Delegato ai sensi dell’art. 2389, 3° comma C.C.
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D. Igs. n. 231/2001% un Codice Etico, un Documento Programmatico della
Sicurezza, ai sensi del D.lgs. n. 196/2003 (c.d. Codice della Privacy) e un Sistema

di Gestione della Salute e Sicurezza sul lavoro, ai sensi del D.igs. n. 626/1994.

* Risulta anche istituito il previsto Organismo di Vigilanza, composto da tre membri, ai quali & corrisposto
un compenso di € 13.000 (per il Presidente) e di € 5.000 (per i componenti).
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3 - Attivita e fatti di gestione piu rilevanti

Nel corso degli esercizi 2007 e 2008 sono proseguite le attivita voite alla
valorizzazione del patrimonio immobiliare, incentrate, soprattutto, sulla
realizzazione deila Citta dell’Acqua e del Benessere (attraverso la partecipata
Aquadrome S.p.a.’), che sorgera sull‘area dell’ex Velodromo Olimpico, sulla
costruzione del Nuovo Centro Congressi (attraverso la controliata EUR Congressi
S.r.l. ®) e sulla ristrutturazione del Palazzo della Civilta Italiana,

Trattasi delle tre principali iniziative di investimento e sviluppo immobiliare
poste in essere dalla Societa e che hanno caratterizzato la gestione operativa
dell’ultimo quinquennio, impegnando consistenti quantita di risorse finanziarie ed
umane, in considerazione del loro notevole valore economico e della complessita
tecnico/amministrativa dei relativi procedimenti di realizzazione.

Non sono state trascurate, peraltro, le attivita finalizzate all'incremento di
redditivita del patrimonio immobiliare destinato alla locazione commerciale e allo
sviluppo dei relativi servizi.

Di tutte tali attivita si da conto nei paragrafi che seguono.

3.1 - Citta dell’'Acqua e del Benessere (ex Velodromo Olimpico)

Gia nella scorsa relazione si & avuto modo di riferire sulle principali scansioni
procedimentali relative alla realizzazione dell’opera svoltesi nel 2007, evidenziando
che:

- nel settembre 2007 si era definitivamente concluso, con la pubblicazione nel
Bollettino Ufficiale della Regione Lazio del Decreto del Presidente della Giunta
Regionale, liter procedurale di approvazione dell’/Accordo di Programma con il
Comune di Roma relativo all'intervento di che trattasi, del cui contenuto veniva,
peraltro, riportata un’ampia sintesi;

- si erano concluse (nel maggio 2007) le procedure ad evidenza pubblica per
I'individuazione del partner che avrebbe gestito con EUR S.p.A. la realizzazione del
nuovo complesso sportivo-ricreativo ed era stata costituita (nel dicembre 2007) la
newco “Aquadrome S.r.1.”, partecipata al 49% da EUR S.p.A. e al 51% dalla Societa
veicolo all'uopo costituita dall’aggiudicatario, con conseguente conferimento da

parte di EUR S.p.A. dei compendi immobiliari (Comparto A e Comparto B)

5 vedi infra n. 3.1.
8 vedi infra n. 3.2.
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interessati dall’Accordo di Programma, per una valorizzazione, in linea con |'offerta
presentata dal suddetto gruppo, pari a € 46.000.000;

- il Concorso di Progettazione per la “Citta dell’Acqua e del Benessere” (da
espletarsi, cosi come la demolizione dell’ex Velodromo, a cura di EUR S.p.a. per
esplicita pattuizione con il partner operativo) era giunto alla fase di invito alla
presentazione dell'offerta da parte dei concorrenti all'uopo selezionati da
un‘apposita Commissione (dicembre 2007); |

- le operazioni di demolizione dell’ex Velodromo, iniziate nell’agosto del 2007, erano
state, invece, sospese nell’ottobre successivo e sarebbero state completate, giusta
parere espresso dal IX Dipartimento del Comune di Roma - all'uopo interpellato
unitamente alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Roma -
dopo la proclamazione del vincitore del concorso di progettazione.

Con la presente relazione, pertanto, si da conto dei successivi sviluppi nel
corso del 2008 e del 2009, nel quale periodo - caratterizzato da forti polemiche da
parte di comitati di cittadini residenti nel quartiere e di intellettuali contrari
all'intervento, cui & stato dato ampio risalto dagli organi di stampa - si & registrato
un significativo rallentamento dell’iter procedurale, a causa, essenzialmente, di un
contenzioso apertosi a seguito di un mutamento di indirizzo da parte degli organi
periferici del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali (Soprintendenza per i Beni
Architettonici e Paesaggistici di Roma e Direzione Regionale per i Beni Architettonici
e Culturali del Lazio), dellintervento dell’Autorita Giudiziaria e, da ultimo,
dell’annullamento ad opera del TAR Lazio del provvedimento di aggiudicazione del
Concorso di progettazione (va, peraltro, segnalato che presso lo stesso Organo di
giustizia amministrava, sono stati introdotti altri giudizi concernenti il procedimento
relativo alia realizzazione dell'intervento di che trattasi).

Nell'ordine:

- in data 21 maggio 2008, si sono conclusi i lavori della Commissione giudicatrice
del Concorso di progettazione, con I'individuazione del progetto vincitore;

- in data 28 maggio 2008, & stato notificato alla Societa il decreto della Direzione
Regionale per i Beni Architettonici e Culturali del Lazio, con cui il "bene Velodromo
Olimpico” veniva assoggettato a vincolo, cosi modificandosi, nei fatti, la
comunicazione di avvio del relativo procedimento, notificato nel novembre 2007 da
parte della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Roma, con cui
si preannunciava lintenzione di sottoporre a vincolo la sola “idea del bene

Velodromo Olimpico™;
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- in data 18 luglio 2008, tale decreto ¢ stato annullato del Ministero per i Beni e ie
Attivita Culturali a seguito di ricorso gerarchico proposto da EUR S.p.a.,
consentendosi, cosi, !'inizio delie operazioni di demolizione del manufatto;

- il 23 luglio 2008 (data prevista per ia demolizione, tramite implosione controllata),
e, tuttavia, intervenuto un decreto di sequestro del cantiere emesso dalla Procura
della Repubblica di Roma, all’'uopo interessata da un esposto presentato lo stesso
giorno (la demolizione e stata, nondimeno, effettuata il successivo 24 luglio, su
disposizione del Prefetto di Roma, stante l'oggettivo ed estremo pericolo per
Iincolumita pubblica costituito dalle gia posizionate micro cariche di esplosivo);

- in data 4 agosto 2008 la Procura della Repubblica presso il Tribunale di Roma ha
disposto il dissequestro del cantiere, non avendo il GIP presso lo stesso Tribunale
ritenuto di individuare nella fattispecie gli estremi di "...una condotta concretizzante
la commissione di un reato...”, nella considerazione, essenzialmente, dell'inesistenza
di qualsiasi provvedimento di vincolo e/o di tutela sul Velodromo al momento della
demolizione, stante l'avvenuto annullamento, in sede gerarchica, del decreto
adottato dalla Direzione Regionale per i Beni Architettonici e Culturali del Lazio;

- I'8 agosto 2008, la Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di
Roma ha avviato un nuovo procedimento volto alla dichiarazione di interesse
culturale dell'area in questione, questa volta relativo all’ “area di sedime
dellimmobile”, la cui esecutivita e stata, poi, nel dicembre 2008, sospesa in via
cautelare dal TAR Lazio, a seguito di ricorso proposto dalla Societa;

- nelle more di tale pronuncia cautelare, la Societa ha provveduto a sottoscrivere il
contratto con il vincitore del concorso di progettazione per la redazione del progetto
definitivo (settembre 2008) e alla mappatura e censimento di alcune tubazioni
costruite in cemento amianto, evidenziatesi a seguito della demolizione del
Velodromo, ancorché esterne alla zona interessata dall'implosione, ai fini del loro
smaltimento in sicurezza (anche su tale questione si sono innestate forti proteste
da parte dei comitati cittadini di quartiere, esitate in esposti presentati all'A.G. e
agli organismi di tutela);

- nel dicembre 2008, a seguito dell’Ordinanza di sospensione del TAR, sono
proseguite e si sono successivamente concluse le operazioni di demoiizione del
manufatto, mediante le operazioni di bonifica dall’amianto e il successivo trasporto
e smaltimento in discarica delle macerie;

- nel marzo del 2009, il TAR del Lazio ha in parte dichiarato inammissibile ed in
parte respinto il ricorso proposto avverso |'Accordo di Programma “Citta dell’Acqua

e del Benessere” da parte di un cittadino residente nel quartiere, disattendendo,
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conseguentemente, gli atti di intervento ad adiuvandum spiegati dall’ Associazione
Italia Nostra, dal Comitato Salute ed Ambiente EUR e dal Consiglio di Quartiere
EUR; nell'occasione, il Giudice amministrativo, oltre a statuire la piena legittimita
del procedimento di formazione dell’Accordo di Programma e, per altro verso, la
ragionevolezza delle scelte di pianificazione territoriale e delle opzioni urbanistico-
edilizie in esso contenute, ha dato esplicitamente atto che il concept del concorso
di progettazione redatto dalla Societa ricalca l'idea del Velodromo demolito, in
conformita alle prescrizioni del’Organo di tutela del novembre 2007, pur non
essendo state le stesse formalmente recepite nell’Accordo di programma;

Con sentenza n. 2390 del 9 marzo 2009 ~ come gia anticipato - il TAR Lazio
ha, tuttavia, annullato, su ricorso di un concorrente escluso dalla gara, il
provvedimento di aggiudicazione alla societa vincitrice del concorso di
progettazione, ritenendo illegittima la composizione della commissione giudicatrice,
laddove prevedeva tra i suoi membri if Soprintendente ai Beni Culturali @ Ambientali
di Roma, che aveva preso parte al procedimento per l'apposizione del vincolo al
Velodromo.

Nella seduta del Consiglio di Amministrazione del 6 luglio 2009, si & deciso di

impugnare dinanzi al Consiglio di Stato la suddetta sentenza.

3.2 - Nuovo Centro Congressi

Nella precedente relazione si & gia avuto modo di anticipare le principali
attivita svolte dalla Societa nel corso del 2007 e nei primi mesi del 2008, a seguito
della risoluzione consensuale del rapporto concessorio con C.C.I. S.p.A.,
‘intervenuta alla fine del 2005, riferendo, in particolare, dell'avvenuta
aggiudicazione dell’appalto dei lavori per la costruzione dell’opera, della stipula del
relativo contratto (28 gennaio 2008), delia consegna dei lavori (1° febbraio 2008),
dell’aggiudicazione della gara per laffidamento dei servizi di ingegneria per
I'assistenza alla Direzione Lavori e Sicurezza (11 gennaio 2008) e del
completamento delle procedure urbanistiche per la realizzazione dei parcheggi
pertinenziali e pubblici a servizio del complesso (23 luglio 2007).

Ci si &, inoltre, soffermati sulle fonti di finanziamento e, in particolare,
sull'intenzione della Societa di fare all’uopo ricorso - oltreché ai fondi stanziati con
la legge 15.12.1990 n. 336 (c.d. legge per Roma Capitale), ivi compresi gli ulteriori

60 milioni di Euro stanziati con la legge finanziaria 2007 - al credito bancario,
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nonché, al fine di ridurre I'esposizione debitoria finale, ai proventi derivanti dalla
vendita dell’Albergo annesso al Nuovo Centro Congressi,

Si e, infine, fatto cenno all’avvenuto conferimento (aprile 2008) dellintero
procedimento relativo alla realizzazione dell'opera alla Societa veicolo EUR
Congressi s.r.l., interamente controllata da EUR S.p.a. ed appositamente costituita
dal Consiglio di Amministrazione nella seduta del 22.12.2006.

A tal ultimo riguardo, va ora soggiunto che gli organi amministrativi e di
controllo di tale nuova Societa sono stati costituiti nella identica composizione (per
cio che concerne il numero, le cariche e le persone) della controllante; mentre per
il Presidente, 'Amministratore Delegato e i Consiglieri di Amministrazione non €
stato previsto alcun compenso aggiuntivo, per i Sindaci e stato, invece, previsto un
compenso addizionale di complessivi € 6.000 (€ 2.500 per il Presidente ed € 1.750
ciascuno per i componenti del Collegio).

Parimenti, I'incarico di revisione contabile & stato conferito alla stessa Societa
che lo svolge per la controllante EUR S.p.a.

Sebbene il procedimento per la costruzione del Nuovo Centro Congressi sia
stato trasferito, come detto, alla nuova societa veicolo, nei confronti della quale
questa Corte non esegue alcun controllo diretto, non partecipando il magistrato
delegato alle riunioni dei relativi organi amministrativi e di controllo, si ritiene,
nondimeno, di riferire ugualmente sul suo andamento, per cid che concerne i pit
importanti aspetti tecnici ed amministrativi, quali si evincono dai documenti di
bilancio, sia in considerazione dei consistenti riflessi finanziari che esso ha sulla
gestione della controllante, sia per il rilievo dell’'opera, cui deve, senza dubbio,
annettersi una grande importanza dal punto di vista architettonico e dello sviluppo
del polo congressuale della Capitale. |

A tal riguardo, va subito posto in rilievo che il primo anno effettivo di gestione
(2008) di EUR Congressi S.r.l. si e chiuso con una perdita di esercizio di € 128.117
(il risultato prima delle imposte e, tuttavia, positivo per € 63.594).

L'attivita caratteristica ha riguardato, essenzialmente, da un lato, la gestione
dell’esistente Palazzo dei Congressi (anch’esso facente parte del conferimento), che
ha generato ricavi, per complessivi € 2.592.000, a titolo di affitti temporanei e,
dall’altro, la costruzione del nuovo complesso.

Riservando ad apposito successivo paragrafo ulteriori notizie sul bilancio di
tale Societa’, preme in questa sede evidenziare, per cio che concerne lo stato di

avanzamento dei lavori di costruzione del Nuovo Centro Congressi che, alla data del

7infran. 6.3
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31.3.2009, risultano emessi n. 7 stati di avanzamento lavori per un importo
complessivo di € 23.705.658,91 e sono state approvate due perizie di variante: la
prima, concernente alcune modifiche della geometria e del sistema di ancoraggio
delle opere e degli interventi di contenimento degli scavi, ha determinato una
diminuzione dell'importo contrattuale pari ad € 105.580,41 (con conseguente sua
rideterminazione complessiva in € 221.491.220,29); la seconda, ha, invece,
comportato maggiori lavori per € 8.530.475,94 (con conseguente lievitazione
dell'importo contrattuale, compresi gli oneri per la sicurezza, ad € 230.021.696,03)
ed ha riguardato gli interventi che si sono resi necessari per effetto di alcune
sorprese geologiche verificatesi durante I'effettuazione degli scavi, dell’emanazione
di una nuova normativa tecnica relativa all’effetto del vento sulle costruzioni e
dell’'esito infruttuoso della gara per la selezione dell’acquirente o del gestore
dell’Albergo, che ha determinato I’'esigenza di procedere ad opportuni interventi
sugli impianti dello stesso, al fine di allargare il parco dei potenziali operatori
interessati all’acquisto e/o alla gestione, garantendo una maggiore flessibilita e
funzionalita nelle scelte riguardanti il completamento della costruzione.

Per effetto di tale perizia, il termine per l'ultimazione dei lavori, inizialmente
previsto per il 2 dicembre 2010, & stato prorogato al 2 maggio 2011.

La mancata vendita dell’Albergo ha creato qualche criticita anche per cié che
concerne il finanziamento del’opera, costituendo taie vendita un’esplicita condizione
sospensiva del contratto preliminare all'uopo stipulato con il poo/ delle banche
finanziatrici.

Infatti, a fronte della rinuncia alla suddetta condizione sospensiva, le banche
hanno preteso la riduzione dell'importo finanziabile (solo sulle linee di credito lavori
ed IVA, per un importo totale di € 85 milioni e sino al 31 dicembre 2009), nonché,
anche in considerazione deila crisi dei mercati finanziari registratasi alla fine del
2008, un aumento del tasso di interesse e maggiori garanzie da parte di EUR S.p.a.

Tali nuove piu onerose clausole per EUR s.p.a. sono state, quindi, recepite nei
contratto di finanziamento stipulato in data 24 aprile 2009 (all’attualita, tuttavia,
non si e fatto ancora ricorso al suddetto finanziamento).

Non puo, in ogni caso sottacersi, che, allo stato, la mancata vendita (ovvero la
mancata concessione in gestione) dell’Albergo rischia di creare seri problemi di
ordine finanziario, rivelandosi assolutamente insufficienti le risorse disponibili (ivi
compreso il finanziamento statale) a fronte del consistente investimento previsto.

Deve, pertanto, esprimersi apprezzamento, in quanto improntato a principi di

cautela, per lintendimento espresso dal Consiglio di Amministrazione nella seduta
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del 2 marzo 2009 di stralciare provvisoriamente dall’appalto alcuni lavori relativi
all’Albergo (relativi, principalmente, alle opere di finitura, agli ascensori e agli
impianti), per un importo di 17,5 milioni di Euro circa, al fine di garantire la
massima flessibilita di utilizzo e personalizzazione da parte del futuro
acquirente/gestore.

Il procedimento amministrativo per la realizzazione dell’'opera ha registrato,
inoltre, quaiche intoppo con riguardo alla gara per la selezione della terna dei
collaudatori, essendone stata rilevata l'illegittimita da parte dell’Autorita di Vigilanza
sui Contratti Pubblici, per cid che concerne la pubblicita del bando ed i requisiti
richiesti ai candidati, a seguito di un esposto di un’associazione professionale.

Dopo un serrato contraddittorio con la suddetta Autorita, la Societd, con
deliberazione del C.d.A. adottata in data 31 luglio 2008, ha deciso di conformarsi
alle formulate osservazioni, procedendo all’annullamento in autotutela della
procedura di gara ed al suo rinnovo, che, tuttavia, ha avuto un esito infruttuoso,
essendo stata esclusa I’bfferta dell’unico partecipante.

Alla questione & stata data, in prosieguo, diversa soluzione, in conformita alla
nuova normativa medio tempore sopravvenuta (art. 120, comma 2-bis del D.lgs n.
163/2006, introdotto dal D.lgs n. 152/2008), che ha diversamente disciplinato la
materia in esame, prevedendo che la commissione di collaudo sia prioritariamente
composta da funzionari interni (dipendenti della stazione appaltante o delle
Amministrazioni finanziatrici).

Va, infine, rappresentato che nel corso degli anni 2007 e 2008 ¢& proseguito
(ed e all’attualita in fase avanzata) I'iter urbanistico e amministrativo (procedura di
gara) per la realizzazione a cura di EUR S.p.a. di un parcheggio interrato in Piazzale
Sturzo per 546 posti auto, inserito nel Piano Parcheggi del Comune di Roma, da
destinare anch’esso, ancorché in parte, a servizio del Nuovo Centro Congressi e

degli altri edifici di proprieta della Societa.

3.3 - Palazzo della Civilta Italiana

Come si e avuto modo di anticipare nella precedente relazione, nell’ottobre
2007 si sono conclusi i lavori di restauro conservativo delle parti esterne e di
consolidamento delle fondazioni (finanziati dal Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali in attuazione della Convenzione stipulata con EUR S.p.A. in data 10
maggio 2001 e modificata in data 1° dicembre 2005) e, nel dicembre successivo, si

é procedutc alla consegna, a seguito di gara pubblica, di quelli, a carico EUR S.p.a.,
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di ristrutturazione edilizia dell'intero Palazzo (concernenti la ristrutturazione
generale per la predisposizione impiantistica, il consolidamento dei solai e la
ristrutturazione interna degli ambienti), che sono proseguiti per tutto il 2008.

Alla fine di tale anno si & resa necessaria la redazione di una perizia di

variante (concernente maggiori lavori di adeguamento antisismico, a seguito di
sopravvenute normative riguardanti gli immobili di interesse storico e artistico,
nonché alcune modifiche progettuali successivamente richieste dalla
Soprintendenza ai Beni Architettonici), che e stata approvata dal C.d.A. di EUR
S.p.a. in data 30 gennaio 2009 e che ha comportato l'aumento del costo
dell'intervento, ivi compresi gli oneri per la sicurezza, ad € 18.727.963,30.
Nel novembre 2008, inoltre, & stato sottoscritto un accordo preliminare tra EUR
S.p.a. e la Fondazione Valore Italia, con il quale & stata assunto I'impegno di locare
a tale Ente, ferma restando la locazione al Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
di parte del piano terra, del 1° e del 2° piano da destinare a “Museo
dell’Audiovisivo”, di tutte le rimanenti superfici del Palazzo (piani dal 3° al 7°) per la
realizzazione della “"Esposizione permanente del design italiano e del made in Italy”,
di cui all'art. 4, commi 68/70 della legge n. 350/2003 (cosi modificandosi il
precedente piano di utilizzo, che si € gia avuto modo di illustrare nella relazione
relativa all’esercizio 2006).

In conseguenza, si € resa necessaria una rivisitazione del progetto di
ristrutturazione del Palazzo in fase di esecuzione per adattarlo alla nuova
destinazione delle superfici, specie per cid che concerne |'allocazione degli impianti.

A tal fine, previe intese tra il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
(MIBAC) ed il Ministero dello Sviluppo Economico (MSE), cui fa capo la Fondazione
Valore Italia, sono stati stipulati, in data 28 maggio 2009, un protocollo d'intesa tra
MSE, MIBAC e EUR S.p.a. e una convenzione tra EUR S.p.a., Fondazione Valore
[talia e MIBAC, con i quali atti sono stati disciplinati i reciproci rapporti in ordine alle
modifiche progettuali da apportare, quali definite in un apposito elaborato tecnico
predisposto congiuntamente dalla Fondazione e dal MIBAC, e ail riparto dei relativi
oneri economici, nonché i contenuti essenziali dei contratti di locazione che
saranno, all’'uopo, stipulati.

In buona sostanza, si &€ convenuto:

1) che i lavori di ristrutturazione in corso, facenti carico a EUR S.p.a. vengano
portati ad ultimazione con la sola variante concernente il Nuovo Polo Tecnologico, in
- conformita al progetto redatto da MIBAC e da Fondazione Valore Italia, senza

maggiori oneri per la Societa;
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2) che la progettazione esecutiva relativa alla distribuzione delle reti impiantistiche
a servizio di tutti gli ambienti (di pertinenza sia del MIBAC che della Fondazione) dei
servizi igienici dei piani e degli spazi relativi alla sala convegni e agli archivi e delle
opere edili di fornitura, sara effettuata, previa intesa con il MIBAC, a cura della
Fondazione Valore Italia, a cui fara carico anche l'onere dei relativi lavori, con
parziale finanziamento da parte del MIBAC;

3) che, parimenti, graveranno suil due locatari, secondo accordi tra loro
direttamente raggiunti, anche gli oneri relativi all’allestimento della sala convegni,
del bookshop, del ristorante, degli archivi, nonché alle opere accessorie e
complementari.

Va, in ultimo, segnalato che nei suddetti atti e prevista esplicitamente la
possibilita che il Palazzo venga utilizzato anche per ospitare ie manifestazioni
celebrative del Centocinquantenario dell’'Unita d’Italia, previste per il 2011, per il
quale evento la Fondazione Italia Lavoro e il MIBAC hanno presentato un progetto
comune all’apposita Struttura Tecnica istituita presso la Presidenza del Consiglio dei
Ministri.

3.4 - Altri interventi di valorizzazione del patrimonio immobiliare
a) Programma urlga'nistico EUR - Castellaccio

Nel novembre 2006, il Consiglio comunale di Roma ha approvato una
variante al programma Urbanistico EUR-Castellaccio, secondo cui, a fronte della
cessione gratuita da parte di EUR S.p.a. di alcune aree di proprieta aziendale (sulie
quali insiste un complesso sportivo locato ad una Associazione ricreativa) per
destinarle a parcheggi pubblici, &€ stata prevista la cessione di un terreno con nuova
destinazione a verde privato, sul quale realizzare, a cura e spese della Societa, un
nuovo complesso sportivo, per complessivi 3.337 mc., che la predetta Associazione,
giusta accordi sottoscritti nel marzo precedente, si & impegnata ad acquistare in
cambio della liberazione delle aree attualmente occupate (nel 2004 era stata,
inoltre, gia disposta lattribuzione “compensativa” ad EUR S.p.A. di un’area
fabbricabile, pari a circa 1.500 mq., con capacita edificatoria di 18.643 mc., che nel
dicembre 2005 é stata alienata per un corrispettivo di circa 6 milioni di Euro).

In prosieguo, sono stati firmati I'atto d’obbligo relativo alla suddetta variante
(6 dicembre 2007) e un’ulteriore variante alla convenzione urbanistica (20 maggio

2008), con la quale, in particolare, il Comune ha accettato la riduzione della
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fideiussione bancaria a suo tempo presentata da EUR S.p.a. a garanzia della
cessione delle aree.

All'attualita, sono in corso le procedure tecniche (frazionamenti catastali) e
amministrative per la cessione delle aree, nonché per il rilascio del permesso di
costruire concernente il nuovo complesso sportivo da cedere, in un secondo

momento, alla suddetta Associazione.

b) Programma urbanistico di rigualificazione dell’EUR

Il “Programma di riqualificazione dell’EUR”, prevede, giusta concordato nel
Protocolio d‘intesa firmato nel 2004 con il Comune di Roma, poi perfezionato nel

2006, i seguenti quattro interventi:

un Piano di valorizzazione delle aree verdi;

- un Progetto unitario della Centralitd Locale della Laurentina;

un Piano di valorizzazione degli edifici di proprieta aziendale;

un Piano della mobilita e della sosta.

Per cio che concerne il Piano di valorizzazione delle aree verdi, che prevede
la realizzazione di nuovi servizi nei parchi ed interventi di valorizzazione e di
restauro degli spazi aperti, all’attualita non si € ancora concluso l'iter per la sua
approvazione urbanistica in sede comunale.

Secondo l'ultimo emendamento, approvato nel febbraio del 2008 dalla
competente commissione consiliare, & prevista la realizzazione di 4.950 mq. di
servizi nell’ambito del Parco del lago (inizialmente ne erano previsti 5.900) ed il
trasferimento ad EUR S.p.a. della manutenzione ordinaria dei sottoponti del viale
Cristoforo Colombo, nonché della gestione dei distributori di carburante siti nelle
aree verdi lungo le controstrade dello stesso Viale nel tratto ricompreso nel
guartiere EUR.

Analogamente, non & stato ancora approvato I’Accordo di Programma
relativo al progetto unitario della “"Centralita Locale della Laurentina”.

Cid6 ha rischiato (e rischia), perd, di avere ripercussioni sul bilancio
societario, essendo a tale mancata approvazione risolutivamente condizionata
(laddove si fosse protratta oltre il 22 dicembre 2008) l'efficacia del contratto di
compravendita dei terreni di proprieta di EUR S.p.a. siti nell’area interessata dal
programma, stipulato, in data 22 dicembre 2006, per un corrispettivo di 17,077

milioni di Euro, che, avendo determinato una cospicua sopravvenienza attiva di pari
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importo, aveva influenzato, in gran parte, il risultato finale dell’esercizio 2006.°

La mancata approvazione dell’Accordo di Programma, tuttavia, non é&
imputabile ad inadempienze della Societa, che ha, invero, prontamente adempiuto
(benché non vi fosse tenuta, essendo i relativi oneri, per specifica clausola
contrattuale, a carico dell’acquirente del terreno) a tutte le richieste istruttorie
provenienti dall’Amministrazione comunale, bensi alle peculiari vicende che hanno
riguardato il Comune di Roma nel biennio 2006/2008, nel quale si sono
avvicendate due diverse giunte (a seguito delle elezioni svoltesi nella primavera del
2006 e del 2008), con conseguente riavvio, per due volte, del relativo
procedimento.

Sta di fatto che, essendo inutiimente spirato il termine previsto per
['approvazione dell’Accordo di Programma ed essendosi cosi avverata la prevista
condizione risolutiva, la Societa - per evitare gravose ripercussioni finanziarie e di
bilancio, e valutato, d'altra parte, I'esito incerto di un contenzioso con l'acquirente
del terreno, essendo indubitabilmente imputabile al Comune di Roma il ritardo
nell’approvazione dellio strumento urbanistico - si & vista costretta ad accettare la
proposta formulata dall’acquirente, che, a fronte della proroga del termine per il
realizzarsi della condizione al 30 novembre 2009, ha preteso di essere esonerato
dalla ulteriore prestazione, per il periodo della concessa proroga, di garanzie
personali (fideiussioni bancarie) per il pagamento della seconda e terza rata del
corrispettivo pari, complessivamente, ad € 14.515.607,25 (& stata, in ogni caso,
prestata in sostituzione, una garanzia reale, con oneri a carico di EUR S.p.a.).

Con riguardo al piano di valorizzazione degli edifici societari e a quello della
mobilita e della sosta, non vi sono novita da segnalare rispetto a quanto evidenziato
nella scorsa relazione, salvo, limitatamente a quest’ultimo, I'avanzamento dell’ter
per la realizzazione del parcheggio interrato di Piazzale Sturzo, del quale si é riferito

al punto 3.2 che precede.

c) Palazzo dell’Arte Antica

A seguito dell’'ultimazione (nel 2006) dei lavori di ristrutturazione generale, il
Palazzo risulta ora interamente locato.

Sono ancora in corso, a cura del conduttore, i lavori di ristrutturazione di due
delle unita in cui & stato frazionato il locale commerciale sito a piano terra, gia sede

di uno storico ristorante.

8 ¢fr. relazione relativa all’esercizio 2006, paragrafinn. 4 e 7.
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d) Palazzo dell’Arte Moderna

Ultimati il primo e il secondo lotto dei lavori di ristrutturazione generale,
(riguardanti complessivamente circa il 60% del palazzo, pari a circa 9.500 mq.),
con conseguente attivazione dei contratti di locazione ad uso ufficio e commerciale
delle superfici interessate, sono stati ora avviati (a gennaio del corrente anno) i
lavori del terzo lotto, interessanti 1750 mg. al primo piano, che saranno locati a due
esercizi commerciali.

E’ stata, inoltre, completata la progettazione esecutiva del quarto lotto
(riguardante gli spazi con destinazione d’uso ad attrezzature collettive al 2° piano e
la riqualificazione dell’atrio di ingresso da Viale Tolstoj e relativo scaione), i cui
lavori saranno iniziati nel corso del corrente anno.

Sono stati, infine, ultimati i lavori di ristrutturazione dei locali occupati
dall’Arma dei Carabinieri.

e) Palazzo degli Uffici ed annesso Salone delle Fontane

All'attualita, sono stati ultimati i lavori di adeguamento volti all’'ottenimento
del Certificato Prevenzione Incendi (per il Salone delle Fontane, & gia stata inoltrata
la relativa richiesta ed e iniziata l'installazione degli speciali infissi, autorizzata dalla
competente Soprintendenza).

Sono stati, altresi, ultimati i lavori di ristrutturazione del 2° piano, che e ora,

interamente locato, cosi come l'intero piano terra.

f) Palazzo dell’Archivio di Stato

E’ stata ultimata la ristrutturazione dell’ala destra del complesso, per

complessivi 600 mq. destinati ad uffici, con conseguente consegna ai conduttori.

g) Palazzo delle Tradizioni Popolari

Sono in fase di ultimazione, a cura del conduttore, le opere di
ristrutturazione per la riqualificazione ad uso commerciale di alcuni locali posti ai
piani seminterrato, terra e primo, cosi come quelli, siti al secondo piano, con
destinazione ad uffici.

Sono stati, invece, completati, sempre a cura del conduttore, i lavori di

manutenzione straordinaria di altri locali siti allo stesso secondo piano.
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h) Palazzo delle Scienze

Sono stati completati i lavori di ristrutturazione al piano terra con

conseguente ingresso nei relativi locali dei conduttori.

i) Palazzo “ex Ristorante”

Sono stati ultimati, a cura del conduttore, i lavori di ristrutturazione del

padiglione esterno.

) “"Fungo”

Sono in corso e saranno ultimati entro il 2009 i lavori di manutenzione
straordinaria.

m) Locali “ex PICAR"”

Sono stati appaltati i lavori per la realizzazione di un ristorante e di un centro
fisioterapico, la cui conciusione e prevista per il corrente anno.

Al riguardo, va, tuttavia, segnalato che nel marzo del 2009 I'immobile &
stato fatto oggetto di sequestro da parte dell’Autorita Giudiziaria, a causa della
presunta insufficienza, ai fini della realizzazione dell’intervento programmato, della
D.I.A. (Dichiarazione di Inizio di Attivita), ritenendosi, invece, necessario, a tali fini,
il rilascio del Permesso a costruire.

Nonostante un successivo ripensamento sul punto da parte del competente
Dipartimento del Comune di Roma (che ha, in buona sostanza, riconosciuto le
ragioni della Societa, secondo cui, nella specie, si trattava di semplici lavori di
ristrutturazione, senza aumento di volumetria) I'A.G. non ha ancora accolto, ad

oggi, listanza di dissequestro presentata dalla Societa.

3.5 - Creazione di_valore attraverso lincremento di redditivita delle

superfici in locazione e lo sviluppo dei servizi connessi

Nel corso del 2007 e del 2008, la Societa, oltre alle importanti operazioni di
investimento immobiliare sopra elencate, ha, parallelamente, svolto, come si é gia
anticipato, una significativa azione commerciale tesa alla pronta messa a reddito

del proprio patrimonio.
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L'ammontare delle superfici locate nel corso dell’esercizio 2008 con destinazione
uffici/commerciale, pari a complessivi 17.745 mq., ha registrato, tuttavia, una flessione
rispetto al dato def 2007 (21.445 mgq.) e del 2006 (18.739 mq.).

Va, pero, considerato che nel corso dell’ultimo esercizio le superfici rilasciate
da precedenti conduttori ammontano a 10.019 mgq, laddove, nel 2007, esse sono
state paria 7.012 mq.

Ne € derivato un consistente incremento delle superfici rimaste libere, che -
nonostante la rilocazione, gia nel corso dello stesso esercizio 2008, di una
consistente parte di quelle lasciate dai precedenti conduttori - sono infatti passate
dai 3.640 mq. del 2007 ai 10.550 mq circa del 2008.

Trattasi, in ogni caso, di locali in parte utilizzati dalla Societa ed in parte (per
circa 4.500 mqg.) interrati.

Anche negli esercizi in esame, EUR S.p.A. ha proseguito la strategia diretta
alla commercializzazione dei servizi di facilities agli immobili, ivi compresi la
locazione del servizio di TSP (Territorial Security Project), nonché alia
rigualificazione dei parchi, ai fini della loro locazione per l'intrattenimento sportivo e
musicale.

Sono stati, inoltre, ulteriormente sviluppati i settori delle locazioni di spazi ed

aree per affissioni pubblicitarie e per /ocations cinematografiche.
, Nel complesso, per cid che concerne la redditivita dell'intero patrimonio
immobiliare, alla fine degli esercizi 2007 e 2008 si & registrato - come risulta dalla
tabella che segue - un rendimento complessivo lordo medio pari, in entrambi gli
esercizi al 5,82%, leggermente superiore a quello (5,29%) registrato alla fine del
2006.°

° Va tenuto presente, al riguardo, che non tutti gli edifici e fabbricati inclusi nel piano di gestione e
valorizzazione del patrimonio sono destinati al collocamento sul mercato delle locazioni permanenti,
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REDDITIVITA’ MEDIA LORDA DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE

CENTRI DI COSTO Valore Valore Valore Ricavi al Ricavi al Ricavi al
bilancio anno | bilancio anno | bilancio anno | 31/12/2006 in{31/12/2007 in{31/12/2008 in
2006 2007 2008 migliaia migliaia migliaia

ARCHIVIO DI STATO 99.443.026| 99.443.026| 99.443.026 6.803 5.313) 5.563
ARTE ANTICA 46.466.349| 46.466.349| 46.466.349 1.915| 3.586 3.578|
ARTE MODERNA 34.556.006] _34.556.006] 34.556.006 1.003] 2.745| 2.251
CONFEDERAZIONI AGRICOLTURA NORD/SUD 27.353.995 27.353.995] 27.353.995 1,779 2.716) 2,774
EX RISTORANTE 17.914.051] 17.914.051] 17.914.051 1.382| 1.871| 1.534
CASCATE BELVEDERE 605.563 605.563 605.563 48[ 49 49
UFFICIO POSTALE P.LE DOUHET 903.224 903.224| 903,224, 71| 74 73
SCIENZE 69.255.227|  69.255.227|  69.255.227, 4.266] 4.637 5.212|
TRADIZIONI POPOLARI 42.482.061] 42.482.061 42.482.061 3,296 3.434 3.630|
UFFICI 36.800.325|  36.800.325  36.800.325 1.022| 851 1,387|
URBANISTICA 33.713.475| 33.713.475| 33.713.475 2.499] 2.542 2.595|
RISTORANTE LUNEUR 4.224.942]  4.224.942]  4.224.942 o] ol 0|
SCUOLA ELEMENTARE EUR 4.827.810] _ 4.827.810] _ 4.827.810 508 514| 525
ISTITUTO ALBERTI 16.541.620]  16.541.620] 16.541.620 1] of ol
LICEO VIVONA 6.138.881]  6.138.881]  6.138.881 0 o] Q{
LOCALE TRA ALBERTI ED URBANISTICA 1.303.795 _ 1.303.795| _ 1.303.795 131 133] 135
CIVILTA' ITALIANA 27.522.490] 27.522.490] 27.522.490 63 6| |
CONGRESS!I 25.592.092]  25.592.092] 25.592.092 3249 2.3886] 289)
CIVILTA' ROMANA 6.374.640] _ 6.374.640] _ 6.374.640 0 ol 0
SALONE DELLE FONTANE o] 0 0 49| 48|

PALASPORT 28.697.337 _28.697.337| 28.697.337 964 964| 967,
VELODROMO 22.052.413] 22.052.413 0 o

PISCINA DELLE ROSE 1.277.016| _ 1.277.016] _ 1.277.016 0| 56 128
SERBATOIO SOPRAELEVATO 1.447.813]  1.447.813|  1.447.813 285] 387 351
IMMOBILE SALBA 427.110 427.110 427.110 12| 43 36|
DISTRIBUTORE API 375.981 375.981 375.981 16, 17 17|
Totali_(*) 556.297.241| 556.297.241| 534.244.827|  29.449.127|  32.373.060]  31.092.916
Rendimento medio 5,29 5,82 5,82,
(*) 1! dato comprende, oltre ai ricavi derivanti da locazioni permanenti e

temporanee, anche alcuni proventi di servizi aggiuntivi.
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4 - Risorse umane
Nel seguente prospetto & esposta la consistenza complessiva del personale in
servizio alle date del 31/12/2006, del 31/12/2007 e del 31/12/2008.

LIVELLI DX Al Al Al
INQUADRAMENTO 31/12/2006 31/12/2007 31/12/2008
Dirigenti 9 10 11
Quadri 7 8 8
Area D 20 20 21
Area C 44 41 39
Area B 3 3 3
Area A 0 0 0

Totale 83 82 82

La tabella che segue espone, invece, il costo del personale negli esercizi 2007

e 2008 comparato a quello dell’esercizio precedente'®.

Costo del personale

(in euro)

2006 2007 2008

A) Oneri per il personale in servizio
Stipendi e salari (*) 4.571.578 4.243.801 4.529.817
Oneri previdenziali ed assistenziali 1.200.785 01.159.946 1.231.822
Aitri costi (**) 878.150 621.168 341.564
Totale A) 6.650.513 6.024.915 6.103.203
B) Trattamento di fine rapporto 269.365 255.838 266.038
Totale B) 269.365 255.838 266.038
Totale Generale (A + B) 6.919.878 6.280.753 6.369.241
(Costo Globale)
Variazione % Totale Generale 5,80% -9,24% 1,41%

*) Il dato e comprensivo del trattamento accessorio.
(**) 1l dato e costituito principalmente dagli incentivi all’esodo (€ 803.000 circa nell’esercizio 2006, €
543.000 circa nel 2007 ed € 258.000 circa nel 2008).

Y01 dati relativi al 2008 si riferiscono, per motivi di omogeneita, alla sola capogruppo EUR S.p.a.



Senato della Repubblica -29 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

Come preannunciato nella scorsa relazione, nell’esercizio 2007 ha cominciato
a produrre i suoi effetti la politica gestionale della Societa volta alla progressiva
costante riduzione del personale (il cui numero si & ulteriormente ridotto di una
unita nel suddetto esercizio), nonché all’adozione di moduli lavorativi piu flessibili.

L'andamento del costo complessivo del personale ha registrato, infatti, una
sensibile inversione di tendenza, attestandosi ad € 6.280.753 (-9,24% rispetto al
dato dell’'esercizio 2006).

Il risultato rimane p;arimenti positivo anche se viene considerato al netto degli
incentivi all’'esodo (€ 543.000 circa, a fronte di € 803.000 circa del 2006), cui la
Societa ha fatto ampio ricorso per ridurre la consistenza del personale, e degli oneri
relativi al personale distaccato (questo strumento, previsto dall’art. 30 del D.lgs.
276/2003, comporta, infatti, il rimborso dei costi del personale distaccato,
originariamente sostenuti dalla Societa “distaccante”, da parte della Societa
“distaccataria” ).

Al netto di siffatti oneri, infatti, il costo del personale ammonta ad € 5.432.000
circa, rispetto al dato omogeneo di € 5.792.000 circa dell’esercizio 2006 (-6,22% ).

Neil'esercizio 2008, invece, si manifesta nuovamente un lieve aumento del
costo globale rispetto al risultato del 2007 (+ 1,41%); al contrario, se il dato viene
depurato dagli incentivi all'esodo e dai recuperi per il personale distaccato si
registra una flessione rispetto all’esercizio precedente, attestandosi, in questo caso,
il costo complessivo ad € 5.110.000 circa (- 5,9%).

Tal ultimo risultato € stato, tuttavia, fortemente influenzato dalla circostanza
che, a partire dall’esercizio in questione, EUR S.p.a. ha distaccato alla controllata
EUR congressi S.r.l. n. 8 unita di personale (fra cui 2 Dirigenti), sicché il saldo
complessivo tra personale distaccato (12 unitd) e personale distaccatario (3 unita)
ha consentito un risparmio, in termini economici, pari a 9 unita. *2

Ed infatti, ove si consideri il costo del personale al netto dei soli incentivi
all’esodo (che nell’esercizio in questione hanno registrato un’ulteriore riduzione del
52%) si evidenzia un esborso totale per stipendi, salari ed oneri previdenziali pari a
6.111.241, in aumento (+6,51%) rispetto al 2007, come si rileva dalla tabella
riepilogativa che segue, nella quale & anche riportato il dato della retribuzione
media, che registra, anch’esso, un incremento del 7,16 %, rispetto all'omologo dato

dell’esercizio precedente.

" |a Societa EUR S.p.A., infatti, nel corso del 2007 si & avvalsa di 3 unita di personale distaccate da altri
Enti e Societa, distaccando, a sua volta, 4 unita e realizzando, in tal modo, un risparmio in termini
economici, di 1 unita.

12 Vedi nota precedente.
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(in euro)
Unita in Organico p.:::;in';leer ::‘

Servizio alla | medio (base o I Retribuzione I
Anno fine anno ssrwlz_lp al rr:;:tio Variazione media Variazione

dell'esercizio | precedente) €9 |'|nce

allesodo

2006 83 86 6.116.878 6,60% 71.126 +12,00%
2007 82 82,5 5.737.753 -6,20% 69.549 -2,22%
2008 82 82 6.111.241 6,51% 74.527 +7,16%

Siffatta nuova inversione di tendenza dell’landamento della spesa per |l
personale & imputabile, essenzialmente, alla circostanza che, a fronte di cessazioni
di personale appartenente, soprattutto, alle aree C e B, si &, parallelamente,
proceduto ad assunzioni (e a progressioni) in qualifiche pil elevate.

Infatti, nel febbraio e nel settembre 2007 sono stati assunti un dirigente, un
quadro e un funzionario di area D, mentre sono cessati un funzionario di area D e
tre impiegati di area C; € stato inoltre effettuato un passaggio dall’area C all’area D.

Nel 2008, poi, € stato assunto un quadro e sono stati effettuate tre
progressioni verticali, di cui una da quadro a dirigente, una dall’area B all'area C e
una dall'area C all'area D; le due cessazioni, invece, hanno riguardato un
dipendente dell’area D e uno dell’area C.

Ha,

sottoscritto in data 15 aprile 2008, il quale ha previsto un aumento del valore del

inoltre, influito su tale risultato il contratto integrativo aziendale
buono pasto, nonché la ridefinizione di alcune indennita retributive e del premio di
risultato.

Tuttavia, se si considera l'incidenza del costo complessivo del personale (quale
risultante dalla prima delle tabella sopra riportate) sul totale dei costi della
produzioner, si evidenzia un netto calo rispetto al risultato del 2006 (22,22%)
essendo essa pari, nel 2007, al 17,23% e, nel 2008, al 16,18%.

In definitiva, pud dirsi che nel corso degli esercizi 2007 e 2008, pur essendo
proseguita la politica della Societa tesa alla progressiva riduzione del personale in
termini di numero™, cid nondimeno, si & determinato un andamento altalenante in
termini di costo complessivo, avendo questo subito, per le ragioni anzidette, una

flessione nel 2007 ed un aumento nel 2008.

13 va segnalato, al riguardo, che alla data del 1°.1.2009, il numero de! personale in servizio si & ridotto
di un’ulteriore unita, attestandosi, nel complesso, ad 81 unita.
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Va, tuttavia, evidenziato che in quest’ultimo esercizio I'entita della spesa
complessiva per il personale si & attestata, comunque, ad un importo leggermente
inferiore rispetto a quello registrato nel 2006.

Va, infine, annotato che la Controllata EUR Congressi S.r.l. ha proceduto nel
2008 a tre assunzioni di personale (un dirigente e due impiegati), sicché I'organico
complessivo riferito al gruppo ammonta, in tale esercizio, a 85 unita.

Per quanto concerne il trattamento di fine rapporto, la Societa, pur
adeguandosi alla disciplina prevista dall’art. 2120 del codice civile, ha continuato ad
utilizzare il sistema dell’accantonamento presso una Compagnia di Assicurazioni.

Tale accantonamento ammonta, nel compiesso, ad € 1.585.356, alla fine
dell’esercizio 2007, e ad € 1.454.780, alla fine dell’esercizio 2008.

L’accantonamento annuo e stato pari, per lo stesso periodo, ad € 102.089, nel
2007, ed ad € 54.326 nel 2008.

Per quanto riguarda i compensi per collaborazioni esterne si riporta la
seguente tabella.

Collaborazioni esterne

(in euro)
2006 2007 2008

Consulenti legali 125.123 182.683 66.634
Consulenti fiscali 196.890 112.006 90.079
Consulenti in materia di contabilita 111.514 94.718 151.455
Consuienti del lavoro 11.245 12.875 24.917
Consulenti tecnici 92.196 73.076 43.427
Altri consulenti (per la comunicazione, per
I'organizzazione, per la commercializzazione degli
spazi, ecc.) 211.195 424.008 91.500
Totali 748.164 899.367 468.012

Dopo la netta flessione (-43,54%) dei costi per collaborazioni esterne
registratasi alla fine del 2006 (I'andamento della spesa aveva, infatti, evidenziato
un progressivo aumento a partire dall’esercizio 2002), l'esercizio 2007 ha fatto
seghare nuovamente un incremento del 20,2%, dovuto essenzialmente all'aumento
delie consulenze per la comunicazione, |'organizzazione e la commercializzazione
degli spazi (+ 100,8%) e di quelle legali (+46%).

Nel 2008, tuttavia, si e registrato ancora una volta un sensibile abbattimento
della spesa in questione, che si e attestata a complessivi € 468.012 (-47,96%

rispetto al 2007 e -38,51% rispetto al 2006), con un‘incidenza sul totale dei costi
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della produzione pari all’1,18%, e, dunque, inferiore dell’1,22% rispetto a quella
(2,40%) emergente dai dati di bilancio del 2006 e dell’1,28% rispetto a quella
(2,46%) risultante dal bilancio 2007.

I risultati sopra illustrati trovano giustificazione, pur tenendo conto del dato in
controtendenza del 2007, nel fatto che - come gia evidenziato nella precedente
relazione - a partire dal 2006 sono giunte a conclusione, per la maggior parte, le
procedure relative alla gestione ed alla pianificazione degli interventi di cui si €
riferito al precedente punto 4.1, che, essendo caratterizzati da una particolare
complessita, sotto il profilo tecnico-amministrativo, da un elevato livello tecnologico
e da un consistente rilievo economico, hanno reso necessario un crescente ricorso
alle prestazioni di professionisti esterni.

Per cio che concerne, nello specifico, I'esercizio 2008, le riduzioni piu cospicue
si riscontrano nel settore e delle consulenze per la comunicazione, I'organizzazione
e la commercializzazione degli spazi (-78,4%) e, in misura progressivamente
inferiore, in quello delle consulenze legali (-63,5%) di quelle tecniche (-40,6%), e
di quelie fiscali (-19,6% circa).

Sono, invece, aumentate le spese per consulenze di lavoro (+93,5%) e
contabili (+ 59,9%).
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5 - Rapporti con Imprese Controllate

Nel corso dell’esercizio 2006, come gia riferito in precedenza, & stata
costituita la Societa veicolo EUR Congressi s.r.l.,, con un capitale iniziale di
€ 10.000, interamente versato da EUR S.p.A., con lo scopo di gestire la
realizzazione del Nuovo Centro Congressi.

In data 11 aprile 2008, & stato conferito a tale societa il ramo d'azienda
comprendente l'area edificabile denominata M4, sul quale sorgera tale struttura e
I'annesso Albergo e, per effetto di tale conferimento, il valore della partecipazione e
salito a € 80.203.000. ;

La partecipazione in Aquadrome S.r.l., costituita nel dicembre 2007,* & pari
al 49% del capitale sociale ed ha una valorizzazione di € 22.540.000.

E’ rimasta invariata la partecipazione in Marco Polo S.p.A. (294.000 azioni,
pari al 33% del capitale sociale), nella quale Societa sono stati concentrati, dopo il .
deconsolidamento attuato nel corso dell’esercizio 2005 della partecipazione in
Eurfacility, gli assets riguardanti il settore del Facility Management (ramo /ow
tech).

La Societa ha in corso, inoltre, rapporti di locazione sia con entrambi i soci,
sia con la controllata EUR Congressi S.r.l. e le partecipate Marco Polo S.p.A., e
Aguadrome S.r.l., il cui contenuto, per ci6 che concerne gli esercizi 2007 e 2008, e

riassumibile nella tabella che segue.

% Vedi supra, paragrafo n. 3.1 e, per maggiori dettagli sulla plusvalenza generata, da tale partecipazione
nell’esercizio 2007, infra n. 6.1.
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(in euro)

Verso il M.E.F.

2007 2008
Crediti 413.000 413.000
Debiti 4.500.000 4.500.000
Ricavi 156.000 -
Costi - -
Verso il Comune di Roma

2007 2008
Crediti 5.970.000 6.830.000
Debiti 500.000 500.000
Ricavi 8.963.000 7.890.000
Costi - -
Verso Marco Polo S.p.a.

2007 2008
Crediti 257.000 372.000
Debiti 2.791.000 4.699.000
Ricavi 124.000 470.000
Costi 4.463.000 6.686.000
Verso Aquadrome S.r.l.

2007 2008
Crediti 9.210.000 27.000
Debiti - 50.000
Ricavi 10.000 17.000
Costi - 50.000
Verso Eur Congressi S.r.l.

2007 2008
Crediti - 9.111.000
Debiti 489 2.965.000
Ricavi - 7.404.000
Costi - 280.000




Senato della Repubblica -35- Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

6 - Gestione e bilancio

6.1 - Il Bilancio di esercizio di EUR S.p.A'*®

1l bilancio d'esercizio, relativo al 2007, & stato approvato dall’Assemblea
ordinaria degli azionisti in data 28 maggio 2007, mentre quello relativo all’esercizio
2008 & stato approvato in data 21 luglio 2009.

Entrambi sono stati previamente comunicati alla Societa di revisione, che,
dopo aver effettuato il controllo contabile di sua competenza, ha rassegnato,
rispettivamente, in data 3 aprile 2008 e in data 9 aprile 2009 la prescritta relazione
all’Assemblea, ai sensi dell’art. 2409 ter c.c.

In conformita al dettato dell’art. 2429 c.c., il bilancio & stato, altresi,
comunicato al Collegio Sindacale, che ha riferito all’/Assemblea sui risultati
dell’'esercizio sociale e sull’attivita svolta nellladempimento dei propri doveri
(relazioni in data 17 aprile 2008 e 7 aprile 2009).

L'esercizio 2007 si & chiuso con un utile netto di € 21.876.426, che, con
votazione unanime dei soci e conformemente alla proposta del Consiglio di
Amministrazione, & stato destinato:

- quanto al 5% (€ 1.093.821) a riserva iegale;

- quanto a € 5.000.000, alla distribuzione di un dividendo agli azionisti, nella misura
di € 0,774895854 per ciascuna delle azioni ordinarie in circolazione (n. 6.452.480);
- quanto a € 4.366.947 a riserva straordinaria;

- quanto al residuo importo (€ 11,415.658) a riserve non distribuibili, in quanto
trattasi di utile riveniente dalla plusvaienza realizzata a seguito della costituzione (e
della successiva cessione del 51% del capitale) della Aquadrome S.r.l, '

L'esercizio 2008 si & chiuso, quanto alla Capogruppo, con un utile di
€3.908.808 e, a livello di gruppo (bilancio consolidato), con un utile di
€ 3.537.000.

Il suddetto utile (€ 3.908.808), conformemente alla proposta del Consiglio di
Amministrazione & stato destinato:

- guanto al 5% (€ 195.440) a riserva legale;

- quanto al residuo importo (€ 3.713.367) a riserva straordinaria.

5 1 dati e i commenti esposti nel presente sottoparagrafo si riferiscono alla sola Capogruppo: infatti, non
essendo stato redatto il bilancio consolidato per 'esercizio 2007, non si sarebbe reso altrimenti possibile
effettuare raffronti omogenei con le risultanze di tal ultimo esercizio. I dati essenziali relativi al bilancio
consolidato 2008 e al bilancio della Controllata EUR Congressi S.r.l. sono riportati nei successivi
sottoparagrafi.

8 Vedi supra, paragrafinn, 3.2 e 5.
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Il prospetto che segue evidenzia le risultanze della situazione patrimoniale al

termine dei due esercizi, rapportate a quella dell’esercizio 2006

STATO PATRIMONIALE

STATO PATRIMONIALE ATTIVO 2006 2007 2008
A) Crediti verso soci per versamenti ancora 0 0 0
dovuti
B) Immobilizzazioni
1 Immateriali 403,931 339.083 332.116
II Materiali 714.404.576] 718.449.882 634.131.178
III Finanziarie 3.044.758 25.573.775 105.705.279
Totale Immobilizzazioni 717.853.265| 744.362.740, 740.168.573
C) Attivo circolante
I Rimanenze 0 0 0
II Crediti 54.976.158 79.656.717 73.355.543
111 Attivita finanziarie che non 0 0 0
costituiscono immobil.
1V Disponibilita liquide 1.974.310 112.757 761.577
Totale attivo circolante 56.950.468 79.769.474 74.117.120
D) Ratei e risconti 134.646 98.452 74.316
TOTALE ATTIVO 774.938.379| 824.230.666] 814.360.009
STATO PATRIMONIALE PASSIVO
A) Patrimonio netto
1 Capitale 645.248.000 645.248.000; 645.248.000
II Riserve 24.929.115 40.034.724 56.911.149
IX Utile (perdita) dell’esercizio 20.105.608 21.876.426 3.908.808
Totale Patrimonio netto 690.282.723| 707.159.150| 706.067.957
B) Fondi per rischi ed oneri 2.225.971 8.165.216) 5.222.802
C) Trattamento fine rapporto di lavoro 1.813.991 1.585.356 1.454.780
subordinato
D) Debiti 45.284.874 69.162.201 88.237.589
E) Ratei e risconti 35.330.820 38.158.743 13.376.881
TOTALE PASSIVO 774.938.379| 824.230.666| 814.360.009
Conti d'ordine 15.123.307 37.927.173 113.434.503
Preliminarmente, si evidenzia che nel 2008 il vaiore del patrimonio netto

registra, per la prima volta, una leggera flessione (-0,2%) rispetto al risultato del
2007, che era stato, invece (seguendo il trend in crescita manifestatosi sin dalla
istituzione della Societa) positivo, passando da € 690.282.723 dell’esercizio 2006
ad € 707.159.150, con un incremento pari al 16,10%.
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Per il 2008, il valore del patrimonio netto si e attestato, invece, ad €
706.067.957.

II prospetto che segue evidenzia le variazioni nelle singole voci del patrimonio
netto per gli esercizi 2005, 2006, 2007 e 2008.

(migliaia di euro)

Capitale Riserva Riserva Riserva di Riserva Riserva non utili Risultato Totale
sociale legale straordi- trasfor- terreno distrib. {Perdite) a d'esercizio
naria mazione Laurentina plusv. nuovo
Aquadrome

Saldo al 31 dicembre 2005___ 645.248 1.297 19.227 916 413 - - 8.076 675.177
Destinazione utile 2005 404 2.672 (3.076) -
Distribuzione dividendi {5.000) {5.000)
Utile 2006 20.106 20.106
Saldo al 31 dicembre 2006 645.248 1.701 21.899 916 413 - - 20.106 690.283
Destinazione utile 2006 1.005 14.101 (15.106) 0
Distribuzione dividendi 4 (5.000) {5.000)
Utile 2007 21.876 21.876
Saldo al 31 dicembre 2007__ 645.248 2.706 36.000 916 413 - - 21.876 707.159
Destinazione utile 2007 1.094 4.367 11.415 {16.876) [+]
Distribuzione dividendi (5.000) {5.000)
Utile 2008 3.909 3.909
Saldo al 31 dicembre 2008 645.248 3.800 40.367 916 413 11.415 - 3.909 706.068

Un uguale andamento si evidenzia, nei due esercizi all'esame, per cio che
concerne le principali poste dell’attivo (immobilizzazioni ed attivo circolante) che,
infatti, risultano in crescita nel 2007 (rispettivamente del 3,7% e del 40,1%) ed in
calo nel 2008 (dello 0,6% e del 7,1%).

Nello specifico, con riguardo al 2008, si registra un decremento delle
immobilizzazioni immateriali (-2,1%) e materiali (-11,7%), le quali ultime
rappresentano il 77,86% del totale delle attivita (-14,32% rispetto al dato del 2006
e -9,30% rispetto a quello del 2007).
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I! sensibile decremento delle immobilizzazioni materiali & dovuto,
essenzialmente, al conferimento alla controllata EUR Congressi S.r.l. del terreno sul
quale sara edificato il Nuovo Centro Congressi e agli investimenti (spese
incrementative del valore) effettuati sull’esistente Palazzo dei Congressi, nonché
per la realizzazione dei due parcheggi di cui si & detto al precedente paragrafo
n. 3.2.

Il valore di tale stesso cespite nel 2007 (€ 718.449.882, con un incremento
delio 0,6 % rispetto al dato de! 2006) e, invece la risultante, da un lato, della
cessione alla partecipata Aquadrome S.r.l. dell’'ex Velodromo Olimpico e dell’area
sulla quaie verra effettuato l'intervento edilizio di cui si e riferito al precedente
paragrafo 3.1 e, dall’altro, essenzialmente di spese incrementative del valore degli
immobili di proprieta (storici e non).

Per cibvche riguarda i criteri di iscrizione delle suddette immobilizzazioni e di
imputazione dei relativi costi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché le
percentuali di ammortamento, si rimanda alla relazione relativa all’esercizio 2006,
non registrandosi, sul punto, significativi mutamenti.

Le immobilizzazioni finanziarie, invece, registrano un netto aumento in
entrambi gli esercizi, passando dai 3.044.750 Euro circa del 2006, ai 25.573.775
Euro circa del 2007 (+739,9%) e ai 105.705.279 del 2008 (+ 313,3%).

Tale consistente incremento & dovuto, principalmente, quanto al 2007, alla
partecipazione nella societa Aquadrome S.r.l., (costituita, come detto, nel dicembre
2007)" e, quanto al 2008, alla cessione del ramo d’azienda alla controllata EUR
Congressi S.r.l.

Lo stato e il valore attuale delle suddette partecipazioni, che si aggiungono a
quelle gia esistenti nella collegata Marco Polo S.p.A. e nel fondo di dotazione deblla

“Fondazione Palazzo Civilta Italiana”, sono riassunti nei seguenti prospetti.

Y V. supra, paragrafi nn. 3.2 e 5.
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(migliaia di euro)

Valore al | Increm. | Decrem. | Valore al | Increm. | Decrem. | Valore al
31.12.2006 31.12.2007 31.12.2008
Imprese 10 - - 10 80.193 - 80.203
Controllate
Imprese 600 22.540 - 23.140 - - 23.140
collegate
Altre 265 - - 265 - - 265
Totale 875 22.540 - 23.415 80.193 - 103.608
Anno 2007 (migliaia di euro)
Denominazione Citta Cap. Soc. | Patr. netto Utile % Valore
(Perdita)
Marco Polo S.p.A. Roma 894 1.818 31 33 600
Aguadrome S.r.l. Roma 500 46.000 0 49 22.540
EUR Congressi S.r.l. Roma 10 10 (1) 100 10
Palazzo Civ. Italiana Roma 500 575 9 50 250
Anno 2008 (migliaia di euro)
Denominazione Citta Cap. Soc. | Patr. netto Utile % Valore
(Perdita)
Marco Polo S.p.A. Roma 894 1.940 309 33 600
Aquadrome S.r.l. Roma 500 45.976 (764) 49 22.540
EUR Congressi S.r.l. Roma 80.203 80.201 (128) 100 80.203
Palazzo Civ. Italiana Roma 500 575 10 50 250

Pur essendosi evidenziate perdite di esercizio nei bilanci della partecipata
Aguadrome S.r.l. e della controllata EUR Congressi S.r.l., non si & proceduto ad una
svalutazione delle partecipazioni possedute in dette Societa, avendo gli
amministratori ritenuto trattarsi di perdite recuperabili, generate dalla fase di start
up delle due societa.

Il decremento dell’attivo circolante nel 2008 rispetto al dato del 2007 & dovuto
ad una diminuzione dei crediti (-7,9%) che € stato compensato solo in minima
parte dall'aumento delle disponibilita liquide, passate da € 112.757 a € 761.577.

Il dato del 2007, invece, mostra un consistente aumento dei crediti (+44,9%)

ed un’altrettanto cospicua diminuzione delle disponibilita liquide (- 94,3%)
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In generale, puo dirsi che gli scostamenti sopra evidenziati sono imputabili,
essenziaimente, ai crediti generati dalle operazioni straordinarie di vendita dei
terreni realizzate dalla societa a partire dalla fine del 2005 (alienazione delle aree
edificabili rientranti nei progvrammi urbanistici EUR-Castellaccio e Centralita Locale
Laurentina®®), nonché alla cessione al partner del 51% della partecipazione in
Aquadrome S.r.l., mentre €& rimasto in limiti fisiologici I'andamento dei crediti
scaturenti dall‘attivita di locazione di immobili (che costituisce il core business
societario) anche se, nello scorcio del 2008, a causa della nota crisi finanziaria, si €
registrata una particolare sofferenza nella loro realizzazione.

Nei due esercizi all’'esame, si osserva, altresi, un aumento dei crediti tributari,
che passano da € 687.000 circa dell’esercizio 2006 ad € 1.060.000 circa
dell’esercizio 2007, ad € 4.668.000 circa dell’esercizio 2008.

Tutti i crediti sono stati rappresentati al valore nominale, rettificato, secondo
prudente apprezzamento, da un apposito fondo di svalutazione, la cui consistenza e
progressivamente aumentata, passando da € 1.665.000 (2006) ad € 2.115,000
(2007) e ad € 3.028.000 (2008), sulla base di un riesame del grado di esigibilita di
ciascuna posizione creditoria.

Tra le poste del passivo, si evidenzia il consistente incremento
dell'appostamento per rischi ed oneri nell’esercizio 2007 (+266,8%), dovuto,
principaimente, all’istituzione di un nuovo “Fondo oneri futuri” (pari ad
€ 5.249.000), per far fronte agli oneri correlati alla realizzazione, mediante la
partecipata Aquadrome S.r.l., dellintervento edilizio nell’area dell’'ex Velodromo
Olimpico (come gia riferito nella precedente relazione, in base al relativo Accordo di
Programma approvato in data 20.9.2007, la Societa si & impegnata a cedere
gratuitamente al Comune di Roma due aree di proprieta, ad erogare un contributo
di € 1.000.000 per la realizzazione della Casa del Ciclismo, a realizzare una pista
ciclabile, nonché 5.500 mq. di scuole e servizi pubblici a servizio del quartiere).

Tale specifico accantonamento ha subito un decremento nell’esercizio 2008
per effetto, da un iato, dell‘utilizzo di € 746.000 per far fronte alle spese relative
alla demolizione del Velodromo, iniziatesi e conclusesi - come gia detto - nel corso
di tale esercizio' e, dall’altro, ad una modifica dei patti con Aquadrome S.r.l., in
base ai quali, quest’ultima Societa, si e assunta oneri, per € 1.499.000 circa, che in
precedenza erano stati posti a carico di EUR S.p.a., con conseguente generazione di

una sopravvenienza attiva di pari importo iscritta nel conto economico.

'8 vedi supra, paragrafo n. 3.4, lett. a) e b)
® Vedi supra, paragrafon. n. 3.1
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Anche in conseguenza di siffatte operazioni, |'appostamento compiessivo del
Fondo rischi ed oneri si e ridotto ad € 5.222.802 (-36%), risultando esso composto,
per il resto, dal Fondo per manutenzioni periodiche (pari ad € 1.054.000, al netto
della quota utilizzata nell’esercizio) dal Fondo rischi contenzioso (€ 405.000) e
contenzioso dipendenti (€ 480.000), dal Fondo imposte (€ 125.000) e dal Fondo
trattamento di fine mandato (€ 155.000), che non hanno, invece, registrato
significative variazioni rispetto alla consistenza finale degli esercizi 2007 e 2006.

L'accantonamento per T.F.R. in costante flessione nei due esercizi all'esame
(in misura corrispondente al 12,6%, per il 2007, e all'8,2%, per il 2008),
rappresenta l'effettivo debito della Societa verso i dipendenti in servizio alla fine di
ciascuno di essi, al netto delle anticipazioni corrisposte.

Al riguardo, va segnalato che in osservanza della nuova disciplina della
previdenza complementare, tra gli 82 dipendenti in servizio al 31 dicembre 2008,
75 hanno optato per la destinazione ad altri Fondi (e con diverse percentuali da essi
indicati) it TFR maturato al 1°.7.2007, mentre i rimanenti 7 hanno optato per il suo
mantenimento in azienda, con conseguente obbligo per la societa di versare il
relativo importo all'INPS.

I debiti, tutti iscritti al valore nominale, passano da € 45.284,874 del 2006 a
€ 69.162.000 del 2007 (+52,7%) e a € 88.237.589 del 2008 (+27,6%).

Essi riguardano, per la parte preponderante, debiti a breve e solo
marginalmente (€ 430.000 nel 2007 ed € 164.000 nel 2008), debiti oltre 12 mesi,
ma inferiori ai 5 anni.

I debiti a breve sono cosi ripartiti:

(in euro)
Anno 2007 Anno 2008

Verso banche 30.304.273 54.291.770
Verso fornitori 22,464.922 16.299.221
Tributari 6.033.211 2.678.109
Verso controllate 489 2.965.259
Verso collegate 2.790.568 4.748.157
Verso controllanti 4.500.000 4.500.000
Verso Istituti di Previdenza 493.452 497.016
Altri 2.420.957 2.159.077
Acconti 154.329 98.980
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Tale consistente aumento del volume complessivo dei debiti € dovuto,
essenzialmente — come appare evidente dalla tabella sopra riportata - al crescente
indebitamento nei confronti delle banche, che &, infatti, passato, dai 7.580.230
Euro circa del 2006 ai 30.304.000 Euro circa del 2007, ai 54.292.000 Euro circa del
2008 (con un incremento, nel biennio, pari al 616,23%).

Siffatto indebitamento, a cui si & fatto sempre piu frequente ricorso per
finanziare il notevole volume degii investimenti realizzati dalla Societa nel suddetto
periodo, € rappresentato, nel 2008, per la maggior parte (€ 42.510.000 circa), da
scoperti di conto corrente e, per la parte rimanente, da un debito scaturente da
un‘operazione di factoring, concernente la cessione pro solvendo di crediti per
€ 12.952.000, effettuata nei confronti un istituto bancario nel dicembre del
suddetto anno, per sopperire alla temporanea carenza di liquidita.

Per cido che concerne gli altri debiti, si rappresenta che:

- quelli verso i fornitori, in crescita nel 2007 (+71,5%) e in calo nel 2008 (- 27,4%)
sono stati iscritti al netto degli sconti commerciali;

- quelli verso imprese collegate, in lieve calo nel 2007 (-5,6%) ed in aumento nel
2008 (+70,2%), sono relativi, per la massima parte, ai servizi prestati dalla
partecipata Marco Polo S.p.A.;

- quelli verso imprese controllate assumono rilievo solo nel corso dell’esercizio 2008
(nell’esercizio 2007 erano ricomprese nella voce “altri debiti”) e concernono, per la
gran parte (€ 2.266.000), il credito IVA trasferito alla controllata EUR Congressi
S.r.l. a seguito della liquidazione di tale stessa imposta a livello di gruppo e, per
quella residua, debiti per servizi da questa forniti ed altri debiti da conferimento;

- quelli tributari hanno registrato un leggero aumento nel 2007 (+8%) a causa sia
dell'incremento (ancorché modesto: +4,5%) del'IVA a debito, che di quella
“differita” ex art. 6 del D.P.R. n. 633/1972 (cresciuta, invece, det 25,5%); la netta
diminuzione del 2008 (-55,6%), &, invece, dipesa, essenzialmente, dalla inesistenza
di IVA a debito alla data di chiusura di quest’ultimo esercizio, essendo rimasta
sostanzialmente invariata I'entita di quella differita ed essendo aumentato di poco,
in valore assoluto, l'importo delle ritenute operate sui compensi corrisposti a
dipendenti e lavoratori autonomi (da € 240.000 circa ad € 364.000 circa);

- quelli verso controllanti (rimasti invariati nei due esercizi) 'riguardano i dividendi
deliberati, ma non ancora attribuiti, spettanti al socio M.E.F. (quelli di competenza
del socio Comune di Roma, ammontanti nei due esercizi ad € 500.000, sono,

invece, ricompresi nella voce “altri debiti”;
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- tra quest’ultimi, assumono rilievo per la loro entita (€ 776.000.000, nel 2007, e
€ 935.000.000, nel 2008) soprattutto quelli relativi a competenze varie maturate
dai dipendenti alla fine dei rispettivi esercizi (ferie non godute, quattordicesima
mensilita e premio di produttivita).

Il saldo dei ratei e risconti per il 2007 (€ 38.159.000 circa), in aumento
rispetto al 2006, & costituito, essenzialmente, dalle seguenti voci:

- contributo in conto capitale, pari ad € 24.488.000 circa, concesso con la legge c.d.
per Roma capitale, a fronte degli investimenti realizzati per il Nuovo Centro
Congressi;

- risconto del ricavo (€ 8.351.000 circa) derivante dalla cessione del diritto d'uso
del Palazzo dello Sport per il periodo di durata della concessione;

- affitti attivi di competenza dell’esercizio 2008 (€ 6.179.000 circa).

La sensibile diminuzione di tale voce registratasi nell’'esercizio 2008 (per
complessivi € 24.782.000 circa), € dovuta principalmente al trasferimento del
suddetto contributo alla Controltata EUR Congressi S.r.l. in sede di conferimento del
ramo di azienda, avvenuto - come gia detto - nel corso di tale esercizio.

I prospetti che seguono evidenziano I’analisi della struttura patrimoniale della
Societa ed il rendiconto finanziario nei due esercizi, posti a raffronto con le

risultanze del bilancio 2006.
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STRUTTURA PATRIMONIALE
(importi in migliaia di euro)

AL AL AL
31/12/08 31/12/07 31/12/06

A.- Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali 332 339 404
Immobilizzazioni materiali 634.131 718.450 714.404
Partecipazioni e versamenti in conto futuro aumento di partecip. 103.608 23.415 875
Altre immobilizzazioni finanziarie (crediti, altri titoli, azioni proprie) 2.097 2.159 2.170

740.168 744.363 717.853

B.- Capitale di esercizio

Rimanenze di magazzino ’ 0 0 0
Crediti commerciali 21.526 24.238 13.818
Altre attivita 51.903 55.516 41.293
Debiti commerciali (21.746) (25.256) (16.131)
Fondi per rischi ed oneri (5.223) (8.165) (2.226)
Altre passivita (25.575) (51.760) (55.858)

20.885 (5.427) (19.104)

C.- Capitale investito, dedotte le passivita d'esercizio ( A+B ) 761.053 738.936 698.749

D.- Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato (1.455) (1.585) (1.814)

E.- Capitale investito, dedotte le passivita d'esercizio e il T.F.R. (C+D) 759.598 737.351 696.935
coperto da:

F.- Capitale proprio

Capitale versato 645.248 645.248 645.248
Riserve e risultati a nuovo 56.911 40.035 24.929
Utile (Perdita) del periodo 3.909 21.877 20.105

706.068 707.160 690.282

G.- Indebitamento finanziario a medio/lungo termine 0 0 1.047

H.- Indebitamento finanziario netto a breve termine
(Disponibilita monetarie nette)

debiti finanziari a breve 54.292 30.304 7.580
disponibilita e crediti finanziari a breve (762) (113) (1.974)
Ratei e risconti di natura finanziaria, netti - - -

53.530 30.191 5.606

! (G+H) 53.530 30.191 6.653

l.- Totale comeinE ( F+G+H ) 759.598 737.351 696.935
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RENDICONTO FINANZIARIO

(importi in migliaia di euro)
AL AL AL
31/12/2008 31/12/2007 31/12/2006

A.- Disponibilita monetarie nette iniziali
(Indebitamento finanziario netto a breve iniziale) (30.191) (5.608) (55)
B.- Flusso monetario da attivita di esercizio

Utile (Perdita) del periodo 3.909 21.877 20.105
Ammortamenti 6.529 6.695 6.240
(Plus) o minusvalenze da realizzo di immobilizzazioni (336) (23.268) (17.157)
(Rivalutazioni) o svalutazioni di immobilizzazioni 0 0 0
Variazioni del capitale di esercizio (26.312) (13.877) 309
Variazione netta del "trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato” (130) (229) (242)
(16.340) (8.602) 9.255
C.- Flusso monetario da attivita di investimento in immobilizzazioni
Investimenti in immobilizzazioni:
.immateriali (169) (117) (147)
.materiali (30.268) (33.294) (29.086)
finanziarie (80.132) (22.529) (25)
Prezzo di realizzo, o valore di rimborso, di immobilizzazioni 108.569 46.004 21.420
(2.000) (9.936) (7.838)
D.- Flusso monetario da attivita di finanziamento
Nuovi finanziamenti 0 0 0
Conferimenti dei soci 0 0 0
Contributi in conto capitale 0 0 0
Rimborsi di finanziamenti 0 (1.047) (1.968)
Rimborsi di capitale proprio 0 0 0
0 (1.047) (1.968)
E.- Distribuzione utili {(5.000) {5.000) (5.000)
F.- Flusso monetario del periodo ( B+C+D+E ) (23.340) (24.585) (5.551)

G.- Disponibilita monetarie nette finali
(Indebitamento finanziario netto a breve finale) ( A+F ) (53.530) (30.191) {5.606)
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Per cio che concerne I'esercizio 2007, si evidenzia un consistente decremento del
saldo negativo del capitale d'esercizio (- € 5.427.000) rispetto a quello (-€ 19.104.000
circa) registrato nel 2006.

Tale risultato - come gia evidenziato - e stato determinato essenzialmente
dall'aumento delle “altre attivita” (nelle quali sono inclusi i crediti residui derivanti
dalla vendita dei terreni edificabili ricompresi nelie urbanizzazioni “Casteilaccio” e
“Laurentina” e quello scaturente dalla cessione del 51% di Aquadrome S.r.l1.).

Infatti, il significativo incremento dei crediti commerciali (+75,40%) é stato,
in buona parte, bilanciato dall’aumento dei debiti commerciali (+ 56,56%), cosi
come l‘aumento complessivo dei fondi per rischi ed oneri ha compensato il
decremento deile “altre passivita”.

Il capitale investito, al netto delle passivita e del T.F.R., passa da
€ 696.935.000 ad € 737.351.000 (+5,75%) ed & coperto per il 95,90% (-3,14%
rispetto al dato dell’esercizio 2006) dal capitale proprio, essendosi quest’ultimo
attestato ad € 707.160.000, con un incremento (derivante dagli utili di periodo al
netto dei dividendi distribuiti), del 2,44% rispetto al valore assoluto
(€ 690.232.000) registrato alla fine dello scorso esercizio.

Alla fine dell’esercizio 2008 il capitale d’esercizio ha assunto invece valore
positivo (€ 21.526.000) in conseguenza, soprattutto, del dimezzamento della voce
“altre passivita” (che & passata da 51.760 milioni di Euro del 2007, ai 25.575
milioni di Euro del 2008) a fronte della leggera diminuzione della voce “altre
attivita” (- 6,50%) e del gia evidenziato consistente decremento dello stanziamento
finale del fondo per rischi ed oneri; il decremento dei crediti commerciali e stato,
infatti, interamente compensato dalla diminuzione (di poco superiore in termini
assoluti) dei debiti della stessa natura.

Si registra, altresi, un ulteriore aumento del capitale di esercizio netto
(+3,01%), mentre peggiora l'incidenza di copertura del capitale proprio (92,95%),
avendo subito anch’esso, come gia evidenziato, una leggera flessione (-0,2%), a
causa dei minori utili di esercizio realizzati nel 2008,

Per guanto concerne, invece, il flusso monetario relativo ai due esercizi, si
osserva che esso, per il 2007, é risultato negativo per € 24.585.000 circa, per il
combinato effetto del flusso monetario derivante dalle attivita d’esercizio (negativo
per € 8.602.000 circa) di quello derivante da operazioni di investimento e
disinvestimento (negativo per € 9.936.000 circa) di quello scaturente da attivita di
finanziamento (negativo per € 1.968.000 circa) e della distribuzione, in misura pari

ad € 5.000.000, di dividendi; cid che ha determinato un consistente incremento del
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saldo negativo delle disponibilita monetarie nette, che e passato da € 5.606.000
all'inizio dell’anno ad € 30.191.000, alla fine dell’esercizio.
I dato e 2008

I'indebitamento finanziario a breve - come gia evidenziato in precedenza - €&

sensibilmente peggiorato neli’esercizio ne! quale
lievitato ad oltre 53 milioni e 500 mila Euro.

E cio a causa dell’ulteriore incremento del saldo negativo del flusso monetario
da attivita di esercizio (passato ad € 16.340.000 circa) che & stato solo in parte
compensato dal decremento del saldo, parimenti negativo, del flusso derivante da

attivita di investimento e disinvestimento e dall’'azzeramento del dato relativo al

flusso da attivita di finanziamento.

Si riporta, nel prospetto che segue, il conto economico degli esercizi 2007 e

2008, posto a raffronto con le risultanze di quello precedente.
SINTESI DEL CONTO ECONOMICO

(in euro)
CONTO ECONOMICO 2006 2007 2008
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
- Ricavi delle vendite e delle prestazioni 32.796.890 | 34.999.468 | 35.281.274
- Altri ricavi e proventi 1.609.561 1.711.418 9.818.249
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 34.406.451 | 36.710.886 | 45.099.523
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
- Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 401.652 214,659 232.491
- Per servizi 12.003.070 | 13.394.921 | 21.031.033
- Per godimento di beni di terzi 477.293 298.093 354.985
- Per il personale 6.919.878 6.280.753 6.369.241
- Ammortamenti e svalutazioni 6.939.723 7.144.565 | 7.447.649
- Variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo etc. 0 0 0
- Accantonamenti per rischi 400.000 0 60.628
- Altri accantonamenti 1.738.000 6.549.156 2.025.000
- Oneri diversi di gestione 2.269.887 2.549.583 1.870.383
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 31.149.503 | 36.431.730 | 39.391.410
IDIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DI PRODUZIONE 3.256.948 279.156 5.708.113
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
- Proventi da partecipazioni - - -
- Altri proventi finanziari 142,245 45.857 34.203
- Interessi passivi e altri oneri finanziari 407.126 865.990 2.216.440
TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI -264.881 -820.133 | -2.182.237
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
- Svalutazioni di partecipazioni - - -
TOTALE RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
- Proventi 19.040.908 | 24.016.987 3.123.375
- Oneri 1.023.433 649.131 2.366.264
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 18.017.475 | 23.367.856 757.111
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 21.009.542 | 22.826.879 4.282.987
- Imposte sul reddito d’esercizio 903.934 950.453 374.179
UTILE DELL’ESERCIZIO 20.105.608 [21.876.426 | 3.908.808
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Come si & gia riferito, il conto economico relativo all’esercizio 2007 si € chiuso,
con un utile netto pari ad € 21.876.426 (+8,80%, rispetto a quello registrato alla
fine dell’esercizio 2006).

La notevole entita di tale risuitato, tuttavia, & stata determinata
principalmente, come nell’'esercizio precedente, dalle partite straordinarie positive,
ammontanti nel complesso a € 24.016.987 (+ 26,13%, rispetto al dato dell’anno
precedente), delle quali, quella piu consistente (€ 23.297.000 circa) riguarda la
plusvalenza che si & generata a seguito dell’operazione di costituzione della Societa
Aquadrome S.r.l., nella quale & stato conferito I'ex Velodromo Olimpico, nonché
I'area facente parte dell’'urbanizzazione denominata “M3 Oceano Pacifico” e della
successiva cessione del 51% del capitale.?®

Tale utile, tuttavia - come pure gia evidenziato - e stato ritenuto non
distribuibile per la parte (€ 11.415.000) che si riferisce alla quota di partecipazione
del 49% rimasta nelia disponibilita della Societa.

L'esito della gestione caratteristica, invece, pur registrando un saldo
leggermente positivo di € 279.156, evidenzia una flessione di oltre il 91% circa
rispetto a quello (€ 3.256.948) conseguito alla fine dell'esercizio 2006 (gia in
notevole calo rispetto all’esercizio precedente) imputabile, essenziaimente, al
consistente aumento dei costi della produzione (+16,9%), che sono stati
compensati solo in minima parte dal concomitante aumento del valore della
produzione (+ 6,7%).

Va, tuttavia, considerato che sull’'aumento dei costi in tale esercizio ha influito
in maniera incisiva la gia segnalata istituzione del “Fondo oneri futuri”, con un
appostamento pari a € 5.249.000.%

Invero, se si considerano i costi al netto degli accantonamenti per
ammortamenti e svalutazioni (€ 7.144.565) e della posta “altri accantonamenti”,
ove e incluso il suddetto Fondo (€ 6.549.156), essi ammontano ad € 22.738.009,
evidenziandosi, cosi, un incremento di molto inferiore (+3,01%) rispetto al dato
omogeneo reiativo all’anno precedente (€ 22.071.780).

Quanto al valore della produzione, si evidenzia che il relativo risultato si
riferisce, per € 35.000.000 circa, a ricavi per attivita principali (locazioni
permanenti e temporanee, forniture, servizi di Facility Management e servizi
tecnologici), con un incremento del 6,7% rispetto a quelio registrato nel 2006 e,
quanto ad € 1.711.000, ad altri ricavi e proventi (+6,3%).

20 vedi supra, passim, nonché ai paragrafinn, 3.2 e 5.
2! vedi supra, in commento ai dati patrimoniali.
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La maggior parte dei ricavi (€ 29.539.000 circa, con un incremento del
10,13%) derivano dalla locazione duratura a terzi di immobili di proprieta, mentre
(tra gli altri pit significativi) € 1.883.000 (-24,95%) derivano da locazioni
temporanee (soprattutto, dalla gestione del Palazzo dei Congressi), ed € 1.631.000
circa (+438,28%) rivengono dalla fornitura di servizi di Facility Management.

L'esercizio 2008, si € chiuso, invece - come si & anche avuto modo di
anticipare - con un utile di € 3.908.808, riferibile quasi esclusivamente alla gestione
caratteristica, avendo inciso le partite straordinarie positive, diversamente dai
precedenti due esercizi, solo per € 3.123.375.

Infatti, il risuitato operativo & passato da € 279.156 del 2007 (pari allo 0,80%
del valore della produzione) ad € 5.708.113 (pari al 16,1% dello stesso valore) con
un notevole incremento in termini percentuali.

Va, comunque, rilevato che la significativa crescita del valore della produzione
(+22,9%) e stato determinata, per la maggior parte, dal consistente aumento della
voce “altri ricavi e proventi (+ 473,7%), sul quale, a sua volta, ha inciso (per
€ 7.553.000) quello relativo alla voce “rimborsi spese”, che, com’e evidente,
assume scarso significato ai fini della valutazione dell’andamento del volume dei
ricavi rivenienti dall’attivita ordinaria.

Se il raffronto viene, dunque, operato prendendo a base il dato relativo ai soli
ricavi generati dalla attivita caratteristica (€ 35.281.274), il differenziale rispetto
all’'esercizio precedente, pur assumendo ugualmente segno positivo, si attesta su
un valore decisamente inferiore (+ 0,8%).

Deve, pero, ulteriormente evidenziarsi che tale rapporto percentuale assume
un valore maggiore (+ 4% circa) se, come appare corretto, la comparazione con il
dato relativo al 2007 viene effettuata non tenendo conto degli introiti derivanti dalla
locazione del Palazzo dei Congressi (il dato relativo, si riferisce, infatti, ai soli primi
tre mesi dell’esercizio 2008, essendo stati appostati i ricavi relativi al restante
periodo dell’anno, pari ad € 2.592.000, nel bilancio della controllata EUR Congressi
S.r.l.)

Se poi si considera il solo dato derivante dalle locazioni attive (€ 31.675.000)
I'incremento rispetto al 2007, sale al 7% circa.

In effetti, deve osservarsi che il buon risultato concernente i ricavi provenienti
dall'attivita di locazione (che permane la maggior fonte di introiti, costituendo il
core business societario), dovuto alla messa a reddito di molte nuove superfici a

seguito dei conclusione dei lavori di manutenzione straordinaria illustrati nel

22 cfr. supra, paragrafo n. 3.1 ed infra paragrafo n. 6.3.



Senato della Repubblica -50 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

paragrafo 3.4 che precede, & stato in parte neutralizzato dai minori ricavi scaturenti
dai servizi di manutenzione e dai lavori effettuati in conto terzi (che registrano una
diminuzione, nel complesso, di circa il 50%) e dalla locazione del Parco giochi
LUNEUR (la risoluzione del rapporto con i vecchi locatari, con la conseguente
consegna dell’area ai nuovi conduttori, avvenuta nei primi mesi del 2008, per
l'esecuzione, a loro cure e spese, dei necessari lavori di rigqualificazione, ha
comportato, infatti, per specifica clausola contrattuale, ‘it mancato introito dei
canoni per il restante periodo dell’anno).

Sul versante dei costi, si segnala un loro discreto aumento (+8,1%), che e
stato in parte contenuto per effetto della significativa diminuzione (-69% circa)
della posta “altri accantonamenti”, nella quale, diversamente dall’esercizio
precedente, & stata incluso il solo fondo per manutenzioni programmate
(€ 2.025.000).

Invero, se il valore complessivo dei costi (€ 39.391.410) viene depurato del
suddetto accantonamento e di quello per rischi (€ 60.628), nonché del valore
complessivo degli ammortamenti e delle svalutazioni (€ 7.447.649) il suo
ammontare & pari ad € 29.858.133, con un incremento del 31,31% rispetto al
corrispondente risultato del 2007 (vedi supra).

I principali costi della produzione nell’esercizio in esame, hanno riguardato:
- "servizi": € 21.031.000 circa (+57% rispetto al dato del 2007), di cui € 3.758.000
circa per manutenzioni ordinarie all'intero patrimonio (+19,56%), € 6.203.000 circa
(+27,97%) per servizi agli immobili (pulizia, facchinaggio, vigilanza, assicurazioni
ecc.), € 468.000 circa per consulenze tecnico-legali (-48,%), € 610.000 circa per
compensi agli Amministratori e al Collegio Sindacale (dato rimasto invariato);
- "costi per il personale": € 6.369.241 (+1,41%)%, pari al 16,18 % sul totale dei
costi della produzione (-1,05% rispetto al dato dell’esercizio precedente);
- "oneri diversi": € 1.870.000 (- 26,66%), di cui, € 1.217.000 circa a titolo di ICI *

- “materie prime, sussidiarie e merci”: € 232.000 circa (+15,42%), consistenti negli

oneri sostenuti per la personalizzazione degli immobili richieste dai conduttori e a
questi poi riaddebitati, nonché dalle spese per acquisto di materiale di cancelleria e
consumo

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali e immateriali (19,90 % del

totale dei costi della produzione) sono aumentati del 4,24% rispetto all’esercizio

* Vedi, tuttavia, guanto osservato sul punto al precedente paragrafo n. 4.
1l calcolo dell'ICI relativo agli immobili di carattere storico viene effettuato applicando le agevolazioni
previste dalla legge n. 413/1991.
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2007 (nel quale l'aumento era stato, invece, del 2,95%), sia a causa del
meccanismo adottato, fin dall’inizio, delle aliquote crescenti, sia in ragione degli
investimenti effettuati nell’anno.

La gestione finanziaria ha registrato un saldo negativo di oltre 2 milioni
182 mila Euro, di proporzioni decisamente superiori rispetto al risultato
dell’esercizio 2007 (-820.133 Euro), a sua volta, in crescita del 209,62%
rispetto al dato (-262.881) del 2006.

Tale peggioramento & imputabile, essenzialmente, al gia evidenziato maggior
indebitamento nei confronti delle banche, cui la Societa ha dovuto far ricorso per
far fronte all’aumentato volume degli investimenti rispetto a quelli effettuati negli

esercizi precedenti.
6.2 - Il Bilancio consolidato
Nelle pagine successive, sono riportate le tabelle che espongono,

riassuntivamente, la situazione patrimoniale e il conto economico a livello

consolidato.
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STATO PATRIMONIALE CONSOLIDATO

(in migliaia di euro)
ATTIVO 2008

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 0]

B) Immobilizzazioni
I Immateriali 478
II Materiali 725.289
III Finanziarie 13.843
Totale Immobilizzazioni 739.610

C) Attivo circolante
I Rimanenze 40.792
I1 Crediti 65.663
I1I Attivita finanziarie che non costituiscono immobil. 0
1V Disponibilita liquide 9.132
Totale attivo circolante 115.587
D) Ratei e risconti 81
TOTALE ATTIVO 855.278

PASSIVO

A) Patrimonio netto
1 Capitale 645.248
II Riserve 45.496
VIII Utili (perdite) portati a nuovo -1
IX Utile (perdita) dell’esercizio - 3,537
Totale Patrimonio netto 694.280
B) Fondi per rischi ed oneri 5.223
C) Trattamento fine rapporto di lavoro subordinato 1.458
D) Debiti 96.451
E) Ratei e risconti 57.866
TOTALE PASSIVO 855.278
Conti d’ordine 113.435
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SINTESI DEL CONTO ECONOMICO CONSOLIDATO

(in migliaia di euro)

2008
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
- Ricavi delle vendite e delle prestazioni 37.603
- Variazioni rimanenze di prodotti in corso di lavorazione 15.078
- Incrementi immobilizzazioni per lavori interni 716
- Altri ricavi e proventi 2.432
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 55.829
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
- Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 245
- Per servizi 30.613
- Per godimento di beni di terzi 416
- Per il personaie 6.455
- Ammortamenti e svalutazioni 7.551
- Variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di 0
consumo € merci
- Accantonamenti per rischi 61
- Altri accantonamenti 2.025
- Oneri diversi di gestione 2.286
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 49.652
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DI PRODUZIONE 6.177
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
~ Proventi da partecipazioni -
-~ Altri proventi finanziari 35
- Interessi passivi e altri oneri finanziari 2.623
TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI -2.588
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
- Rivalutazioni di partecipazioni 142
- Svalutazioni di partecipazioni 386
TOTALE RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE -244
E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
- Proventi 3.123
- Oneri 2.366
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 757
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 4,102
- Imposte sul reddito d‘esercizio 565
UTILE DELL’ESERCIZIO 3.537

Nell’esercizio 2008, la Societa & tornata a redigere il Bilancio consolidato
('ultimo bilancio di tale tipo risale, infatti, all’esercizio 2004, allorquando EUR S.p.a.
si & trovata a detenere il 100% della partecipazione, poi dismessa, nella Societa
EURFACILITY S.p.A. (gia EURNETCITY S.p.A.).

La redazione del Bilancio consolidato si e resa necessaria in conseguenza

della partecipaZione totalitaria nella controllata EUR Congressi S.r.!.
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Pur essendo stata tale Societa veicolo costituita nel dicembre 2006, alla fine
dell’esercizio 2007 non si & proceduto alla redazidne del bilancio consolidato,
essendosi ritenuto che i relativi dati di bilancio fossero irrilevanti ai fini di una
rappresentazione veritiera ed esatta della situazione patrimoniale e finanziaria del
Gruppo.

Per tale motivo, il Bilancio consolidato 2008 non presenta i dati comparativi
del precedente esercizio.

1 dati di bilancio della Controllata sono stati assunti con il metodo integrale, ed
in osservanza ai criteri previsti dai principi contabili e dalla legislazione vigente.

Quanto ai criteri di valutazione della situazione economica e patrimoniale
consolidata, si & fatto ricorso agli stessi utilizzati per la redazione del bilancio di
esercizio della Controllante.

A livello di Gruppo l'organico del personale, come si € gia avuto modo di
anticipare®®, contempla 85 dipendenti, per effetto dell’assunzione di 3 unita
(1 dirigente e 2 impiegati) da parte della Controllata.

Quanto alle principali poste dello stato patrimoniale, si osserva:

- che le immobilizzazioni materiali comprendono il valore (identico a quello di
iscrizione nel bilancio della Capogruppo) del terreno denominato M4 conferito alla
Controllata (ove sorgera il Nuovo Centro Congressi e l'annesso Albergo) e delle
relative spese incrementative effettuate in corso di esercizio, ivi compresi gli oneri
finanziari capitalizzati conseguenti al finanziamento dell’'opera; il valore dell’area su
cui sara realizzato I’Albergo (essendo questo destinato alla vendita o alla
concessione in uso) & stato, in corso di esercizio, riclassificato nell’attivo circolante
sulla base di un’apposita perizia tecnica (ugualmente, si & proceduto per le
pertinenti spese incrementative);

- che le partecipazioni in Marco Polo S.p.a. e in Aquadrome S.r.l.,, sono state
valutate, tra le immobilizzazioni finanziarie, con il criterio del patrimonio netto,
mentre e stato eliminato il valore della partecipazione nella controllata, contro la
corrispondente voce del patrimonio netto;

- che le rimanenze si riferiscono per € 25.714.000 al vaiore dell’area su cui sara
realizzato I'Albergo (v. supra) e, per € 15.078.000, ai relativi costi di realizzazione
sostenuti sino alla fine dell’esercizio;

- che i crediti e i debiti non includono, ovviamente, quelli della Capogruppo verso la
Controllata (rispettivamente, € 9.111.000 ed € 2.965.000);

25 cfr. supra, paragrafo n. 4.
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- che il maggior importo dei debiti a livello di Gruppo, riviene, essenzialmente dai
debiti verso fornitori della Controlfata (€ 10.000.000 circa);
- che il valore del patrimonio netto non include, tra le riserve, gli utili (non
distribuiti nell’esercizio 2007) derivanti dall'operazione di costituzione e successiva
cessione del 51% del capitale della Aquadrome S.r.l. (€ 11.415.000)%;
- che i ratei e i risconti comprendono i contributi per complessivi € 44.489.000,
concessi in attuazione della legge c.d. “per Roma Capitale” e della legge finanziaria
2007 (prima tranche di 20 milioni di Euro) per la realizzazione del Nuovo Centro
Congressi ora di pertinenza della controliata.

Quanto alle poste del conto economico, si evidenzia, invece:
- che i maggiori ricavi della gestione caratteristica a livello di Gruppo, sono
imputabili essenzialmente allinclusione di quelli generati dalla gestione
dell’esistente Palazzo dei Congressi successivamente al conferimento e, dunque,
direttamente incamerati dalla Controllata 7;
- che nella voce “variazione rimanenze di prodotti in corso di lavorazione” sono
inclusi i costi di realizzazione dell’Albergo annesso al Nuovo Centro Congressi
(v. supra), cosi ripartiti: € 6.709.000 circa per oneri di urbanizzazione; € 4.605.000
circa per investimenti sostenuti dalla Capogruppo prima del consolidamento, poi
riaddebitati alla Controllata; € 2.862.000 circa relativi ai S.A.L. emessi sino alla fine
dell’'esercizio; € 725.000 circa per cdmp.ensi a professionisti e consulenti;
- che il costo del personale assume valore leggermente maggiore a livello di
Gruppo, per effetto degli oneri relativi alle 3 unita assunte dalla Controllata nel
corso de! 2008;
- che le rettifiche di valore delle attivita finanziarie sono conseguenti alla valutazione
con il metodo del patrimonio netto delie partecipazioni possedute dalla Capogruppo; la
rivalutazione ha determinato un saldo negativo di € 244.000 (- € 386.000 circa
relativamente ad Aquadrome S.r.i. e + € 142,000 relativamente a Marco Polo S.p.a.);
- che il risultato d'esercizio a livello di Gruppo assume - come si e gia avuto modo

di riferire — valore positivo pari ad € 3.537.000.

26 ¢fr. supra, n. 6.1,
27 cfr. supra n. 6.1,
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6.3 - Il Bilancio della Controllata EUR Congressi S.r.1.

Il bilancio della Controllata EUR Congressi S.r.l. e sintetizzato nelle tabelle

riportate qui di seguito.

STATO PATRIMONIALE EUR CONGRESSI S.R.L.

A)

B)

©)

D)

A)

B)
Q
D)

E)

STATO PATRIMONIALE ATTIVO

Crediti verso soci per versamenti ancora
dovuti

Immobilizzazioni
I Immateriali
IT Materiali
III Finanziarie
Totale Immobilizzazioni

Attivo circolante
I Rimanenze
II Crediti

111 Attivita finanziarie che non
costituiscono immobil.
IV Disponibilita liquide

Totale attivo circolante

Ratei e risconti
TOTALE ATTIVO

STATO PATRIMONIALE PASSIVO

Patrimonio netto

I Capitale

I Riserve

VIII Utili (perdite) portati a nuovo
IX Utile (perdita) dell’'esercizio

Totale Patrimonio netto
Fondi per rischi ed oneri

Trattamento fine rapporto di lavoro
subordinato
Debiti

Ratei e risconti
TOTALE PASSIVO

2008 2007

0 0

145.602 3.355
91.158.168

91.303.770 3.355
40.792.126

4,370.062 1.124

0 0

8.370.000 4.351

53.532.188 5.475
6.671

144.842.629 8.830

80.202.932 10.000
-1.170

-128.177 -1.170

80.073.585 8.830
3.187
20.277.192
44.488.665

144.842629 8.830
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CONTO ECONOMICO EUR CONGRESSI S.r.l.

2008 2007
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
- Ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.601.346
- Variazioni rimanenze di prodotti in corso di lavorazione 15.078.243
- Incrementi immobilizzazioni per lavori interni 715.933
- Altri ricavi e proventi 17.956
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 18.413.478 0
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
- Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 13.129
- Per servizi 17.265.418
- Per godimento di beni di terzi 61.588
- Per il personale 85.276
- Ammortamenti e svalutazioni 103.434 839
- Variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di 0
consumo e merci
- Accantonamenti per rischi 0]
- Altri accantonamenti 0
- Oneri diversi di gestione 415.465 943
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 17.944.310 1.782
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DI PRODUZIONE 469.168 -1.782
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
- Proventi da partecipazioni
- Altri proventi finanziari 619 168
- Interessi passivi e altri oneri finanziari 406.289 0
TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI -405.670 168
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ FINANZIARIE
- Rivalutazioni di partecipazioni 0 0
- Svalutazioni di partecipazioni 0 0
JOTALE RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA’ 0 0
FINANZIARIE
E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
- Proventi 96 0
- Oneri 0 0
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 96 0
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 63.594 -1.614
- Imposte sul reddito d'esercizio 191.771 : -444
UTILE DELL’ESERCIZIO -128.177 -1.170

Oltre a quanto precedentemente riferito, merita di essere ulteriormente
evidenziato:
- che il bilancio relativo all’esercizio 2008 e stato approvato in data 13.7.2009; esso
e corredato della relazione dell’organo di revisione contabile e del Collegio Sindacale

e si chiude con una perdita di € 128.177;
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- che al terreno denominato M4 sul quale sorgera il Nuovo Centro Congressi e
I'annesso Albergo e stato attribuito, in sede di conferimento, sulla base di apposita
perizia tecnica, un valore pari a € 72.800.000; successivamente, sulla base di altra
perizia, tale valore & stato ripartito tra quello riferibile all’area sulla quaie sorgera la
struttura congressuale (€ 52.46.000) e quello riferibile all'area su cui sorgera
I'albergo (€ 25.714.000); il primo importo e stato iscritto tra le immobilizzazioni
materiali, mentre il secondo é& stato iscritto nell’attivo circolante, nella voce
rimanenze, trattandosi di struttura destinata alla vendita o alla concessione in
gestione;

- che tra i crediti € compreso quello verso la Controilante per effetto del
trasferimento del credito IVA (€ 2.965.000), essendosi esercitata, limitatamente
all'esercizio 2008, I'opzione per la liquidazione di tale imposta a livello di Gruppo,
come consentito dalla normativa in materia;

- che il valore del patrimonio netto al 31.12.2008 (€ 80.073.55) e la risultante delle
perdite realizzate nei due esercizi pari a complessivi € 128.000 circa, avendo
I’Assemblea dei soci deliberato di riportarle entrambe a nuovo;

- che tra i debiti, assumono rilievo quelli verso le banche, per conti correnti passivi,
ammontanti ad € 237.000 circa, quelli verso fornitori € 10.350.000 (di cui
€ 6.469.000 per fatture da ricevere) e quelli verso la Controllante (€ 8.163.000
circa), relativi, tra i piu consistenti, al rimborso delle spese per la realizzazione del
Nuovo Centro Congressi sostenute dalla Controllante anteriormente al conferimento
e al riaddebito dei costi del personale distaccato;

- che tra i costi, assumono rilevo quelli relativi alla realizzazione della struttura
alberghiera per € 14.901.000 circa (quelli pertinenti alla struttura congressuale
sono stati, invece, come gia evidenziato, capitalizzati tra le immobilizzazioni
materiali), quelli relativi agli oneri del personale della Controllante distaccato presso
la societa (€ 789.000 circa), quelli (€ 1.029.000 circa) relativi ai servizi (vigilanza,
pulizia, facchinaggio, consulenze amministrative e tecniche, etc.), ancorché

anticipati dalia controllante.
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7 — Conclusioni

Nel corso degli esercizi 2007 e 2008 sono proseguite le attivita volte alla
valorizzazione del patrimonio immobiliare, sia mediante I'aumento di redditivita
delle superfici concesse in locazione e il miglioramento dei servizi ad esse connessi
(nel che si sostanzia il core business aziendale), sia attraverso la realizzazione di
progetti di sviluppo strategico a medio termine, incentrati, essenzialmente, sulla
realizzazione della Citta dellAcqua e del Benessere (tramite la partecipata
Aquadrome S.r.l.), che sorgera sull’area dell’ex Velodromo Olimpico, sulla
costruzione del Nuovo Centro Congressi (attraverso la controllata EUR Congressi
S.r.l.) e sulla ristrutturazione e messa a reddito del Palazzo della Civilta Italiana.

Trattasi delle tre principali iniziative di investimento e sviluppo immobiliare
poste in essere dalla Societa e che hanno caratterizzato la gestione dell’ultimo
quinquennio, impegnando consistenti quantita di risorse finanziarie ed umane, in
considerazione del loro notevole valore economico e della complessita
tecnico/amministrativa dei relativi procedimenti di realizzazione.

Al riguardo, in considerazione del crescente livello di indebitamento bancario e
del conseguente peggioramento della situazione finanziaria che tali notevoli
investimenti hanno comportato, deve la Corte nuovamente raccomandare la
massima attenzione affinché siano sempre assicurate le necessarie compatibilita di
bilancio.

Allo stato, l'area di maggiore criticita e rappresentata dalla mancata
individuazione di un acquirente (ovvero, comunque, di un gestore), dell’edificando
Albergo annesso al Nuovo Centro Congressi, costituendo i proventi di tale vendita
un’importante fonte di finanziamento dell’'opera nel budget a suo tempo definito.

Non vanno, peraltro, sottaciuti i rischi connessi al mancato concreto avvio, a
distanza di quasi due annj dalla costituzione della Societd “Aguadrome S.r.l.”, del
progetto concernente la realizzazione della “Citta dell'acqua e del benessere”, a
causa, soprattutto, delle numerose vicende giudiziarie che hanno interessato le
varie fasi del relativo procedimento.

Riflessi negativi sull'andamento della gestione finanziaria (cosi come, piu in
generale, sullo stesso bilancio societario) potrebbero pure derivare - nell’ambito
delle altre attivita finalizzate all'incremento di redditivita del patrimonio immobiliare
- dalla mancata o ulteriormente ritardata approvazione da parte del Comune di
Roma dell’Accordo di Programma relativo al progetto urbanistico “Centralita Locale

Laurentina”, conseguendone la risoluzione del contratto di compravendita del
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terreno edificabile di proprieta della Societa sito nell'area interessata da tale
progetto, che ha generato una cospicua sopravvenienza attiva nell’esercizio 2006.

Non pud, peraltro, la Corte esimersi dal rappresentare le sfavorevoli
ripercussioni che, in ordine a tali importanti e delicati snodi gestionali, potrebbero
derivare dal ritardo con cui i soci hanno provveduto a nominare i nuovi
Amministratori della Societa.

Infatti, pur essendo i precedenti amministratori scaduti nell’aprile 2009, si &
proceduto alla loro (quasi integrale) sostituzione soltanto alla fine di luglio 2009,
essendo stata la data della relativa Assemblea (convocata una prima volta per il 29
aprile 2009) procrastinata piu volte.

Cid che ha comportato una sostanziale stasi dell’attivita gestionale per circa
& mesi, ove si consideri, da un lato, che l'insediamento dei nuovi Amministratori e
avvenuto alle soglie del periodo feriale e, si tenga conto, dall'altro, del tempo
necessario a costoro per avere una adeguata contezza delle principali problematiche
societarie.

Entrambi gli esercizi 2007 e 2008 si sono chiusi con un risultato positivo,
pari, rispettivamente, a € 21.876.426 ed a € 3.908.808.

L'utile delVesercizio 2007, tuttavia, e stato determinato principalmente, come
nell’esercizio precedente, dalle partite straordinarie positive delle quali, quella piu
consistente, riguarda la plusvalenza che si & generata a seguito dell’operazione di
costituzione della Societa Aquadrome S.r.l.

La gestione caratteristica, infatti, pur registrando un saldo leggermente
positivo (pari ad € 279.000 circa), evidenzia una notevole flessione (91% circa)
rispetto al dato del 2006, imputabile, essenzialmente, allaumento dei costi della
produzione (+16,9%), che risulta essere stato compensato solo in parte dal
concomitante aumento (+ 6,7%) del valore della produzione (va, tuttavia,
evidenziato che sull’laumento dei costi hanno inciso in maniera rilevante i maggiori
accantonamenti effettuati per motivi prudenziali).

L'utile dell’esercizio 2008, invece, & riferibile quasi esclusivamente alla
gestione operativa, che registra, infatti, un valore positivo di € 5.708.113 (pari al
16,1% del complessivo valore della produzione).

Tuttavia - se si depura il dato dai consistenti € maggiori introiti a titolo di
“rimborsi spese”, e tenendo conto, d’altro canto, dei minori ricavi generati dalla
locazione temporanea del Palazzo di Congressi per effetto del suo conferimento,

dall’aprile 2008, nel patrimonio della controllata EUR Congressi S.r.l. - l'incremento
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del saldo positivo della gestione caratteristica assume un valore percentuale piu
contenuto (+4% circa) rispetto all’anno precedente.

L'utile a livello consolidato per lo stesso esercizio si € attestato ad € 3.537.000
circa.

In definitiva, puo dirsi che i risultati di bilancio denotano una proficua gestione
aziendale in entrambi gli esercizi, in quanto, pur a fronte di un discreto aumento dei
costi operativi, si e registrato, parallelamente, un aumento dei ricavi provenienti
della gestione caratteristica, nonostante sul loro- volume complessivo abbiano
negativamente inciso, da un lato, peculiari vicende concernenti alcuni immobili (tra,
i quali, ad esempio, il parco LUNEUR) e, dall’altro, la sfavorevole congiuntura
economica dello scorcio dell’esercizio 2008.

Sul versante dei costi, nell’esercizio 2007 si registra una netta flessione della
spesa complessiva per il personale (-9,24%), che - ove, invece, considerata al
netto degli incentivi all'esodo e degli oneri relativi al personale distaccato -
evidenzia un decremento pari al 6,22% rispetto al dato omogeneo del 2006.

Tale risultato & essenzialmente imputabile alla politica gestionale della Societa
volta alla progressiva e costante riduzione del personale (il cui numero complessivo
si e attestato, alla fine di tale esercizio, a 82 unita) nonché all’adozione di moduli
lavorativi piu flessibili.

Nell’esercizio 2008, per contro, si manifesta nuovamente un aumento, seppur
lieve (+1,41%) - del costo complessivo del personale.

L'aumento, tuttavia, diventa piu consistente (+ 6,51%) se si depura il dato
dagli incentivi all’'esodo.

Tale peggioramento e imputabile, principalmente, alla circostanza che, a
fronte di cessazioni di personale appartenente, soprattutto, alle aree C e B, si ¢,
parallelamente, proceduto ad assunzioni e a progressioni in qualifiche piu elevate (il
numero delle unita in servizio & rimasto, infatti, complessivamente immutato),
nonché alle ricadute economiche del contratto integrativo aziendale sottoscritto in
data 15 aprile 2008 (deve tuttavia evidenziarsi che il dato dell’esercizio in questione
e inferiore, ancorché di poco, rispetto a quello del 2006).

Anche con riferimento agli oneri sostenuti per collaborazioni esterne, si
registra un andamento altalenante nei due esercizi all’esame, manifestandosi un
discreto incremento (+20,20%) nel 2007 rispetto al risultato del 2006 (che tuttavia
aveva, a sua volta, evidenziato un consistente calo del 43,54%) ed una nuova
sensibile riduzione nel 2008 (-47,96% rispetto al 2007 e -38,51% rispetto al 2006).
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Come gia evidenziato nella precedente relazione, siffatti positivi risultati
(nonostante il dato in controtendenza del 2007) sono stati essenzialmente
determinati dalla circostanza che a partire dal 2006 sono giunte a conclusione, per
la gran parte, le procedure relative alla pianificazione degli interventi di cui si &
riferito al precedente punto 4.1, che hanno reso, infatti, necessario un sempre
maggiore ricorso alle prestazioni di professionisti esterni, in ragione della loro
particolare complessita, sotto il profilo tecnico-amministrativo, nonché dell’elevato
livello tecnologico e del notevole rilievo economico.

Pur prendendone atto, reputa, nondimeno, la Corte di dover raccomandare un
costante monitoraggio di tale spesa, avendosi cura di limitare, per il futuro, il
ricorso a professionalita esterne - in ossequio al principio della corretta
amministrazione delle risorse, secondo criteri di efficacia, efficienza ed economicita,
nonché alle norme, contenute nelle ultime leggi finanziarie e di contenimento della
spesa pubblica, che impongono la riduzione di tali oneri - ai soli casi in cui debba
effettivamente farsi fronte ad esigenze che travalichino le conoscenze e la
professionalita dei dipendenti delia Societa.

Nel 2007 il patrimonio netto ha registrato, un aumento del 16,10%
attestandosi ad € 707.067.957, mentre nell'esercizio 2008, a causa soprattutto dei
minori utili, il suo valore ha registrato, per la prima volta dalla costituzione della
Societa, una leggera flessione dello 0,2% (€ 706.068.000)

Quanto alle altre poste della situazione patrimoniale passiva, si assiste, in
entrambi gli esercizi, a un consistente incremento della situazione debitoria
complessiva (+52,7 per cento circa nel 2007 e +27,6% circa nel 2008),
determinata, fondamentaimente, dal crescente indebitamento nei confronti delle
banche (che e, infatti, passato, dai 7.580.230 Euro del 2006 ai 30.304000 Euro
circa del 2007, ai 54.292.000 Euro circa del 2008 , con un incremento, nel biennio,
pari al 616,23%), cui si ¢ fatto sempre piu frequente ricorso per finanziare il
notevole volume degli investimenti realizzati dalla Societa nel suddetto periodo.

Va, inoltre, segnalato il notevole aumento dell’appostamento del Fondo per
rischi ed oneri nel 2007, dovuto essenzialmente all’istituzione del “Fondo oneri
futuri” per far fronte agli oneri correlati alla realizzazione, mediante la partecipata
Agquadrome S.r.l.,, dell'intervento edilizio nell'area dell'ex Velodromo Olimpico,
anche se esso € stato notevolmente ridotto (per circa 3 milioni di Euro) nel 2008.

Per cio che concerne V'attivo, nel 2007 si registra I'aumento complessivo delle
immobilizzazioni (+3,7% circa), dovuto alla cessione alla partecipata Aquadrome

S.r.l. dell'area su cui su cui sara realizzata la “Citta dell'acqua e del benessere”,
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nonché, in misura ben maggiore (+40,1%), dell’attivo circolante, a causa,
soprattutto, del cospicuo aumento dei crediti (+ 44,9%), soltanto in parte
attenuato dall’altrettanto cospicua diminuzione delle disponibilita liquide (-94,3%).

Nel 2008, invece, si assiste ad una flessione di entrambi i cespiti
(rispettivamente, dello 0,6% e del 7,1%), in conseguenza del decremento delle
immobilizzazioni materiali (- 11,7%) a seguito del conferimento del ramo d’azienda
nella controllata EUR Congressi S.r.l. e alla diminuzione dei crediti (-7,90%), solo in
minima parte compensato dall’aumento delle disponibilita liquide.

Va, tuttavia, rilevato che i sopra evidenziati scostamenti nel volume dei crediti
nei due esercizi sono imputabili essenzialmente a quelli generati dalle operazioni
straordinarie di vendita dei terreni realizzate dalla societa a partire dalla fine del
2005, nonché alla cessione al partner del 51% della partecipazione in Aquadrome
S.r.l.,, mentre & rimasto in limiti fisiologici I'andamento dei crediti scaturenti
dall’attivita di locazione di immobili (che costituisce il core business societario).

Merita in ogni caso di essere segnalato che per effetto della sopra evidenziata
notevole crescita della situazione debitoria (soprattutto nei confronti del sistema
bancario), in entrambi gli esercizi si & registrata una significativa eccedenza delle
passivita correnti (rispettivamente pari a 69,73 milioni di Euro circa nel 2007 e a
88,07 milioni di Euro circa nel 2008), rispetto alle attivita correnti (ammontanti,
invece, a 53,6 milioni di Euro circa nel 2007 e a 51,98 milioni di Euro circa nel
2008), cosi come, conseguentemente, un netto peggioramento nella situazione dei
flussi finanziari.

In proposito, la Corte non pud che ribadire, conclusivamente, la gia formulata
raccomandazione perché venga prestata una costante attenzione agli andamenti di
bilancio, sotto i profili della liquidita e dell’indebitamento, al fine di evitare possibili
squilibri gestionali.
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EUR SpA.
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RELAZIONE SULLA GESTIONE
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1. Struttura e attivita della Societa

La Societa, al fine di ottimizzare le proprie risorse interne e quindi di migliorare sia la propria
efficienza organizzativa che Pefficacia nel raggiungimento di nuovi e pitt ambiziosi obiettivi, ha
ulteriormente ridefinito nel corso dell’esercizio la propria organizzazione, ridisegnando una
struttura che fosse sempre pil coerente e funzionale con i grandi progetti di sviluppo in fase di
realizzazione (Nuovo Centro Congressi, ex Velodromo Olimpico).

A tal proposito, oltre a ricordare la costituzione, avvenuta a fine dicembre 2006, di una newco
(EUR Congressi S.r.l.) funzionale alla realizzazione e alla gestione del sistema congressuale del
quartiere Eur di Roma, & da rilevare inoltre la costituzione, avvenuta all’inizio del mese di
dicembre 2007, di una seconda newco (Aquadrome S.r.l.) che ha appunto I'obiettivo di proce-
dere alla riqualificazione del complesso immobiliare denominato “ex Velodromo Olimpico”.
Per maggiori dettagli (e per lo sviluppo delle vicende societarie) si veda piti avanti nella presente
relazione il capitolo specifico.

La struttura delineata ha mantenuto pertanto i caratteri di flessibilita e dinamicita che hanno
reso e rendono tuttora possibili le variazioni e gli adattamenti in funzione delle esigenze socie-
tarie che si manifestano di volta in volta.

Ulteriori dettagli sono riportati anche nel paragrafo dedicato al personale.

Infine, la Societa risulta a norma con le disposizioni minime di sicurezza previste dal D.Lgs.
n. 196/2003 avendo redatto il Documento Programmatico della Sicurezza (DPS). Il DPS &
custodito presso I'Ufficio del Responsabile della Privacy.

La presente relazione sulla gestione dell’esercizio 2007 & stata predisposta dagli Amministratori
in accompagnamento al bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2007 e il suo contenuto & conforme

a quanto previsto dall’art. 2428 del codice civile.
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2. Condizioni operative e sviluppi futuri

Attivitd di valorizzazione del patrimonio immobiliare

Con riferimento alle attivita di valorizzazione del patrimonio immobiliare, si ricorda che a
partire dall’esercizio 2001 la Societa differenzid, previa adozione di specifica delibera del
Consiglio di Amministrazione, logiche e procedimenti di attivazione e realizzazione degli
interventi, a seconda che essi si riferissero a immobili destinati al mercato della locazione per-
manente, come tali rientranti nella quota del patrimonio societario a piti alta vocazione com-
merciale, ovvero si riferissero a iniziative immobiliari fortemente caratterizzate da valenze
pubblicistiche.

Relativamente alla strategia di valorizzazione del patrimonio immobiliare aziendale, come gia
ampiamente analizzato negli anni precedenti, se ne deve sottolineare la continuitd gestionale,
in piena adesione alla missione aziendale precedentemente decisa.

Per quanto riguarda le iniziative piti importanti da realizzare in relazione agli investimenti, si

ritiene opportuno evidenziare per importanza quanto descritto nel seguito.

EX VELODROMO OLIMPICO (CITTA” DELL"ACQUA E DEL BENESSERE)

A luglio 2007 ¢ stata aggiudicata la gara per le attivitd di demolizione dell’ex Velodromo
Olimpico.

Le demolizioni, nel rispetto delle regole, sono iniziate il 13 agosto 2007 e, dopo un periodo di
sospensione, sono riprese a settembre 2007. A ottobre sono stati sospesi di nuovo i lavori in
attesa di ulteriori pareri del Dipartimento IX, Comune di Roma, e della Soprintendenza per i
Beni Architettonici e Paesaggistici di Roma. Su richiesta della Societd, il IX Dipartimento del
Comune di Roma con propria lettera ha dichiarato di ritenere che la demolizione possa essere
completata dopo I'individuazione del vincitore del concorso di progettazione.

11 20 settembre 2007 I'Accordo di Programma (Dpr Lazio n. 525/2007) & stato pubblicato sul
Supplemento ordinario n. 1 del Bollettino Ufficiale della Regione Lazio n. 26, e pertanto si &
concluso il relativo iter procedurale. In applicazione dell’art. 105, comma 3-ter, lettera c), delle
Norme Tecniche di Attuazione del Nuovo Piano Regolatore Generale approvato definitivamen-
te dal Consiglio comunale il 12 febbraio 2008, PAccordo di Programma & divenuto parte inte-

grante del nuovo Piano Regolatore Generale.



Senato della Repubblica -71 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

L’Accordo di Programma prevede:

* nell’area ex Velodromo (Comparto A) la realizzazione di un complesso multifunzionale di
32.500 mgq, la cui funzione prevalente & legata all’attivitd sportiva e ricreativa, con attivita e
attrezzature di supporto, quali il centro medico sportivo e quello di riabilitazione, la fore-
steria, le attivitd commerciali, gli uffici, con una grande superficie esterna da riservare parte
allestensione delle attivita interne e parte a un percorso benessere;

* nellarea denominata Oceano Pacifico (Comparto B) la realizzazione di un edificio destinato a
servizi privati per una superficie di 21.000 mq, a supporto della sostenibilita economico-
finanziaria dell'intero programma.

In applicazione dell’Accordo di programma, gli oneri che EUR S.p.A. deve sostenere, in quanto

costituiscono interesse pubblico, sono:

* lacessione gratuita di due aree di proprietd EUR S.p.A. (Laurentina e Tre Fontane) al Comune
di Roma;

¢ ilversamento al Comune di Roma di un contributo pari a 1.000.000,00 di euro per la realiz-
zazione della nuova Casa del Ciclismo;

* la realizzazione di una pista ciclabile di collegamento tra la stazione Metro Laurentina e la
nuova Casa del Ciclismo;

* larealizzazione di 5.500 mq di scuole e servizi pubblici a servizio del quartiere.

I1 10 agosto 2007 @ stato avviato il Concorso di progettazione per la Cittd dell’Acqua e del

Benessere che si articola in due fasi:

* il 12 novembre 2007 & stato il termine per la consegna delle offerte progettuali di primo
livello, concept;

il 18 aprile 2008 & il termine per la consegna delle offerte progettuali (progetto preliminare)
per la seconda fase.

I1 20 novembre 2007 & stata nominata sia la Commissione amministrativa sia la Commissione

giudicatrice per il Concorso di progettazione. Conclusi i lavori della Commissione amministra-

tiva, entro il 10 dicembre 2007 la Commissione giudicatrice ha selezionato i concorrenti da
invitare alla seconda fase.

11 18 gennaio 2008 ¢ stata inviata la lettera di invito ai concorrenti del Concorso di progettazio-

ne ammessi alla seconda fase.

Il termine previsto per la proclamazione del vincitore del Concorso & fine maggio 2008.

Esaurite, in applicazione delle indicazioni della Soprintendenza per i Beni Architettonici e

Paesaggistici di Roma, le verifiche nell’ambito del Concorso di progettazione, sard possibile

concludere le attivita di demolizione.

A maggio 2007 si sono concluse le procedure per 'individuazione del partner che gestira con

EUR S.p.A. la realizzazione del nuovo complesso sportivo-ricreativo. Il partner & il Gruppo

Condotte (Societa Italiana per Condotte d’Acqua S.p.A., e Condotte Immobiliare S.p.A.). A dicem-
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bre 2007 & stata costituita la newco Aquadrome, partecipata al 49% da EUR S.p.A. e al 51% da
Condotte Velodromo S.r.l,, societd veicolo del Gruppo Condotte. Ad Aquadrome sono stati confe-
riti i compendi immobiliari (Comparto A e Comparto B) interessati dal’Accordo di programma,

per una valorizzazione, in linea con I'offerta del Gruppo Condotte, pari a 46 mil. di euro.

NUOVO CENTRO CONGRESSI

Dopo l'accordo transattivo, sottoscritto in data 23 dicembre 2005 tra EUR S.p.A. e il
Concessionario uscente, la Societd & rientrata in possesso dell’area M4 e del Palazzo dei
Congressi, avviando la gestione in proprio di quest’ultimo in data 18 gennaio 2006, e ha riatti-
vato le procedure per il completamento della progettazione e la realizzazione del Nuovo Centro
Congressi.

Parallelamente allo svolgimento delle procedure suddette si ¢ concluso P'arbitrato previsto dal-
Paccordo transattivo con 'emissione, in data 12 maggio 2006, del lodo da parte del Collegio
Arbitrale all’uopo costituito, che ha definitivamente determinato nella misura di 1.986 migliaia
di euro (Iva esclusa) il credito complessivo a favore di EUR S.p.A.

Con la firma dell’Atto di Definizione dei Residui Rapporti, firmato tra le parti in data 18 gennaio
2007, EUR S.p.A. e CCI S.p.A. hanno regolato i rispettivi rapporti e competenze.

1l procedimento pertanto & stato sviluppato direttamente dalla Societa per le attivita afferenti
1. la gara per la realizzazione dell’opera;

2. laffidamento dei servizi di ingegneria per I'assistenza alla Direzione Lavori e Sicurezza;

3. le procedure finalizzate al finanziamento dell’opera;
4

. Poperativita della newco di costruzione e gestione del Sistema Congressuale.

La gara per la realizzazione dell’opera

In attuazione di quanto stabilito nella seduta del Consiglio di Amministrazione di EUR S.p.A.
del 14 marzo 2007, il bando per la costruzione del Nuovo Centro Congressi & stato trasmesso
all’Ufficio delle Pubblicazioni Ufficiali della Comunita Europea in data 15 marzo 2007 (pub-
blicato sulla GUCE n. del 17 marzo 2007), & stato pubblicato sul sito del Ministero delle
Infrastrutture, Direzione Generale per la Regolazione dei Lavori Pubblici, in data 23 marzo
2007 e sulla GURI, n. 36, del 26 marzo 2007 e, per estratto, sui quotidiani nazionali e regionali.
Come fissato nel bando di gara sono pervenute le domande di partecipazione entro la data ulti-
ma del 23 aprile 2007.

La Commissione interna ha effettuato le verifiche di prequalifica ammettendo alla proposizione
dell’offerta tutti i soggetti che hanno manifestato interesse alla gara. Il Consiglio di Ammini-

strazione, nella seduta del 7 maggio 2007, ha preso atto dei lavori della Commissione interna.



Senato della Repubblica -73 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

In data 14 maggio 2007 sono state trasmesse le lettere di invito con fissazione del termine ulti-
mo per consegnare le offerte per il giorno 21 luglio 2007.

In data 17 maggio 2007 & stata approvata la Delibera Consiliare n. 82 con la conferma della
Delibera di Giunta Comunale del 6 marzo 2007, con la quale era stata approvata I'assegnazione
a EUR S.p.A. dei nuovi contributi pubblici a valere su fondi di Roma Capitale per 60 milioni di
euro suddivisi in 20 milioni di euro all’anno dal 2007 al 2009, finalizzati alla la realizzazione
del Nuovo Centro Congtessi; con la stessa Delibera & stata approvata la nuova localizzazione e
la cessione del diritto di superficie dell’area pubblica di piazzale Marconi per la realizzazione
dei parcheggi di standard del Nuovo Centro Congressi.

In data 29 marzo 2007 il IX Dipartimento, per la conclusione dell’iter di rilascio del permesso
di costruire, ha indetto una conferenza dei servizi sul progetto esecutivo del Nuovo Centro
Congressi (concluso dall’architetto Massimiliano Fuksas il 31 gennaio 2007 e validato dall’or-
ganismo certificato - Italsotec S.p.A. - il 13 marzo 2007) e sul progetto dei parcheggi di stan-
dard al piazzale Marconi, predisposto internamente da EUR S.p.A.

L’ultimo parere, necessario per la conclusione della Conferenza dei Servizi indetta dal IX Dipar-
timento & stato rilasciato in data 12 luglio 2007 dal X Dipartimento del Comune di Roma,
Servizio Giardini.

In data 19 luglio 2007, pertanto, sono state sottoscritte le Convenzioni predisposte con atti
notarili sulla base degli schemi allegati alla Delibera n. 82 per assegnazione dei nuovi contri-
buti pubblici all’opera e per la cessione del diritto di superficie di piazzale Marconi.
Subordinatamente alla sottoscrizione delle Convenzioni richiamate, in pari data sono stati sotto-
scritti, con atti notarili, 'atto d’obbligo per la realizzazione del Nuovo Centro Congressi e Patto di
impegno per la realizzazione dei parcheggi di standard nell’area del piazzale Marconi, atti neces-
sari per il rilascio del permesso di costruire da parte del IX Dipartimento del Comune di Roma.

In data 21 luglio 2007 sono pervenute le offerte della gara per la realizzazione del Nuovo
Centro Congressi.

In data 23 luglio 2007 il IX Dipartimento del Comune di Roma ha rilasciato il permesso di
costruire per la realizzazione del Nuovo Centro Congtessi e dei parcheggi di standard al piazza-
le Marconi.

In data 24 luglio 2007 il Consiglio di Amministrazione ha preso atto degli elenchi, predisposti
dagli Utfici, dei commissari esterni ex art. 84, comma 8 del D.Lgs. n. 163/2006 per la composi-
zione delle Commissioni giudicatrici nelle gare pubbliche a procedura ristretta con offerta eco-
nomicamente vantaggiosa.

In data 25 luglio 2007 & stata nominata la Commissione giudicatrice della gara per la realizza-
zione del Nuovo Centro Congressi.

I lavori della Commissione giudicatrice sono iniziati in data 27 luglio 2007 e si sono conclusi

con la seduta pubblica del 25 ottobre 2007 con Papprovazione della graduatoria degli offerenti.
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Con deliberazione del 31 ottobre 2007, il Consiglio di Amministrazione di EUR S.p.A. ha
approvato I'aggiudicazione provvisoria dei lavori in oggetto in favore della Societa Italiana per
Condotte d’Acqua S.p.A.

A far data dal 26 ottobre 2007, il Responsabile del Procedimento ha avviato le procedure per
lacquisizione della documentazione atta a dimostrare il possesso dei requisiti di carattere
generale e speciale previsti nella lex specialis di gara, solo dichiarati dai concorrenti ai sensi del
Dpr n. 445/2000, nonché le verifiche d’ufficio di cui all’art. 71 del Dpr n. 445/2000, presso I'uf-
ficio locale della Procura della Repubblica e la competente Agenzia delle Entrate, con riguardo
allaggiudicatario e al secondo concorrente in graduatoria.

Con Determina n. 92 del 4 dicembre 2007 'Amministratore Delegaro, vista la comunicazione del
RUP sugli esiti delle verifiche condotte, ha provveduto ad aggiudicare in via definitiva i lavori in
oggetto in favore della Societa Italiana per Condotte d’Acqua S.p.A. per un prezzo di 216.243.959,75
euro (con un ribasso del 20,550% sul prezzo di gara), oltre a 5.300.050,75 euro per oneri della sicu-
rezza non soggetti a ribasso, e un tempo di esecuzione di 1.035 giorni (pari a una riduzione di
tempo, rispetto alle previsioni di lex specialis, di 60 giorni, corrispondente a una riduzione del 5,47%).
In data 28 dicembre 2007 'aggiudicataria, come richiesto dalla lettera di invito, ha trasmesso il pro-
getto esecutivo delle ottimizzazioni offerte integrate con il progetto esecutivo posto a base di gara.
In data 25 gennaio 2008 detto progetto & stato approvato a seguito delle verifiche effettuate dal
Responsabile Unico del Procedimento, supportato dall’Organismo Certificato Italsotec S.p.A.
In data 28 gennaio 2008 ¢ stato firmato il contratto di appalto.

In data 1° febbraio 2008 & stata consegnata l’area di cantiere per effettuare i lavori che saranno

ultimati entro il 2 dicembre 2010.

L’affidamento dei servizi di ingegneria per ’assistenza alla Direzione Lavori e Sicurezza
Con Delibera del Consiglio di Amministrazione del 31 luglio 2007 & stato deciso di indire la pro-
cedura ristretta per I'affidamento del servizio di Construction Management (CM) per P’assistenza al
Direttore dei Lavori, ai sensi degli artt. 125,126 e 127 del Dpr n. 554/1999, nonché misurazione,
contabilita, pianificazione, controllo qualita e coordinamento sicurezza in fase di esecuzione dei
lavori per la realizzazione del Nuovo Centro Congressi - EUR attraverso una procedura a eviden-
za pubblica ristretta e con il criterio di aggiudicazione di cui all’art. 83 del D.Lgs. n. 163/2006.
Pertanto, si & proceduto alla pubblicazione del bando pubblico di cui sopra sui quotidiani loca-
li e nazionali come da vigenti disposizioni, sulla GUCE del 7 agosto 2007, sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana n. 94 del 13 agosto 2007, sul sito internet istituzionale
del’EUR S.p.A. nonché su quello del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti.

Alla data del 10 settembre 2007 & venuto a scadere il termine assegnato nel bando per presenta-
re le domande di partecipazione alla gara in oggetto e che hanno fatto richiesta di partecipare

alla procedura 5 candidati.
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A seguito della fase di prequalifica, tenutasi nei giorni 15 e 20 settembre, 2007, la
Commissione, all’'uopo nominata, ha ammesso alla successiva fase di presentazione delle offer-
te 2 candidati. Alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte, sono giunti 2 plichi
contenenti le offerte di cui trattasi.

Per procedere all’esame e alla valutazione delle offerte e tenuto conto della complessita e natu-
ra dell’appalto in oggetto, si & resa necessaria la nomina, con provvedimento dell’8 novembre
2007, di una Commissione giudicatrice ai sensi dell’art. 84 del D.Lgs. n. 163/2006, composta
da esperti nello specifico settore cui si riferisce 'oggetto del contratto scelti nell’ambito degli
elenchi gia costituiti con deliberazione del Consiglio di Amministrazione del 24 luglio 2007.

I lavori della Commissione sono iniziati con una prima seduta riservata in data 16 novembre
2007, fissando poi la prima seduta pubblica per 'apertura della busta A (Offerta amministrati-
va) e B (Offerta tecnica) per il giorno 20 novembre 2007.

In data 19 novembre 2007 il Tar Lazio, Sezione III bis, con Decreto Presidenziale n. 5272/07 e
con Ordinanza n. 1338/07, in attesa dell’esame dell’istanza di ammissione con riserva alla gara
in oggetto, formulata dalla Societd Technip Italy S.p.A. e dalla Societa Bureau Veritas Espanol
S.A. in qualita di concorrenti esclusi dalla gara, ha disposto la sospensione della procedura di
gara fino al 10 dicembre 2007, data della Camera di Consiglio nella quale il Collegio giudicante
ha fissato la trattazione della sopra indicata istanza cautelare.

La Commissione giudicatrice, acquisiti gli atti del Tar Lazio, ha differito I'indizione della prima
seduta pubblica a una data successiva al 10 dicembre 2007.

Le operazioni di gara, visto I'intervenuto rigetto del ricorso presentato al Tar, sono riprese il
giorno 15 dicembre 2008 con la prima seduta pubblica e si sono concluse nella seduta pubblica
del 21 dicembre 2007 con I'approvazione della graduatoria.

Con Determina n. 1 dell’ll gennaio 2008 PAmministratore Delegato, vista la comunicazione
del RUP sugli esiti delle verifiche di legge condotte, ha provveduto ad aggiudicare in via defini-
tiva alla costituenda Ati tra Drees & Sommer AG ed Ecosfera S.p.A. il servizio in oggetto per il
corrispettivo di 6.407.862,78 euro, come risultato dagli esiti della gara.

11 Servizio & stato avviato con procedura di urgenza in data 11 gennaio 2008.

Le procedure finalizzate al finanziamento dell’opera

Per quanto riguarda il finanziamento dell’opera, il Decreto 30 novembre 2007 del Ministero
delle Infrastrutture, pubblicato sulla GU n. 41 del 18 febbraio 2008 ha confermato lattribuzio-
ne dell’'ulteriore finanziamento a valere sui fondi delle Legge per Roma Capitale (Legge 15
dicembre 1990, n. 396, per 60.000.000 euro ripartite in quote di 20.000.000 euro per le tre
annualita 2007, 2008 e 2009.

Il residuo delle risorse finanziare necessarie per realizzazione dell’opera saranno erogate da un

pool di banche selezionate attraverso apposito confronto competitivo. Le linee di finanziamen-
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to richieste sono quattro e riguardano: un anticipo di cassa, una linea principale per il finanzia-
mento dei lavori, una linea per 'anticipo dei fondi pubblici di Roma Capitale e una linea Iva.

Anche al fine di diminuire esposizione debitoria finale & stata avviata una gara per la vendita
dell’Albergo annesso al Nuovo Centro Congressi, gestita da advisor esterni e che si completera

entro maggio 2008.

L’operativitd della newco di costruzione e gestione del Sistema Congressuale
Nella prima meta del 2008 il procedimento del Nuovo Centro Congressi verra trasferito alla
newco EUR Congressi S.r.l., costituita nel dicembre 2006, interamente partecipata da EUR

S.p.A. e che svolgera le attivita di costruzione e gestione del Sistema Congressuale dell’Eur.

PARCHEGGI! PERTINENZIALI E PUBBLICI

AL SERVIZIO DEL NUOVO CENTRO CONGRESSI

Con riferimento a quanto esposto sopra, il procedimento per la realizzazione dei parcheggi di stan-
dard urbanistici & stato riunificato dagli uffici comunali in esito alla Delibera Consiliare n. 82 del
17 maggio 2007 con il rilascio di un unico permesso di costruire, in data 23 luglio 2007, sia sul pro-
getto esecutivo del Nuovo Centro Congressi, redatto dall’architetto Massimiliano Fuksas, sia sul
progetto dei parcheggi di piazzale Marconi predisposto internamente dagli uffici della Societa.

Lo strumento individuato per la realizzazione e gestione dei parcheggi & la Concessione di pro-
gettazione, costruzione e gestione.

Entro dicembre 2008 dovra essere individuato P'affidatario della gara al fine di realizzare 'ope-

ra nei tempi previsti per la conclusione dei lavori del Nuovo Centro Congressi.

PARCHEGGIO INTERRATO DI PIAZZALE STURZO

11 25 gennaio 2007 EUR S.p.A. ha confermato al Comune di Roma linteresse alla attuazione
della scheda del Piano Urbano Parcheggi intestata all'ex Ente E.U.R. che prevedeva la realizza-
zione del parcheggio interrato di piazzale Sturzo e piazzale Asia.

I1 5 aprile 2007 EUR S.p.A. presentava il Progetto preliminare integrato del parcheggio interrato in
oggetto e chiedeva che la realizzazione dello stesso venisse prevista dal Piano Parcheggi del
Sindaco istituito con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3543 del 2006.

11 28 maggio 2007 si otteneva 'occupazione del suolo per poter procedere a effettuare i sondag-
gi geologici e geognostici necessari per la redazione del progetto oltre a quelli necessari a otte-
nere il nullaosta della Soprintendenza per i Beni Archeologici di Roma.

11 31 maggio 2007 con Deliberazione n. 31 il Sindaco inseriva il parcheggio interrato di piazzale
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Sturzo tra le opere previste dal proprio Piano Parcheggi, considerandolo tra gli interventi da
eseguire con priorita per risolvere il grave problema dell’emergenza traffico della citra di Roma.
Conoscendo l'intenzione del Comune di Roma di chiudere definitivamente il Piano Urbano
Parcheggi del 1989/91 (PUP 89/91 nel quale EUR S.p.A. era titolare della scheda che prevedeva
la realizzazione del parcheggio interrato di piazzale Sturzo e di piazzale Asia), il 28 giugno 2007
EUR S.p.A. ha chiesto al Comune di Roma di ricollocare i posti auto previsti dalla scheda PUP
89/91, ma non realizzabili nel parcheggio di piazzale Sturzo, in altre aree site nel quartiere e in
particolare in viale della Civilta del Lavoro e a piazzale Nervi.

Con Ordinanza 12 febbraio 2008, n. 90, il Sindaco di Roma, con i poteri di Commissario, ha
ordinato la realizzazione del progetto del parcheggio interrato di piazzale Sturzo proposto da
EUR S.p.A. e da attuarsi a cura di EUR S.p.A. stessa previa sottoscrizione di apposita conven-

zione, trattandosi di suolo pubblico.

PALAZZO DELLA CIVILTA  ITALIANA

I lavori realizzati a cura del Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali (relativo alle sole parti
monumentali esterne e ad alcune opere per il consolidamento delle strutture del piano terra)
sono iniziati nel novembre 2003 (lavori che erano, peraltro, gia stati previsti dalla Convenzione
del 1999 tra Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali e I'ex Ente E.U.R. per la realizzazione del
Museo delP’Audiovisivo), e si sono conclusi il 3 ottobre 2007.

Attualmente EUR S.p.A., in qualitd di proprietario, & in attesa del certificato di collaudo dei
lavori effettuati dal Ministero (art. 199, Dpr n. 554/1999), previa ogni ulteriore verifica tecnico-
amministrativa.

La gara d’appalto a evidenza pubblica per i lavori di ristrutturazione edilizia del Palazzo della
Civilta Italiana, da realizzarsi a cura di EUR S.p.A., & stata aggiudicata definitivamente il 18 set-
tembre 2007 e il contratto & stato sottoscritto il 7 dicembre 2007.

Il 18 dicembre 2007 EUR S.p.A. ha ripreso possesso del Palazzo e contestualmente lo ha conse-
gnato all’Ati aggiudicataria dei lavori, iniziati il 14 gennaio 2008.

I lavori sono principalmente quelli di ristrutturazione generale per la predisposizione impianti-
stica, il consolidamento dei solai e la ristrutturazione interna degli ambienti, lasciando la mas-
sima flessibilita degli spazi, allo scopo di consentire allestimenti interni diversi, a seconda delle
esigenze di ogni singolo futuro gestore.

La ristrutturazione generale prevede:

* la predisposizione impiantistica e architettonica;

* il consolidamento dei solai;

* massima flessibilita funzionale degli spazi per consentire diverse destinazioni d’uso future.
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Attualmente sono in corso le attivita di scavo prescritte dalla Soprintendenza per i Beni
Archeologici di Roma e saranno ultimate entro il primo semestre 2008. Contemporaneamente
Ati & impegnata nelle demolizioni delle superfetazioni interne del Palazzo e nella progettazio-
ne degli approfondimenti strutturali ai vari piani, cosi come prescritto dalla Soprintendenza
per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Roma.
E’ in corso di nomina la commissione di collaudo cosi come prescritto dalla vigente normativa
in materia.
A lavori conclusi e collaudati, EUR S.p.A. mettera a reddito - prima possibile - le parti dell’edi-
ficio contrattualizzabili a seguito di accordi verbali intercorsi, per un utilizzo principalmente a
mostre temporanee, oltre che ad auditorium (come elemento del costituendo sistema/distretto
congressuale dell’Eur), a spazi commerciali, a bar e a mediateca, a ristorante, a enoteca e a
mostra enologica, a uffici di gestione, etc.
A febbraio 2008 & stato sottoscritto 'impegno di locare al Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali (Direzione dei Beni Librari) parte del piano terra, parte del primo e del secondo piano
per la realizzazione del Museo dell’Audiovisivo, in applicazione della Convenzione firmata in
data 10 maggio 2001 cosi come integrata e modificata il 1° dicembre 2005. 1l relativo contratto
di affitto presumibilmente sara sottoscritto nel 2008.
Per un determinato intervallo di tempo, il contratto prevedra la compensazione fra canoni di
locazione e somme anticipate dal Ministero per i lavori di restauro, in applicazione della
Convenzione sottoscritta in data 10 maggio 2001, cosi come integrata e modificata il 1° dicem-
bre 2005.
In data 31 gennaio 2008 & stato firmato un verbale di intesa tra la Fondazione Roma, il
Ministero per i Beni e le Activita Culturali, il Ministero dello Sviluppo Economico, EUR S.p.A. e
la Fondazione Valore Italia, con il quale le parti si sono impegnate a:
1. definire la contrattualizzazione fra EUR S.p.A. e i singoli partecipanti secondo le previste
posizioni allinterno del Palazzo della Civilta Italiana;
2. definire gli accordi necessari per le modifiche dello statuto della Fondazione;
3. definire un cronoprogramma delle attivita da parte dei singoli partecipanti alla Fondazione.
In merito al primo punto si & daro corso nel mese di febbraio alla firma degli accordi prelimina-
ri. In merito al secondo punto, le parti hanno concordato un nuovo statuto della Fondazione
che consente I'ingresso nella stessa dei nuovi soci: Ministero per i Beni e le Attivita Culturali e
la Fondazione Valore Italia. Inoltre, le Parti hanno convenuto che, entro 90 giorni dalla defini-
zione del nuovo statuto, EUR S.p.A. sottoporra una convenzione che dovra regolare i rapporti
tra la proprieta e i conduttori del Palazzo. Sul terzo punto, EUR S.p.A. ha distribuito il crono-
programma dei lavori di ristrutturazione interna, attualmente in corso, che consentiranno ’a-
pertura entro il corrente anno di tutti i piani del Palazzo nonché I'inizio delle attivita di tutti i

soggetti coinvolti.
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PROGRAMMA URBANISTICO EUR - CASTELLACCIO

Successivamente alla sottoscrizione, nel dicembre 2003, della Convenzione Urbanistica per

disciplinare i rapporti tra Comune di Roma e societa proprietarie dei terreni del comprensorio

denominato Castellaccio, il 9 novembre 2004 & stato firmato PAtto di Ricomposizione dei

Terreni per localizzare le cubature di diritto dei vari soggetti.

Con tale Atto a EUR S.p.A. & stata attribuita un’area fabbricabile compensativa di circa 1.500 mq

per collocarvi la volumetria spettante a fronte della cessione al Comune di Roma di altre aree di

proprieta di EUR S.p.A. per le quali la destinazione & a parcheggio pubblico.

A garanzia della cessione di quest’ultime aree, libere da “cose e persone”, al Comune di Roma,

EUR S.p.A. ha rilasciato una fidejussione mediante la Banca Popolare di Sondrio per circa 3,2

milioni di euro a favore del Comune stesso alla firma della Convenzione Urbanistica.

11 6 dicembre 2007 & stato firmato I’Atco d’Obbligo relativo alla variante al Programma urbani-

stico Castellaccio, che prevede:

* laretrocessione da parte del Comune di Roma a EUR S.p.A. di un terreno (I’area fabbricabi-
le compensativa) con la destinazione a verde privato attrezzato sul quale realizzare un
nuovo complesso sportivo, da destinare alla Federazione Ymca in cambio della liberazione,
da parte di quest’ultima, delle aree attualmente occupate destinate a parcheggio;

* la consegna da parte EUR S.p.A. al Comune di Roma di parte delle aree previste dalla
Convenzione del 2003 per le quali era stata prevista la fidejussione di 3,2 milioni di euro;

* l’obbligo a presentare una nuova fidejussione per le sole aree previste da cedere il 30 giugno
2008.

Nella prima meta del 2008 & prevista la firma della variante alla Convenzione urbanistica del

2003 con la quale si procedera con il trasferimento quanto previsto dall’Atto d’Obbligo.

PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE DELL "EUR

Nel corso del 2007, in esito alle previsioni contenute nel Protocollo d’intesa siglato con il
Sindaco il 28 luglio 2004, & stato perfezionato da EUR S.p.A. e dal Dipartimento VI del
Comune di Roma il Programma di rigualificazione dell’Eur che prevede:

* il Piano di valorizzazione delle aree verds;

* il Progetto unitario della Centralitd locale della Laurentina;

* il Piano di valorizzazione degli edifici di proprieta EUR S.p.A.;

* il Piano della mobilita e della sosta.

Il Piano di valorizzazione delle aree verdi & finalizzato alla realizzazione di 5.900 mq di nuovi servi-

zi nei parchi e interventi di valorizzazione e di restauro degli spazi aperti.
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Con Deliberazione 22 febbraio 2007, n. 17, il Consiglio Municipale (XII Municipio) ha espresso

parere favorevole al Piano delle aree verdi condizionato alla eliminazione delle cubature previste

al laghetto e riducendo la cubatura complessiva a un totale di 4.200 mq.

11 18 settembre 2007 il Piano & stato esaminato dalla Commissione Consiliare Ambiente che ha

deciso di procedere nell’esame congiuntamente alla Commissione Consiliare Urbanistica.

Nella seduta del 5 febbraio 2008 la Commissione Consiliare Urbanistica ha approvato un

emendamento che prevede:

* il mantenimento di 750 mq di cubatura al laghetto e quindi un totale di 4.950 mq di servizi
previsti dal Piano;

* il trasferimento della manutenzione ordinaria dei sottoponti di via Cristoforo Colombo a
EURS.p.A;

® la gestione a EUR S.p.A. dei distributori carburanti situati nelle aree verdi stradali della via
Cristoforo Colombo.

All'inizio di aprile del 2008 il Piano & stato approvato da parte del Commissario Straordinario

nell’esercizio dei medesimi poteri spettanti al Consiglio Comunale.

Per quanto riguarda il Progetto unitario della Centralita locale della Lanrentina & in via di definizione

la delibera specifica per I’avvio dell’Accordo di Programma suddetto. A dicembre 2006 EUR

S.p.A., a conclusione della gara per I'individuazione dell’acquirente, ha stipulato con Cuma 6

un contratto di vendita condizionato per Iarea in questione.

Il 18 dicembre 2007 si & svolta la Conferenza dei Servizi interna al Comune di Roma per ’esa-

me dello schema preliminare di assetto della Centralita locale Laurentina e del Programma di

interventi da realizzare a cura di EUR S.p.A., la cui conclusione & prevista per la fine del mese di

febbraio 2008.

I § febbraio 2008 EUR S.p.A. ha presentato agli uffici tecnici del Comune di Roma ’Atto

d’Obbligo relativo agli obblighi assunti nei confronto del Comune di Roma per la realizzazione

dell'intervento proposto.

Si prevede I'approvazione, entro la prima meta del mese di aprile 2008, della proposta di

Accordo di Programma da parte del Commissario Straordinario nell’esercizio dei poteri spet-

tanti alla Giunta Comunale.

1l Piano di valorizzazione degli edifici prevede essenzialmente il cambio di destinazione d’uso con

aumento del commerciale e dei servizi a scapito degli attuali uffici pubblici e 'aumento della

superficie utile lorda (Sul) con la realizzazione di soppalchi.

Complessivamente si prevede:

* aumento delle superfici per attivitd commerciale per circa 17.476 mg;

* aumento di Sul per circa 2.342 mq.

I Piano della mobilita e della sosta individua i parcheggi relativi di pertinenza del Nuovo Centro

Congressi, nonché quelli di pertinenza degli edifici societari per i quali & prevista la valorizzazione.
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Per quanto riguarda gli edifici societari, i parcheggi pertinenziali e pubblici necessari alla loro
valorizzazione saranno individuati su aree di proprietd EUR S.p.A. e su aree di proprieta comu-
nale (da prendere in convenzione).

Nell’ambito di tale Piano EUR S.p.A. ha proposto, come prima attuazione, la realizzazione del
parcheggio interrato piazzale Sturzo per la valorizzazione prevista al Palazzo dell’Arte
Moderna. Per tale realizzazione ¢ stato chiesto anche I'inserimento dello stesso nella procedura
prevista dal Piano Parcheggi del Sindaco di Roma. Tale argomento viene peraltro trattato in un
capitolo specifico della presente relazione.

E’ prevista 'approvazione del Piano della mobilita per il primo semestre 2008,

PALAZZO DELL"ARTE ANTICA

A seguito dell’'ultimazione dei lavori di ristrutturazione generale riguardanti circa il 60% del
Palazzo (pari a circa 11.000 mq), sono stati consegnati i locali all'Ufficio Elettorale del Comune
di Roma, alla Direzione dei Sistemi Informativi del Comune di Roma (ala dell’edificio che in
precedenza ospitava il Liceo scientifico Cannizzaro) e a una Societa privata che ha trasferito in
detti locali la propria sede.

E’ stata ultimata la ristrutturazione (con successiva consegna) del Salone delle Colonne situato
al primo piano del Palazzo; ¢ gid in funzione la parte utilizzata a spazio multifunzionale in
grado di ospitare sia riunioni/assemblee sino a 450-500 posti a sedere, sia eventi/mostre ed
esposizioni. E’ in via di allestimento l’altra zona dello stesso salone che & destinata a ospitare il
plastico interattivo del Comune di Roma (oggi non visibile al pubblico), con la creazione da
parte del Comune di un Urban center dedicato.

Con la consegna anche del ristorante al piano terra attualmente I'edificio risulta interamente
locato. La gestione condominiale delle aree ristrutturate viene effettuata direttamente da

EUR S.p.A.

PALAZZO DELL ARTE MODERNA

Anche questo edificio & interessato da lavori di ristrutturazione generale che comprendono una
superficie di circa 9.000 mq, pari a circa il 60% del palazzo.

E’ stato consegnato il primo lotto (con destinazione a uffici privati di circa 2.100 mq).

A dicembre 2007 & stato consegnato il secondo lotto al piano terra di 3.200 mq, i cui lavori
sono stati riavviati nei primi giorni del 2008, in quanto, sia per le mutate esigenze del futuro

conduttore sia per tenere conto delle attuali normative urbanistiche e delle prescrizioni ricevu-
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te dalla Soprintendenza ai Beni Architettonici di Roma, si & reso necessario procedere all’ag-
giornamento del progetto per 'ottenimento delle relative autorizzazioni (Sovrintendenza e
Comune) per le nuove destinazioni a uso commerciale e servizi privati.

I Javori per il terzo lotto al primo piano di 1.750 mq con destinazione a pubblico esercizio
(ristorante) e artigianato di servizio (sartoria), compresa la seconda scala esterna di sicurezza -
gemella di quella gia realizzata nel secondo lotto -, saranno avviati a gennaio per essere ultima-
ti entro settembre del 2008.

Si prevede inoltre la definizione del quarto lotto al secondo piano di 691 mq, con destinazione
a uffici privati e attrezzature collettive (SPA) nel primo trimestre del 2008.

Sono proseguiti gli interventi di ristrutturazione all'interno dei locali occupati dal Comando
dell’Arma dei Carabinieri, la cui ultimazione & prevista entro il primo trimestre del 2008.

Sono stati consegnati alla Direzione dei Sistemi Informativi del Comune di Roma i locali della
Telehouse, posti al seminterrato, dove & gid attivo il Ced a servizio dell'Ufficio Elettorale del

Comune.

PROGETTO TSP

Il progetto ¢ stato oggetto di diversi ampliamenti e integrazioni, che ne hanno consentito la

commercializzazione a enti e societa del quartiere.

PROGETTO WI-FI

EUR S.p.A., quale operatore di telecomunicazione, titolare di una licenza individuale per servizi
di telecomunicazione, nell’ambito della propria rete ha progettato e realizzato una serie di
punti (hot spot) per la copertura intetnet con tecnologia wi-fi dell’area dell’Eur.

Questo nuovo servizio offre agli utenti dell’area, in postazione prevalentemente mobile, la pos-
sibilita di connettersi a internet e a servizi multimediali mediante collegamenti wireless, diretta-
mente tramite propri apparati terminali (Pc, notebook, personal digital assistance) dotati di scheda

di rete wi-fi.

PALAZZO DEGLI UFFICI - SALONE DELLE FONTANE

Lintero edificio & interessato da lavori di ristrutturazione per nuove locazioni oltre ai lavori di

adeguamento volti all’ottenimento del Certificato Prevenzione Incendi.
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Con l'occasione si ¢ ritenuto utile completare tale progetto con la realizzazione dell'impianto di
condizionamento e la realizzazione di un nuovo ascensore a servizio dell’ala Nord del Palazzo.

B’ stato ultimato e consegnato al conduttore il Salone delle Fontane destinato a eventi, mostre,
convegni. Sono in via di ultimazione i lavori che interessano il piano seminterrato e il primo
piano, il cui termine & previsto per la fine di marzo 2008.

Sono stati consegnati al nuovo locatario (Cilea) gli uffici al secondo piano ed entro la fine di
gennaio sard ultimata la ristrutturazione della restante parte del secondo piano, che ospitera
due diverse societa.

Sono in corso i lavori previsti per la riqualificazione dell’attuale ingresso principale del Palazzo,
ove & stata realizzata una nuova struttura per la reception, nonché risulta ultimaro il montaggio
del nuovo sistema di controllo accessi mediante tornelli.

A seguito di parere negativo da parte della Soprintendenza ai Beni Architettonici di Roma & stata
accantonata la prevista realizzazione di un impianto fotovoltaico sulla copertura dell’edificio, il cui

progetto e relativo affidamento dei lavori era stato predisposto in collaborazione con 'Acea S.p.A.

PALAZZO EX RISTORANTE

Sono in corso le opere per la realizzazione di un padiglione esterno, a cura del conduttore
(Caffe Palombini), la cui ultimazione, benché prevista entro novembre 2007, & slittata a causa
del fermo lavori da parte degli organi territorialmente competenti.
Successivamente alla Conferenza dei Servizi, se con parere positivo anche a fronte del nulla
osta della Sovrintendenza, sara ratificata la prosecuzione dei lavori.

Presumibilmente, fatto salvo quanto sopra esposto, i lavori saranno ultimati entro aprile 2008.

PALAZZO DELL "ARCHIVIO DI STATO

Alla fine del primo semestre si & concretizzato P'accordo con il nuovo conduttore Risorse per
Roma che occupera tutti gli spazi da ristrutturare per circa 6.000 mq, suddivisi in quattro piani
dell’ala destra del complesso, destinata a uffici. Successivamente alla consegna da parte della
societa di ingegneria del progetto esecutivo, sulla base delle richieste ed esigenze del cliente e
del relativo affidamento delle opere all’impresa aggiudicataria, sono iniziati i lavori di ristrut-
turazione, lavori che stanno procedendo secondo le tempistiche previste per la consegna al con-
duttore entro I'inizio di agosto 2008.

Sono stati eseguiti ulteriori interventi di ristrutturazione in alcuni locali (circa 400 mq) al

piano seminterrato, poi consegnati ai nuovi locatari.
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PALAZZO DELLE TRADIZIONI POPOLARI

Somno stati ultimati i lavori di risanamento strutturale di una porzione del piano seminterrato,
e conclusi quelli di restauro conservativo di un’area in vetrocemento sottoporticata, meglio
individuara tra piazza Kennedy e viale Lincoln; stanno altresi proseguendo le opere di ristruttu-
razione per la riqualificazione, a uso commerciale, di alcuni locali posti al seminterrato, al
piano terra e al primo piano a cura del cliente (Pleasure).

Arttualmente si sta procedendo alla messa in opera di tucta la parte impiantistica di condiziona-
mento ed elettrica ai vari piani e alla realizzazione di tutte le aree di servizio alle future attivita.
I lavori, iniziati nel mese di agosto 2007, saranno ultimati entro il primo semestre del 2008.

Al piano secondo dello stesso edificio, sono in corso altre opere di manutenzione straordinaria,
anch’esse a cura del cliente (Allianz Bank), attualmente in fase di conclusione per cid che attie-

ne alla parte impiantistica.

PALAZZO DELLE SCIENZE

Sono stati progettati ed eseguiti lavori di ristrutturazione al piano terra per locazioni a uffici e i
locali sono stati consegnati ai conduttori.

Sono stati inoltre ultimati, a cura dei locatari, lavori di ristrutturazione in altre tre porzioni del
fabbricato ai piani seminterrato e terra.

Successivamente alla validazione da parte di EUR S.p.A. del progetto redatto dai locatari, relati-
vamente a una porzione di fabbricato posta al piano seminterrato, si ¢ in attesa dell’ottenimen-
to delle autorizzazioni da parte degli organi territorialmente competenti per avviare i lavori di
ristrutturazione a cura del cliente (S&PA), la cui ultimazione & prevista entro il primo trimestre
del 2008.

Altresi si stanno ultimando i lavori di ristrutturazione per circa 1.300 mq in altri locali dell’edi-
ficio posti al piano terra, locati a una agenzia bancaria (FinecoBank).

E’ stata ultimata la risistemazione di una scalinata esterna in marmo, mentre sono in corso i

lavori della scalinata su via Cristoforo Colombo.

PISCINA DELLE ROSE

Sono stati effettuati, a cura del locatario, lavori di ristrutcurazione dei locali spogliatoi, uffici e

bar, completati secondo le previsioni nel mese di setcembre 2007.
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LOCALI EX PICAR

Nel corso del 2007 si é proceduto, come previsto, alla stesura del progetto esecutivo e sono state ulti-
mate le operazioni di sgombero e di demolizione delle superfetazioni succedutesi in anni passati.

E’ stato necessario presentare una seconda Dia a causa del diniego ricevuto dal Comune di
Roma e, sebbene cid abbia comportato uno slittamento della data prevista per affidamento
dei lavori, tuttavia si & potuto procedere all’affidamento degli stessi nel mese di dicembre 2007.

L'ultimazione & prevista a luglio 2008.

PALAZZO DEI CONGRESSI

Sono stati ultimati i lavori di riqualificazione della sala cosiddetta dell’ex Presidente al piano
seminterrato per potervi allocare alcuni uffici operativi di EUR S.p.A. ed & stato realizzato inol-
tre un nuovo gruppo di servizi igienici.

In base alle esigenze operative determinate dagli importanti interventi strategici in corso (Nuovo
Centro Congressi, Velodromo) si & reso necessario riqualificare ulteriori spazi posti al piano
seminterrato in via della Pittura, per realizzare nuove unita (uffici) operative di EUR S.p.A.
Attualmente si & in attesa dell’ottenimento delle autorizzazioni, da parte degli organi territo-
rialmente competenti, per avviare i lavori di ristrutturazione, la cui ultimazione & prevista entro

il primo semestre del 2008.

AREE VERDI

Gli impegni economici sostenuti dalla Societa nelle proprie aree esterne, con I'esercizio 2007,

possono distinguersi in opere di valorizzazione e in opere di ristrutturazione dei parchi e giar-

dini di proprietd. Le opere di valorizzazione sono rappresentate dalla realizzazione della passerel-

la pedonale trasparente Hashi al Parco centrale del Lago, che ha consentito la fruizione dellin-

tero perimetro del Parco del Lago, interrotta nel suo progetto originario all’altezza del

Giardino delle Cascate. Conseguentemente a tale opera sono stati realizzati i seguenti lavori:

* adeguamento della viabilita del Parco del Lago eseguito nella parte inferiore del Giardino
delle Cascate;

* sostituzione dei 4 cancelli di accesso al Giardino delle Cascate con nuovi cancelli di linea
designer;

* riqualificazione della vegetazionale del Giardino delle Cascate;

* progettazione della riqualificazione infrastrutturale del quarto lotto del Parco centrale del Lago.
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E’ da considerarsi opera di valorizzazione anche il roof garden realizzato per il terrazzo condomi-
niale del Palazzo dell’Arte Antica. Le opere di ristrutturazione sono rappresentate dal rifacimen-
to integrale di piazzale Schuman, dalla ristrutturazione delle viabilitd pedonale e carrabile del
Parco del Ninfeo, dalla riqualificazione della parte centrale del Parco degli Eucalipti, dalla siste-
mazione delle aree adiacenti 'immobile denominato “ex Bibliotechina” al Parco del Turismo.

E’ stato eseguito il censimento informatizzato del patrimonio arboreo della Societa, con relati-
ve potature, analisi di stabilit, abbattimento di alberi instabili o periti e loro rimpiazzi con
nuovi alberi della stessa specie. Si & conclusa, sempre nel 2007, la sanificazione delle acque del
lago. E’ stata eseguita ’'annuale campagna d’interventi per la dispersione dei dormitori.

Sono da segnalare, perché di rilevanza particolare, le opere di estrema urgenza eseguite per la

riparazione di una crepa creatasi nella parete del bacino e nel fondo del lago.

Attivita di valorizzazione commerciale

Al fine di analizzare le attivitd poste in essere dalla Societa, volte alla creazione di valore attra-

verso I'incremento della redditivita degli immobili, si ritiene opportuno accennare brevemente

alle principali condizioni dello scenario di riferimento (fonte: Nomisma, Osservatorio sul mercato
immobiliare. III rapporto quadrimestrale 2007 ):

* peggioramento del quadro congiunturale del mercato delle locazioni con allungamento dei
tempi medi di vendita e flessione della domanda e delle quantita scambiate. Tale peggiora-
mento non ha per il momento interessato i valori di compravendita, la cui crescita ¢ risulta-
ta solo pitl attenuata rispetto al passato;

* incremento, a livello nazionale, dei prezzi degli immobili (pari al 6,3% per il comparto uffici
e al 5,8% per il comparto negozi) con conseguente flessione dei rendimenti immobiliari
rispetto allanno precedente (che quindi si attestano per il settore uffici al 5,2%, contro il
5,4% del 2006);

* incremento, anche per la cictd di Roma, dei prezzi degli immobili (pari al 7,5% per il com-
parto uffici) con conseguente flessione dei rendimenti immobiliari rispetto all’anno prece-
dente (che quindi si attestano intorno al 6,0%, contro il 6,4% del 2006);

* in particolare per la zona dell’Eur (semicentro) abbiamo rendimenti immobiliari per il settore
uffici intorno al 5,6% (5,8% nel 2006) e per il settore negozi intorno al 7,8% (8,0% nel 2006);

* le indicazioni circa le prospettive nel prossimo anno 2008 sono di consolidamento dell’at-
tuale situazione con prospettive di ulteriore lieve flessione per le attivita immobiliari e
sostanziale stabilita delle quotazioni.

Lesercizio 2007 ha visto la Societa proseguire nella realizzazione degli investimenti immobilia-

ri intrapresi nell’esercizio precedente, cui si sono aggiunti nuovi investimenti intrapresi nel
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corso dell’esercizio allo scopo di rendere possibile I'azione commerciale di messa a reddito degli
immobili oggetto di ristrutturazione.

Le superfici locate nel corso dell’anno sono state in totale 21.445 mq con destinazione
uffici/commerciale (compresi i rinnovi contrattuali), oltre a 4.188 mq di aree esterne con desti-
nazione impianti sportivi e assimilati. Va segnalato che nel corso del 2007 sono stati rilasciati
da precedenti conduttori spazi per 7.012 mq. Alla fine dell’esercizio restano ancora liberi 3.640
mq, parte dei quali attualmencte utilizzati da EUR S.p.A.

Sempre nel corso del 2007 & proseguita l'attivica di commercializzazione dei servizi di facility
agli immobili, ivi compresa la vendita del servizio di TSP. Sono inoltre proseguite le attivita
legate alle affissioni pubblicitarie.

Con riferimento all’analisi della redditivita delle superfici in locazione immobiliare, si registra
un rendimento complessivo lordo medio pari al 5,8%, in leggero incremento rispetto ai rendi-

menti dell’esercizio 2006.

Considerazioni conclusive

Nell’anno 2007 sono aumentati i ricavi delle vendite e delle prestazioni - e in particolare gli
affitti atcivi - che si sono attestati a 35.000 migliaia di euro contro 32.797 migliaia di euro del-
l'anno precedente.

L’azione congiunta di valorizzazione commerciale e di ottimizzazione dei costi operata nel
2007 ha fatto si che il margine operativo lordo si sia incrementato, rispetto a quello del prece-
dente esercizio, di 1.860 migliaia di euro (46,96% della produzione contro il 44,24% del 2006).
Particolarmente significativo & risultato anche I'incremento dell’utile netto (attestatosi a 21,9
milioni di euro), rispetto al dato del precedente esercizio, per effetto principalmente dell’atti-
vita di asset management svolta nell’esercizio.

Negli ultimi quattro esercizi EUR S.p.A. ha pertanto realizzato utili complessivi pari a circa 58
milioni di euro, realizzati a fronte di un patrimonio immobiliare che, si ricorda ancora una volta, &
composto solo per il 30% della sua superficie da fabbricati utilizzabili commercialmente, riveste in
gran parte interesse storico-artistico-architettonico ed &, perciod, soggetto a vincoli di varia natura,
specialmente per quanto riguarda la fase autorizzativa delle diverse iniziative d’investimento.

Cid vuol dire che un veicolo societario che operi nell'interesse pubblico della valorizzazione ed
economica gestione di patrimoni di provenienza pubblica, & in grado di assolvere a tale interes-
se - specifica mission statutaria - con risultati economici positivi. Questi ultimi vanno letti non
solo come utile riferimento per una valutazione dei rendimenti dei patrimoni pubblici aventi
simili caratteristiche, ma anche, e soprattutto, come una interessante modalita di ottimizzazio-

ne della spesa pubblica e di ridistribuzione alla collettivita di vantaggi socio-economici.
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3. Ricerca e sviluppo

La Societa non svolge attivita di ricerca e sviluppo nel senso zecnologico tradizionalmente inteso,
sebbene sia di tutta evidenza 'enorme sforzo da essa prodotto per quanto riguarda tutti i feno-
meni di progettualita e sperimentazione che contribuiscono alla formazione di un patrimonio
di informazioni ed esperienze indispensabili per una continua crescita economica e la genera-

zione di risultati economici attesi sempre migliori.

4. Personale

Nel corso del 2007, la Societa ha continuato nel perseguimento di obiettivi gia individuati nei
precedenti esetcizi e cioé la realizzazione di un modello organizzativo rispondente alla corretta
allocazione delle risorse, al contenimento dei costi ¢ alla definizione di un quadro normativo
pit aderente alle attivitd societarie.

Le principali azioni effettuate nell’esercizio 2007 sono state:

1. proseguimento della politica di esodi incentivati;

2. applicazione dei rinnovi contrattuali;

3. processi di sviluppo organizzativo;

4. rinnovo e cessazione distacchi;

5. assunzioni manageriali;

6. sviluppo newco.

L'effetto di queste azioni ha portato a una sostanziale riduzione dei costi del personale in
quanto la diminuzione di personale generata dalla politica di esodi incentivati e dei distacchi
ha comportato costi aggiuntivi (peraltro non pitl da sostenere nei prossimi esercizi), incremen-
tati per effetto delle nuove assunzioni (3), ma in particolare per effetto degli aumenti contrat-
tuali del contratto collettivo nazionale di lavoro Federculture e del Contratto integrativo.

11 costo del personale, che nel consuntivo 2006 & stato pati a complessive 5.792 migliaia di euro
(al netro degli incentivi all’esodo e dei recuperi costi), alla fine del 2007 & stato di complessive
5.432 migliaia di euro (sempre al netto degli incentivi all’esodo e dei recuperi costi), con un
decremento del 6,22%; nell’anno 2006 il numero medio dei dipendenti della Societa & stato di
86,42 unita, mentre nel corrispondente periodo del 2007 & sceso a 83,83 unitd con un decre-

mento del 3%.
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Quanto sopra deve peraltro essere analizzato alla luce del fatto che il costo per dipendente rela-

tivo al 2007 sconta anche l'aumento delle retribuzioni verificatosi sia per effetto del rinnovo

dell’accordo integrativo al contratto collettivo nazionale di lavoro dei dipendenti non dirigenti

(scaduto a fine 2003) sottoscritto con le organizzazioni sindacali in data 27 luglio 2005, con

un’incidenza nel 2007 - su base annua - pari a circa il 3% rispetto alla quota integrativa della

retribuzione del 2006, sia per effetto del rinnovo della parte economica del contratto collettivo

nazionale di lavoro Federculture (scaduto a fine 2004) siglato con le organizzazioni sindacali il

15 dicembre 2006, con un’incidenza del 3% sulle retribuzioni annue del 2007.

Nello specifico, altri fattori che hanno contribuito significativamente alla composizione del

costo del personale, oltre a quelli indicati, sono stati:

* la diminuzione del numero totale dei dipendenti, pari a una persona (82 unita al 31 dicem-
bre 2007 contro 83 unita al 31 dicembre 2006);

* il decremento di circa il 3% del numero di ore relative al lavoro straordinario (comprese
quelle di lavoro suppletivo e al netto del tempo libero) anche se il corrispettivo economico &
leggermente superiore per effetto delle modifiche normative sulla forfettizzazione degli
straordinari;

* il mantenimento dell’'uso dello strumento del distacco che il D.Lgs. n. 276/2003 (“Legge
Biagi”) ha messo a disposizione delle aziende qualora venga riscontrato un concreto interes-
se reciproco; EUR S.p.A. si & trovata nel corso dell’anno 2007 nella situazione di distaccata-
ria per tre unitd e di distaccante per quattro dipendenti, con un saldo attivo, quindi, di una
unita.

Per ritornare a cio che riguarda il turnover del personale, va segnalato che le assunzioni manage-

riali (effettuate nel febbraio e nel settembre 2007) sono riferite a un dirigente, a un quadroe a

un funzionario dell’Area D, mentre la risoluzione dei rapporti di lavoro, per esodi incentivati e

limiti di eta, ha riguardato quattro dipendenti appartenenti alle Aree D e C.

Per quanto riguarda lo sviluppo del personale, nel mese di aprile 2007 & stato effettuato un pas-

saggio di inquadramento nell’Area D.

In data 1° febbraio 2007 & entrata in vigore la nuova organizzazione societaria, approvata dal

Consiglio di Amministrazione nella riunione del 22 dicembre 2006.

Infine si segnala che in data 30 marzo 2007 ¢& stata siglata, con le organizzazioni sindacali e le RSA

aziendali, un’intesa aggiuntiva all'accordo integrativo aziendale per il personale non dirigente, relati-

vaall’applicazione del nuovo orario di lavoro e alla modalita di corresponsione del premio di risultato

2006. Inoltre, & stata definita dall’azienda la chiusura aziendale 2007 con esito positivo della prelimi-

nare consultazione delle RSA, come da contratto collettivo nazionale di lavoro Federculture.

In data 11 giugno 2007 ¢& stato siglato dall’Azienda con le RSA aziendali un accordo per la defi-

nizione del fondo collettivo di previdenza complementare aziendale per il personale dipenden-
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te non dirigente, individuato in quello proposto da Ina Assitalia, come previsto dal D.Lgs. n.
252/2005 per la gestione del trattamento di fine rapporto maturando dei lavoratori. Per il per-
sonale dirigente, & stato prescelto il fondo Previndai, gia in essere dal 2001.

In data 31 luglio 2007 la Societa ha inviato alle RSA e alle organizzazioni sindacali aziendali e
territoriali la lettera di disdetta dell’Accordo integrativo aziendale per il personale non dirigen-
te in scadenza il 30 novembre 2007. La disdetta consentira di trattare il rinnovo su basi diverse
e non conservative, pitt adeguate all’attuale assetto societario e organizzativo. A dicembre 2007,
infatti, la Societi ha avviato una serie di incontri con le RSA per il rinnovo del contratto inte-
grativo.

Per quanto riguarda il contenzioso, nel 2007 la Societa, ha presenziato presso il Tar e il
Tribunale del Lavoro a diverse udienze con oggetto ricorsi sia di lavoratori dipendenti della
Societa sia di un dirigente. L'esito delle decisioni degli organi giudiziari & stato comunque
sempre favorevole alla Societa sia in termini qualitativi (sentenze di rigetto dei ricorsi) che
quantitativi (sentenze con contenuti economici significativamente inferiori alle richieste
avanzate dai ricorrenti).

In seguito allo scorporo delle attivita relative al Nuovo Centro Congressi e alle conseguenti
Deliberazioni del Consiglio di Amministrazione in data 21 dicembre 2007, va evidenziato,
come fatto di rilievo dell’esercizio 2008, il distacco di personale effertuato a far data dal 1° gen-
naio 2008 che vede un gruppo di 8 dipendenti (di cui 2 dirigenti) costituire il nucleo della con-
trollata EUR Congressi S.r.l.

L’effetto di questa operazione sara una significativa attribuzione di costi del personale di EUR

S.p.A. alla controllata.
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5. Commenti ai dati economici della Societa

Il valore complessivo della produzione relativo all’esercizio 2007 si attesta su un importo di

35.000 migliaia di euro.

All'interno di tale voce sono da segnalare, quali ricavi per attivita principale, i seguenti importi:

* 25.207 migliaia di euro per ricavi da locazioni e altri servizi su edifici di interesse storico e artistico;

® 4.966 migliaia di euro per ricavi da locazioni e altri servizi su edifici non di interesse storico
€ artistico;

* 1.182 migliaia di euro per ricavi da locazioni su parchi, giardini e terreni di proprieta;

* 1.127 migliaia di euro per ricavi da locazioni relative alla Telehouse nonché da altri servizi i
high tech quali connettivita e TSP,

* 2.386 migliaia di euro per ricavi da locazioni temporanee e altri servizi relativi al Palazzo dei
Congressi.

I ricavi dell’esercizio, rapportati a quelli dell’anno precedente, si sono incrementati di circa

2.203 migliaia di euro (pari al 6,7%) principalmente per effetto della messa a reddito del

Palazzo dell’Arte Antica, di parte del Palazzo dell’Arte Moderna e dell’edificio della

Confederazione dell’Agricoltura Nord.

I maggiori ricavi derivanti dalle nuove locazioni, al termine di importanti interventi di ristrut-

turazione, sono riusciti peraltro a bilanciare alcuni eventi negativi, quali la disdetta anticipata

da parte di Sogei della locazione del Palazzo degli Archivi, che ha comportato minori introiti

sul palazzo per circa 1,4 milioni di euro.

Si rilevano inoltre i minori ricavi per locazioni temporanee (-37%) del Palazzo dei Congressi,

rispetto all’esercizio precedente.

Cio & principalmente dovuto all’aumento dei competitor, con particolare riferimento al consoli-

damento dell’Auditorium e all’apertura di Nuova Fiera di Roma, la cui politica aggressiva ha

ulteriormente evidenziato il cambiamento delle policy tariffarie di EUR S.p.A. e delle relative pit

rigide modalita di affitto.

A fronte del decremento delle vendite si & comunque registrato un aumento del prezzo medio

di affitco (+40% circa) i cui effetti positivi saranno visibili nei prossimi anni.

I consumi di materie e servizi esterni relativi alla gestione 2007 (al netto dei relativi recuperi)

sono risultati pari a 12.590 migliaia di euro, superiori rispetto al precedente esercizio (+6,9%),

soprattutto per effetto dell’'incremento di alcune utenze (con particolare riferimento all’energia

elettrica) non recuperabili tramite il riaddebito ai conduttori, delle spese legali e notarili per

contenziosi di natura fiscale, delle manutenzioni ordinarie (peraltro recuperate integralmente

nei confronti dei conduttori) e delle spese legate all’attivitd di comunicazione esterna (manife-

stazioni e fiere, sponsorizzazioni).
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11 costo del lavoro, pari al 17% del valore della produzione (20% nel 2006) & diminuito di circa
620 mila euro, per effetto delle dinamiche analizzate all’interno del paragrafo dedicato al per-
sonale e per effetto di minori oneri legati agli incentivi all’esodo. I risultati della politica di otti-
mizzazione attuata nell’esercizio dovrebbero senza dubbio riflettersi anche negli esercizi futuri.
In conseguenza dei fattori sopra citati, il margine operativo lordo & passato da 14.575 migliaia
di euro nel 2006 (44,24% del valore della produzione) a 16.435 migliaia di euro nel 2007
(46,96% del valore della produzione).

Gli altri stanziamenti rettificativi (450 mila euro) si riferiscono al fondo svalutazione crediti.
L’accantonamento tiene conto soprattutto della vicenda relativa al cliente Hopit, nei confronti
del quale la Societa ha attivato un procedimento per convalida di sfratto, a fronte della consoli-
data morosita.

Gli stanziamenti a fondi rischi e oneri si riferiscono al fondo manutenzione ciclica per 1.300
migliaia di euro (effettuato per ripartire equamente sui diversi esercizi la propria quota di compe-
tenza relativa agli oneri derivanti dallo svolgimento di tale attivita) e per 5.249 migliaia di euro
agli oneri futuri complessivi correlati all’operazione di conferimento del complesso immobiliare
denominato ex Velodromo Olimpico e conseguenti all’Accordo di Programma sottoscritto con il
Comune di Roma in data 25 giugno 2007. Il saldo proventi/oneri diversi comprende principal-
mente PIci di competenza (1.722 migliaia di euro) oltre ad altre voci di minor importanza.

I risultato operativo & passato da 3.256 migliaia di euro nel 2006 a 279 mila euro nel 2007, risen-
tendo fortemente degli accantonamenti e delle svalutazioni effettuate (illustrate poco sopra) che
hanno piti che controbilanciato gli effetti positivi e i miglioramenti ottenuti nella gestione ordi-
naria (vedasi il paragrafo dedicato ai ricavi e il miglioramento del margine operativo lordo).

Senza l'effetto degli accantonamenti in questione (correlati agli oneri futuri dell’'operazione “ex
Velodromo Olimpico”) il reddito operativo 2007 sarebbe risultato superiore di oltre 2 milioni
di euro rispetto al precedente esercizio.

La gestione finanziaria ha registrato un saldo negativo di circa 820 mila euro, con un peggiora-
mento pertanto di 555 mila euro rispetto al passato esercizio. Tale peggioramento & dovuto
soprattutto al maggior indebitamento nei confronti delle banche, resosi necessario per far
fronte al volume degli investimenti (notevolmente aumentato rispetto agli esercizi precedenti)
effettuati dalla Societa nell’esercizio 2007.

1l saldo proventi/oneri straordinari & composto principalmente dalla plusvalenza realizzata a
seguito del conferimento del complesso immobiliare denominato ex Velodromo Olimpico
nella societa (prima controllata e ora collegata) Aquadrome S.r.l.

Il risultato netto & stato pari a 21.877 migliaia di euro (62,51% del valore della produzione),
superiore al dato del precedente esercizio (20.105 migliaia di euro, 61,02% del valore della pro-
duzione), soprattutto per effetto dell’operazione di valorizzazione immobiliare commentata

piti sopra relativa all’ex Velodromo Olimpico.
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TAVOLA DI ANALISI DEI RISULTATI REDDITUALI 31.12.2006 31.12.2007
Forniture 413 0
Afficti attivi 27.681 30.399
Locazioni temporanee 2.509 1.883
Servizi di facility management 516 1.675
Servizi tecnologici 1.089 645
Altri ricavi ordinari 589 398

A. RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI 32,797 35.000
Ricavi da rinegoziazione contratti (non ripetibili) - 0
Altri ricavi ordinari (non ripetibili) - ]
Contributi in conto esercizio 150 0

B. VALORE DELLA PRODUZIONE DA LOCAZIONI E SERVIZI 32.947 35.000
Consumi di materie e servizi esterni (11.777) (12.590)

C. VALORE AGGIUNTO 21.170 22.410
% Valore aggiunto/Valore della produzione 64,25% 64,03%

Costo del lavoro (5.792) (5.432)
Incentivi esodo (803) (543)

D. MARGINE OPERATIVO LORDO 14.575 16.435
% Mol/Valore della produzione 44,24% 46,96%
Ammortamenti (6.240) (6.695)
Altri stanziamenti rettificativi (700) (450)
Stanziamenti a fondi rischi e oneri (2.138) (6.549)
Saldo proventi e oneri diversi (2.241) (2.462)

E. RISULTATO OPERATIVO 3.256 279
% Risultato operativo/Valore della produzione = Ros % 9,88% 0,80%

Saldo proventi e oneri finanziari e da partecipazioni (265) (820)
Rettifiche di valore di attivita finanziarie 0 0

F. RISULTATO PRIMA DEI COMPONENTI STRAORDINARI E DELLE IMPOSTE 2.991 (541)
% Risultato ante imposte e componenti straordinari/Valore della produzione 9,08% -1,54%
Proventi e oneri straordinari 18.018 23.368

G. RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 21.009 22.827
% Risultato prima delle imposte/Valore della produzione 63,77% 65,22%
Imposte sul reddito (904) (950)

H. UTILE/(PERDITA) DEL PERIODO 20.105 21.877
% Risultato del periodo/Valore della produzione 61,02% 62,51%

Importi in migliaia di euro
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6. Commenti ai dati patrimoniali
e finanziari della Societa

Gli investimenti della Societa nel 2007 si riferiscono principalmente a immobilizzazioni mate-
riali per un totale di circa 33.294 migliaia di euro, che hanno riguardato principalmente: spese
incrementative su beni propri per circa 19.322 migliaia di euro, macchinari e impianti per circa
590 mila euro, 317 mila euro per altri beni e per 13.065 migliaia di euro immobilizzazioni in
COrso e acconti.

Tra le immobilizzazioni finanziarie rileva la sottoscrizione del 100% del capitale sociale della
societd Aquadrome S.r.l. tramite conferimento del complesso immobiliare denominato ex
Velodromo Olimpico (pari a 46 milioni di euro), newco costituita in data 6 dicembre 2007, il cui
oggetto sociale consiste nella realizzazione del complesso polifunzionale chiamato Cittd
dell’Acqua e del Benessere.

A seguito di tale conferimento si & realizzata una plusvalenza contabile pari a 23.297 migliaia
di euro. Successivamente, in data 14 dicembre 2007, con la vendita del 51% del capitale sociale
di Aquadrome S.r.l. a Condotte Velodromo S.r.l., come previsto dall’offerta del gruppo
Condotte, aggiudicatario della gara, I'importo di 11.881 mila euro della menzionata plusvalen-
za si @ realizzaro verso terzi.

La parte non realizzata della plusvalenza in parola, pari al 49% dell’intera plusvalenza, dovra
essere destinata, in sede di destinazione del risultato d’esercizio, a una riserva non distribuibile
del patrimonio netto in quanto non realizzata verso terzi.

A seguito della suddetta cessione, pertanto, in bilancio risulta iscritto il residuo valore del 49%
della partecipazione in Aquadrome, pari a 22.540 migliaia di euro.

Il capitale proprio si & attestato a 707.160 migliaia di euro, coprendo per il 96% il capitale inve-
stito (pari a 737.351 migliaia di euro), e si & incrementato per gli utili di periodo, al netto dei
dividendi distribuiti.

1l capitale d’esercizio, negativo per 5.427 migliaia di euro, si & incrementato (cioé & diventato
meno negativo rispetto al precedente esercizio) soprattutto per effetto dell’aumento delle altre
attivitd (che comprendono, al 31 dicembre 2007, i residui da incassare relativi alle operazioni di
valorizzazione immobiliare - vendita dei terreni Castellaccio e Laurentina, cessione del 51%
della partecipata Aquadrome - per un totale di 52,1 milioni di euro). Paumento dei crediti
commerciali, dipendente anche dal cambio della tempistica di fatturazione e comunque da
considerarsi di natura temporanea (alcune posizioni in sospeso si sono infatti regolarizzare
all’inizio del 2008) & stato sostanzialmente bilanciato dall’incremento dei debiti commerciali
cosi come il decremento delle altre passivita & stato bilanciato dagli stanziamenti ai fondi rischi

e oneri, di cui si é parlato nel capitolo precedente.
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Il flusso monetario del periodo & stato negativo per 24.585 migliaia di euro, quale effetto com-
plessivo dei flussi negativi derivanti dalle attivita d’esercizio (il cui flusso monetario ha benefi-
ciato comunque di un autofinanziamento, inteso in senso stretto, pari a 28.572 migliaia di
euro), dalle attivita di investimento e disinvestimento, dal rimborso di finanziamenti preceden-
temente accesi, nonché per effetto della distribuzione di 5 milioni di euro a titolo di dividendi a
valere sul risultato d’esercizio 2005. Per tali ragioni le disponibilitd monetarie nette sono passa-
te da un saldo iniziale negativo di 5.606 migliaia di euro a un saldo finale, sempre negativo, di

30.191 migliaia di euro.
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TAVOLA DI ANALISI DELLA STRUTTURA PATRIMONIALE 31.12.2006 31.12.2007

A. IMMOBILIZZAZIONI

Immobilizzazioni immateriali 404 339
Immobilizzazioni materiali 714.404 718.450
Partecipazioni e versamenti in conto futuro aumento di partecipazioni 875 23.415
Altre immobilizzazioni finanziarie (crediti, altri titoli, azioni proprie) 2170 2.159
TOTALE 717.853 744.363

B. CAPITALE DI ESERCIZIO

Rimanenze di magazzino 0 0
Crediti commerciali 13.818 24,238
Altre attivita 41.293 55.516
Debiti commerciali (16.131) (25.256)
Fondi per rischi e oneri (2.226) (8.165)
Altre passivita (55.858) (51.760)
TOTALE (19.104) (5.427)
C. CAPITALE INVESTITO, DEDOTTE LE PASSIVITA” DI ESERCIZIO (A+B) 698.749 738.936
D. TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO (1.814) (1.585)

E. CAPITALE INVESTITO,
DEDOTTE LE PASSIVITA’ DI ESERCIZIO E IL TFR (C+D) 696.935 737.351

coperto da:

F. CAPITALE PROPRIO

Capitale versato 645.248 645.248
Riserve e risultati a nuovo 24.929 40.035
Utile/(Perdita) del periodo 20.105 21.877
TOTALE 690.282 707.160
G. INDEBITAMENTO FINANZIARIO A MEDIO/LUNGO TERMINE 1.047 0

H. INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO A BREVE TERMINE
(DISPONIBILITA® MONETARIE NETTE)

Debiti finanziari a breve 7.580 30.304
Disponibilita e crediti finanziari a breve (1.974) (113)
Ratei e risconti di natura finanziaria, netti - -

TOTALE 5.606 30.191
(G+H) 6.653 30.191
I. TOTALE COME IN E (F+G+H) 696.935 737.351

Importi in migliaia di euro
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TAVOLA DI RENDICONTO FINANZIARIO 31.12.2006 31.12.2007

A. DISPONIBILITA” MONETARIE NETTE INIZIALI
(INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO A BREVE INIZIALE) (55) (5.606)

B. FLUSSO MONETARIO DA ATTIVITA’ DI ESERCIZIO

Utile/(Perdita) del periodo 20.105 21.877
Ammortamenti 6.240 6.695
(Plus) o minusvalenze da realizzo di immobilizzazioni (17.157) (23.268)
(Rivalutazioni) o svalutazioni di immobilizzazioni 0 0
Variazioni del capitale di esercizio 309 (13.677)
Variazione netta del trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato (242) (229)
TOTALE 9.255 (8.602)

C. FLUSSO MONETARIO
DA ATTIVITA’ DI INVESTIMENTO IN IMMOBILIZZAZIONI

Investimenti in immobilizzazioni:

Immateriali (147) (117)
Materiali (29.086) (33.294)
Finanziarie (25) (22.529)

Prezzo di realizzo, o valore di rimborso, di immobilizzazioni 21.420 46.004
TOTALE (7.838) (9.936)

D. FLUSSO MONETARIO DA ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTO

Nuovi finanziamenti 0 0
Conferimenti dei Soci 0 0
Contributi in conto capitale 0 0
Rimborsi di finanziamenti (1.968) (1.047)
Rimborsi di capitale proprio 0 0
TOTALE (1.968) (1.047)
E. DISTRIBUZIONE UTILI (5.000) (5.000)
F. FLUSSO MONETARIO DEL PERIODO (B+C+D+E) (5.551) (24.585)

G. DISPONIBILITA” MONETARIE NETTE FINALI
(INDEBITAMENTO FINANZIARIO NETTO A BREVE FINALE) (A+F) (5.606) (30.191)

Importi in migliaia di euro
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7. Rapporti con imprese controllate
e altre parti correlate

La Societa ha in corso rapporti di locazione sia con il Ministero dell’Economia, sia con il Comune di

Roma, entrambi azionisti della Societ, nonché con la partecipata Marco Polo. Le condizioni con-

trattuali che regolano tali rapporti sono in linea con le condizioni praticate dalla Societa agli aleri

conduttori terzi, tenuto conto, ovviamente, delle diverse tipologie d’uso interessate di volta in volta.

Nel corso dell’esercizio 2006, EUR S.p.A. ha costituito una newco (EUR Congressi S.r.l.) per la quale

la Societa ha provveduto al versamento integrale del 100% del capitale sociale (10 mila euro).

Per quanto attiene ai rapporti con il Ministero dell’Economia e delle Finanze si evidenzia che:

* icreditidi EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 ammontano a 413 mila euro (commerciali);

* idebiti di EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 nei confronti del suddetto Ministero ammonta-
no a 4,5 milioni di euro (per dividendi a valere sull’utile d’esercizio 2006);

® iricavi dell’esercizio 2007 ammontano a 156 mila euro (commerciali);

* non si rilevano, per P'esercizio 2007, costi riferibili a rapporti con il suddetto Ministero.

Per quanto attiene ai rapporti con il Comune di Roma si evidenzia che:

® icreditidi EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 ammontano a 5.970 migliaia di euro (commerciali);

® idebiti di EUR S.p.A. nei confronti del suddetto ente locale ammontano a 500 mila euro
(per dividendi a valere sull’esercizio 2006);

* iricavi dell’esercizio 2007 ammontano a 8.963 migliaia di euro (locazioni e manutenzioni);

* nonsirilevano, per I'esercizio 2007, costi riferibili a rapporti con il suddetto ente locale.

Per quanto attiene ai rapporti con la societd Marco Polo si evidenzia che:

* icrediti di EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 ammontano a 257 mila euro (riaddebito costi);

* idebiti di EUR S.p.A. nei confronti della suddetta societd ammontano a 2.791 migliaia di
euro (commerciali);

*® iricavi dell'esercizio 2007 ammontano a 124 mila euro (per affitto ramo d’azienda e riadde-
biti principalmente per personale distaccato);

* i costi (per servizi di facility management) dell’esercizio 2007 riferibili a rapporti con la sud-
detta societd ammontano a 4.278 migliaia di euro pit 179 mila euro imputabili al fondo
manutenzione ciclica;

* gliinvestimenti realizzati attraverso la collegata ammontano a 6 mila euro.

Per quanto attiene ai rapporti con la societd Aquadrome si evidenziano ricavi (per riaddebito

costi) pari a 10 mila euro (con corrispondenti crediti di pari importo) pitt 9,2 milioni di crediti

relativi all’Iva sulla fattura emessa in sede di conferimento del complesso immobiliare.

Oltre a quanto sopra evidenziato, nel corso dell’esercizio non sono intervenuti rapporti con

altre parti correlate.



Senato della Repubblica -99 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

8. Prevedibile evoluzione della gestione
e fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura di esercizio

Per quanto riguarda la prevedibile evoluzione della gestione, a completamento di quanto

descritto nel paragrafo 2 circa gli investimenti relativi alla gestione e valorizzazione del patri-

monio immobiliare, la Societd prevede di effetruare nel 2008 un’altra serie di interventi, tra i

quali si evidenziano: i lavori di ristrutturazione dell’immobile Fungo, la riqualificazione della

chiostrina interna del Palazzo delle Tradizioni Popolari, la ristrutturazione delle facciate del

Palazzo della Polizia Scientifica, edifici Nord e Sud, e la ristrutturazione e messa in funzione di

una parte dei locali al seminterrato del Palazzo delle Scienze.

Si prevede inoltre di svolgere le seguenti attivita:

* la progettazione e la realizzazione della riqualificazione del primo lotto del Parco del Turismo
nella zona compresa tra viale di Val Fiorita e via Romolo Murti;

* la progettazione e la realizzazione dell'impianto di illuminazione della scalinata che collega
viale Egeo con viale dei SS.Pietro e Paolo;

* la realizzazione dell'impianto di illuminazione pubblica del viale centrale del Parco degli
Eucalipti;

* il rifacimento e la messa a norma della centrale di sollevamento delle acque delle cascate Eur;

* il rifacimento degli impianti idrici e idroelettrici delle fontane ornamentali di EUR S.p.A.,
ubicate in viale della Civilta del Lavoro e nel piazzale delle Nazioni Unite.

Infine si prevede di focalizzare le attivitd principalmente sui progetti di maggior rilievo (tra cui,

in particolare, il Nuovo Centro Congressi e la riqualificazione del complesso immobiliare ex

Velodromo) per i quali sono in atto le azioni necessarie al fine di assicurarne la sostenibilita

economico-finanziaria nonché le pit idonee condizioni gestionali.

Per quanto riguarda i fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio, si segnala (oltre

a quanto gia riportato in altre sezioni della presente relazione):

* la conclusione della trattativa per il rinnovo anticipato del contratto di locazione con la
societa Lo Chalet del Lago;

* la conclusione della trattativa per il rinnovo del contratto di locazione al Comune di Roma
dell’edificio ex Ristorante;

¢ il rilascio da parte della societd PosteVita dei locali al piano terra del Palazzo degli Uffici a
seguito dello spostamento di tale societd al secondo piano dello stesso immobile. Va segna-
lato che la maggior parte dell’immobile lasciato libero da PosteVita & stata gia nuovamente
locata a societa del gruppo Acea S.p.A.

Allinizio del mese di aprile 2008, la Societa ha appreso dalla stampa notizie in merito a un

provvedimento adottato dal Prefetto di Roma ai sensi dellart. 10, comma 2, Dpr del 3 giugno
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1998, n. 252, dal quale emergerebbero elementi relativi a tentativi di infiltrazione mafiosa nei
confronti della Societd Italiana per Condotte d’Acqua S.p.A., appaltatrice dei lavori per la rea-
lizzazione del Nuovo Centro Congressi.

Pur non essendo emersi a tal proposito effecti sul bilancio chiuso al 31 dicembre 2007, gli
Amministratori hanno proceduto a richiedere informazioni al Prefetto e alla Societa Italiana
per le Condotte d’Acqua S.p.A., a informare i Soci, nonché ad analizzare la vicenda sulla base di
specifici pareri acquisiti da primari professionisti in materia amministrativa e civile, al fine di
valutare le eventuali conseguenze riconducibili a EUR S.p.A. e alle societa da essa controllate o
a questa collegate.

Allo stato, sulla base delle informazioni in possesso degli amministratori, gli stessi ritengono
che non vi siano elementi per indurre EUR S.p.A. a decidere con immediatezza circa eventuali
ulteriori azioni nei confronti dei soggetti sopraccitati.

Gli Amministratori, comunque, continueranno a monitorare la vicenda per quanto riguarda le
attivita del 2008, avendo dato mandato al’Amministratore Delegato e al Presidente, anche
disgiuntamente tra loro, di riferire al Consiglio circa i possibili sviluppi della vicenda al fine di

valutarne gli eventuali riflessi sulla gestione societaria.
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9. Ulteriori informazioni ex artt.2428, comma 3,
e 2364, comma 2 del codice civile

In aggiunta a quanto finora evidenziato, si segnala che nel corso del 2007 la Societa non ha
posseduto azioni proprie, né tramite societa fiduciarie o interposta persona. La Societa non ha
sedi secondarie.

La presente relazione sulla gestione & stata predisposta in ossequio a quanto previsto dal codice

civile a corredo del bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2007.

10. Proposta di destinazione del risultato di esercizio

In conformita con quanto previsto dallo Statuto sociale e dalla vigente normativa, il Consiglio
di Amministrazione propone all’Assemblea degli Azionisti di destinare I'utile di esercizio, paria
21.876.426 euro, come segue:

* 1.093.821 euro, pari al 5%, a riserva legale;

* 5.000.000 euro a dividendj;

®* 4.366.947 euro, a riserva straordinaria,

* 11.415.658 euro, a riserve non distribuibili.

I Presidente del Consiglio di Amministrazione

Ing. Paolo Cuccia
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE



PAGINA BIANCA



Senato della Repubblica - 105 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

Relazione del Collegio Sindacale
all’Assemblea dei Soci
ai senst dell’art. 2429 del codice civile

Signori Azionisti della EUR S.p.A,,

1. Lattivita di controllo contabile, ai sensi dell’art. 2409-bis e seguenti del codice civile, & stata
svolta da KPMG S.p.A.,, Societa di Revisione iscritta nel registro istituito presso il Ministero
della Giustizia, incaricata dall’assemblea dei Soci del 7 maggio 2007.

2. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2007 abbiamo svolto lattivita di vigilanza
prevista dalla legge. Mediante 'ottenimento di informazioni dai responsabili delle rispettive
funzioni, dall’esame della documentazione trasmessaci e dall’esame del libro del Controllo
Contabile, abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sul-
'adeguatezza della struttura organizzativa della societa, del sistema di controllo interno,
del sistema amministrativo-contabile e sulla sua affidabilita a rappresentare correttamente i
fatti di gestione, nonché sull’adeguarezza delle disposizioni impartite alle societa controlla-
te al fine dell’'adempimento degli obblighi di comunicazione.

3. Nel corso dell’esercizio, abbiamo partecipato alle riunioni del Consiglio di
Amministrazione e, nel rispetto delle previsioni statutatie, siamo stati periodicamente
informati dagli Amministratori sull’andamento della gestione sociale.

4. 11 Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e/o inusuali, comprese quelle
effettuate con parti correlate o infragruppo; con riferimento a tali operazioni, sono state
fornite al Collegio Sindacale informazioni atte a descrivetle e rappresentarle nella loro con-
figurazione essenziale.

5. LaSocieta di Revisione ha informato il Collegio Sindacale che intende rilasciare relazione ai
sensi dell’art. 2409-ter del codice civile, in cui attesta che il bilancio d’esercizio al 31 dicem-
bre 2007 rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria e
il risultato economico della Vostra Societa.

6. Non sono pervenute al Collegio Sindacale denunce ai sensi dell’art. 2408 del codice civile.

7. Al Collegio Sindacale non sono pervenuti esposti.

8. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2007 la Vostra societa non ha conferito alla
Societa di Revisione incarichi diversi dall’attivita di controllo contabile ai sensi di legge.

9. II Collegio Sindacale, nel corso dell’esercizio ha rilasciato il parere sulla nomina del
Dirigente Preposto.

10.11 Collegio Sindacale ha accertato, tramite verifiche dirette e informazioni assunte presso la
Societa di Revisione, I'osservanza delle norme di legge inerenti la formazione e Pimpostazio-

ne del bilancio d’esercizio della Societa e della relazione sulla gestione a corredo dello stesso.
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Inoltre, il Collegio Sindacale ha esaminato i criteri di valutazione adottati nella formazione

del bilancio presentato per accertarne la rispondenza alle prescrizioni di legge e alle condizio-

ni economico-aziendali.

Il Collegio Sindacale conferma che gli Amministratori, nella redazione del bilancio, non

hanno derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma 4, del codice civile,

11. Lo stato patrimoniale evidenzia un risultato d’esercizio positivo di 21.876.426 euro e si rias-

sume nei seguenti valori:

STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

IMMOBILIZZAZIONI

IMMATERIALI 339.083

MATERIALI 718.449.882

FINANZIARIE 25.573.775
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 744.362.740
CIRCOLANTE

CREDITI 79.656.717

DISPONIBILITA LIQUIDE 112.757
TOTALE CIRCOLANTE 79.769.474
RATEI E RISCONTI 98.452
TOTALE ATTIVITA 824.230.666
PASSIVO
PATRIMONIO NETTO

CAPITALE SOCIALE 645.248.000

RISERVA LEGALE 2.705.921

ALTRE RISERVE 37.328.803

UTILE DI ESERCIZIO 21.876.426
TOTALE PATRIMONIO NETTO 707.159.150
FONDI PER RISCHI E ONERI 8.165.216
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 1.585.356
DEBITI 69.162.201
RATEI E RISCONT!} 38.158.743

TOTALE PASSIVITA

| 824.230.666
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L'utile d’esercizio di 21.876.426 euro trova riscontro nel conto economico che in sintesi

espone i seguenti risultati:

CONTO ECONOMICO

VALORE DELLA PRODUZIONE 36.710.886
COSTI DELLA PRODUZIONE (36.431.730)
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE 279.156
PROVENTI E ONERI FINANZIARI (820.133)
PROVENTI E ONERI STRAORDINARI 23.367.856
UTILE AL LORDO DELLE IMPOSTE 22.826.879
IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO 950.453
UTILE DI ESERCIZIO 21.876.426

I conti d’ordine ammontano a 37.927.173 euro.

12.11 Collegio ha verificato che gli Amministratori non hanno proceduto alla rivalutazione dei
beni dell'impresa ai sensi della Legge n. 342/2000 (provvedimento proposto dalla Legge
n. 266/2005).

13. Ai sensi dell’art. 2426 del codice civile il Collegio Sindacale esprime il proprio consenso all’i-
scrizione nell’attivo dello stato patrimoniale di un avviamento pari a 10.000 euro al netto
delle quote di ammortamento diretto.

14.11 Collegio Sindacale ha preso atto della costituzione della newco EUR Congressi S.r.]. con-
trollata dalla societd EUR S.p.A. A tale societa ¢ stata affidata la realizzazione e gestione del
sisterna congressuale del quartiere Eur di Roma. Si & costituita inoltre a fine 2007 un’ulte-
riore newco denominata Aquadrome S.r.l. che perseguira I'obiettivo di procedere alla riquali-
ficazione del complesso immobiliare denominato ex Velodromo Olimpico.

15.11 Collegio Sindacale si & tenuto in contatto con la Societd di Revisione, nel corso dei vari
colloqui non sono emersi aspetti rilevanti per i quali si sia reso necessario procedere con
specifici approfondimenti né lesistenza di fatti censurabili.

16. Dall’attivita di vigilanza e controllo non sono emersi fatti significativi suscettibili di segna-

lazione o di menzione nella presente relazione.
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17.11 Collegio ha rilevato che il bilancio d’esercizio & formato in conformita alle norme che lo
regolano e ha riscontrato completezza e adeguatezza delle informazioni fornite dal
Consiglio di Amministrazione nelle proprie relazioni, nonché coerenza di esse con i dati di
bilancio.

18.11 Consiglio di Amministrazione ha comunicato di aver integrato la relazione sulla gestione
in merito alla problematica sorta a seguito del provvedimento adottato dal Prefetto di
Roma ai sensi dell’art. 10, comma 2, Dpr 3 giugno 1998, n. 252, dal quale emergerebbero
elementi relativi a tentativi di infiltrazione mafiosa nei confronti della Societa Italiana per
Condotte d’Acqua S.p.A., appaltatrice dei lavori per la realizzazione del Nuovo Centro
Congressi e partner della societa veicolo per la realizzazione del progetto Cittd dell’Acqua e del
Benessere - ex Velodromo Olimpico - (tramite societa a essa riconducibili).

Dalla stessa si evince che gli Amministratori hanno proceduto a richiedere informazioni al
Prefetro, a informate i Soci, nonché ad analizzare la vicenda sulla base di specifici pareri
acquisiti da primari professionisti in materia amministrativa e civile, al fine di valutare le
eventuali conseguenze riconducibili a EUR S.p.A. e alle societd da essa controllate o a questa
collegate che gestiscono la realizzazione del Nuovo Centro Congressi e delle opere che sor-
geranno al posto dell’ex Velodromo Olimpico.

Il Tar del Lazio con ordinanza del 16 aprile 2008, ha sospeso in via cautelare 'ordinanza
prefettizia rinviando la decisione definitiva sul merito all'udienza pubblica fissata per il 18
giugno 2008.

Allo stato, sulla base degli elementi in possesso, dei pareri acquisiti dagli Amministratori e
in attesa della decisione definitiva del Tar, il Consiglio di Amministrazione ha deciso che
non emergono ragioni per decisioni ulteriori.

19.Per quanto precede, il Collegio Sindacale non rileva motivi ostativi all’approvazione del
bilancio di esercizio al 31 dicembre 2007, né ha obiezioni da formulare in merito alla propo-
sta di deliberazione presentata dal Consiglio di Amministrazione per la destinazione del

risultato dell’esercizio.

Roma, 17 aprile 2008

11 Collegio Sindacale
Dott. Antonio Mastrapasqua (Presidente)
Dott. Nicandro Mancini

Dott. Alessio Ventura
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BILANCIO CONSUNTIVO
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STATO PATRIMONIALE ATTIVO 31.12.2007 31.12.2006

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI

I. PARTE GIA RICHIAMATA 0 0
Il. PARTE NON RICHIAMATA 0 0
TOTALE CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI 0 0

B) IMMOBILIZZAZIONI

l. IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

2. Costi di ricerca, di sviluppo e di pubblicita 209.736 245.008
3. Diritti di brevetto industriale e di utilizzazione di opere dell’ingegno 81.183 88.869
4. Concessioni, licenze, marchi e diritti simili 9.649 12.034
5. Awiamento 10.000 20.000
7. Altre immobilizzazioni immateriali 28.515 38.020
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 339.083 403.931

Il. IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

1. Terreni e fabbricati 682.056.785 687.193.056
2. Impianti e macchinari 9.693.791 12.038.413
4, Altri beni 1.486.671 1.568.537
5. Immobilizzazioni in corso e acconti 25.212.635 13.604.570
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 718.449.882 714.404.576

111. IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
1. Partecipazioni in:

a. imprese controllate 10.000 10.000
b. imprese collegate 23.140.000 600.000
d. altre imprese 265.000 265.000
Totale partecipazioni 23.415.000 875.000

2. Crediti
d.verso altri esigibili oltre I’esercizio successivo 2.158.775 2.169.758
Totale crediti 2.158.775 2.169.758
3. Aleri titoli 0 0
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 25.573.775 3.044.758

TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 744.362.740 717.853.265
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31.12.2007 31.12.2006
C) ATTIVO CIRCOLANTE
. Crepimi
1. Verso clienti
a. esigibili entro |esercizio successivo 23.971.164 13.709.579
Totale verso clienti entro I’esercizio successivo 23.971.164 13.709.579
3. Verso imprese collegate
a. esigibili entro I'esercizio successivo 9.467.179 108.985
Totale verso imprese collegate 9.467.179 108.985
4.bis crediti tributari
a. esigibili entro ’esercizio successivo 1.052.738 516.457
b. esigibili oltre I'esercizio successivo 7.185 170.882
Totale crediti tributan 1.059.923 687.339
4.ter Imposte anticipate 444 0
5. Verso altri
a. esigibili entro I’esercizio successivo 18.965.242 40.352.325
b. esigibili oltre I'esercizio successivo 26.192.765 117.930
Totale verso altri 45,158.007 40.470.255
TOTALE CREDITI 79.656.717 54.976.158
V. DISPONIBILITA LIQUIDE
1. Depositi bancari e postali 53.923 1.917.351
2. Assegni 47.400 40.000
3. Denaro e valori in cassa 11.434 16.959
TOTALE DISPONIBILITA LIQUIDE 112,757 1.974.310
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 79.769.474 56.950.468
D) RATEI E RISCONTI
2. ALTRI RATEI E RISCONTI 98.452 134.646
TOTALE RATE!I E RISCONTI 98.452 134.646

TOTALE ATTIVO 824.230.666 774.938.379



Senato della Repubblica -112 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

STATO PATRIMONIALE PASsIvo 31.12.2007 31.12.2006

A) PATRIMONIO NETTO

. CAPITALE 645.248.000 645.248.000
IV. RISERVA LEGALE 2.705.921 1.700.641
VII. ALTRE RISERVE 37.328.803 23.228.474
IX. UTILE/(PERDITA) DELL’ESERCIZIO 21.876.426 20.105.608
TOTALE PATRIMONIO NETTO 707.159.150 690.282.723

B) FONDI PER RISCHI E ONER!

1. Fondi di trattamento di quiescenza e obblighi simili 126.580 98.664

2. Fondi per imposte 1.038.253 125.000

3. Altri accantonamenti e fondi 7.000.383 2.002.307
TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI 8.165.216 2.225.971
C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO 1.585.356 1.813.991
D) DEBITI

3. Debiti verso banche

a. esigibili entro I’esercizio successivo 30.304.273 7.580.210

b. esigibili oltre I’esercizio successivo 0 1.046.556
Totale debiti verso banche 30.304.273 8.626.766
5. Acconti da clienti

a. esigibili entro Iesercizio successivo 154.329 81.423

b. esigibili oltre ’esercizio successivo 0 0
Totale acconti da clienti 154.329 81.423
6. Debiti verso fornitori

a. esigibili entro I’esercizio successivo 22.464.922 13.095.773
Totale debiti verso fornitori 22.464.922 13.095.773
8. Debiti verso imprese controllate

a. esigibili entro I'esercizio successivo 489 0

b. esigibili oltre I'esercizio successivo 0 0
Totale debiti verso imprese controllate 489 0

9. Debiti verso imprese collegate

a. esigibili entro I’esercizio successivo 2.790.568 2.954.662
Totale debiti verso imprese collegate 2.790.568 2.954.662
10. Debiti verso controllanti

a. esigibili entro I'esercizio successivo 4.500.000 4.500.000

b. esigibili oltre I'esercizio successivo 0 0

Totale debiti verso controllanti 4,500.000 4.500.000
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31.12.2007 31.12.2006
11. Debiti tributari
a. esigibili entro I’esercizio successivo 6.033.211 5.588.885
Totale debiti tributari 6.033.211 5.588.885
12. Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
a. esigibili entro I’esercizio successivo 493.452 459.839
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 493.452 459.839
13, Altri debiti
a. esigibili entro |esercizio successivo 1.990.504 9.722.120
b. esigibili oltre I'esercizio successivo 430.453 255.406
Totale altri debiti 2.420.957 9.977.526
TOTALE DEBITI 69.162.201 45.284.874
E) RATEI E RISCONTI
2. ALTRI 38.158.743 35.330.820
TOTALE RATEI E RISCONTI 38.158.743 35.330.820
TOTALE PASSIVO 824.230.666 774,938.379
CONTI D’ORDINE
1. GARANZIE PRESTATE
1. Fidejussioni - avalli
d. a favore di altri 37.925.624 3.174.262
Totale fidejussioni - avalli 37.925.624 3.174.262
3. Garanzie reali
d. a favore di altri 0 11.930.219
Totale garanzie reali 0 11.930.219
TOTALE GARANZIE PRESTATE 37.925.624 15.104.481
2. ALTRI RISCHI, IMPEGNI, BENI DI TERZI PRESSO L’IMPRESA
2. Impegni 0 17.277
3. Beni di terzi presso I'impresa 1.549 1.549
TOTALE ALTRI RISCHI, IMPEGNI, BENI DI TERZI PRESSO L’ IMPRESA 1.549 18.826

TOTALE CONTI D"ORDINE 37.927.173 15.123.307
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CoNTOo ECONOMICO 31.12.2007 31.12.2006

A) VALORE DELLA PRODUZIONE

1. RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI 34.999.468 32.796.890
5. ALTRI RICAVI E PROVENTI (Attivita ordinaria) 1.711.418 1.609.561
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 36.710.886 34.406.451

B) COSTI DELLA PRODUZIONE

6. PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI 214.659 401.652
7. PER SERVIZI 13.394.921 12.003.070
8 PER GODIMENTO DI BENI DI TERZI 298.093 477.293

9. PER IL PERSONALE

a. salari e stipendi 4.,243.801 4.571.578
b. oneri sociali 1.159.946 1.200.785
c. trattamento di fine rapporto 102.089 269.365
d. trattamento di quiescenza e simili 153.749 0
e. altri costi 621.168 878.150
TOTALE PER IL PERSONALE 6.280.753 6.919.878

10. AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

a. ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 182.301 276.962

b. ammortamento delle immobilizzazioni materiali 6.512.264 5.962.761

d. svalutazioni crediti dell’attivo circolante 450.000 700.000
TOTALE AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI 7.144,565 6.939.723
12. ACCANTONAMENTO PER RISCHI 0 400.000
13.ALTRI ACCANTONAMENTI 6.549.156 1.738.000
14.ONERI DIVERSI DI GESTIONE 2.549.583 2.269.887
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 36.431.730 31.149.503

DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DI PRODUZIONE (A-B) 279.156 3.256.948
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31.12.2007 31.12.2006
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
16. ALTRI PROVENTI FINANZIARI (NON DA PARTECIPAZIONI)
a. (int.) da crediti nelle immobilizzazioni ] 0
1. da imprese controllate 0 ]
2. da imprese collegate 0 0
3. da imprese controllanti 0 0
4.da altri 0 0
b. da titoli (non part.) iscritti nelle immobilizzazioni 0 35.095
c. da titoli (non part.) iscritti nell’attivo circolante ] 0
d. proventi diversi dai precedenti
1. da imprese controllate 0 0
2. da imprese collegate 0 0
3. da controllanti 0 0
4. da altri 45.857 107.150
Totale proventi finanziari diversi dai precedenti 45.857 107.150
TOTALE ALTRI PROVENTI FINANZIARI (NON DA PARTECIPAZIONI) 45.857 142.245
17.INTERESS!I PASSIVI E ALTRI ONERI FINANZIARI
d. debiti verso banche 850.265 402.054
f. altri debiti 15.725 5.072
TOTALE INTERESSI PASSIVI E ALTRI ONERI FINANZIARI 865.990 407.126
TOTALE DIFFERENZA PROVENTI E ONERI FINANZIARI (15+16-17) (820.133) (264.881)
E) PROVENT! E ONERI STRAORDINARI
20.PROVENTI (extra attivita ordinarie)
a. plusvalenze da alienazioni 23.297.261 17.157.185
b. altri proventi straordinari 719.726 1.883.723
TOTALE PROVENT] (extra attivita ordinarie) 24.016.987 19.040.908
21. ONERI (extra attivita ordinaria)
a. minusvalenze da alienazioni 0 ]
c. altri oneri straordinari (non rientr. n, 14) 649.131 1.023.433
TOTALE ONERI (extra attivita ordinarie) 649.131 1.023.433
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE (20-21) 23.367.856 18.017.475
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+C+D+E) 22.826.879 21.009.542
22.IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO
a. imposte correnti 37.200 903.934
b. imposte differite 913.253
IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO 950.453 903.934
26.UTILE/(PERDITA) DELL’ESERCIZIO 21.876.426  20.105.608

I presente bilancio é reale e corrisponde alle scritture contabili
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Premessa

La presente nota integrativa contiene tutte le informazioni richieste dalle norme di legge che
attengono il bilancio d’esercizio e dalle disposizioni di altre leggi.

Nella predisposizione del bilancio d’esercizio sono stati utilizzati i criteri stabiliti dal codice
civile, interpretati e integrati, ove necessario, dai principi contabili predisposti dai Consigli
Nazionali dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili nonché dalle determinazioni
dell’Organismo Italiano di contabilita (OIC).

Si & inoltre tenuto conto della necessita di fornire informazioni supplementari, anche se non
specificatamente richieste da disposizioni di legge, ritenute necessarie a dare una rappresenta-
zione veritiera e corretta nel contesto della chiarezza.

Lo stato patrimoniale e il conto economico sono stati redatti in unitd di euro, senza cifre deci-
mali, come previsto dall’art. 16, comma 8, del D.Lgs. n. 213/1998.

In base a quanto previsto dai suddetti principi contabili non sono state riportate nello sche-
ma di stato patrimoniale e di conto economico quelle voci il cui importo risulta pari a zero,
salvo che esista una voce corrispondente nell’esercizio precedente (art. 4, par. 5, IV Direttiva
CEE n. 78/660).

Ai sensi dell’art. 28 del D.Lgs. n. 127/1991, la Societi non ha redatto il bilancio consolidato
perché il bilancio delPunica societa controllata risulta essere irrilevante ai fini della rappresen-
tazione veritiera e cotretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economi-
codi EUR S.p.A.

Per quanto riguarda l'attivita della Societa, i rapporti con societa controllanti, controllate e col-
legate, i fatti di rilievo occorsi dopo la chiusura dell’esercizio nonché la tavola di rendiconto
finanziario, si rinvia a quanto indicato nella relazione sulla gestione predisposta dagli ammini-

stratori secondo quanto previsto dall’art. 2428 del codice civile.

Criteri di formazione

Il bilancio ¢ conforme al dettato degli artt. 2423 e seguenti del codice civile; la presente
nota integrativa, redatta ai sensi dell’art. 2427 del codice civile, costituisce, ai sensi e per

gli effetti dell’art. 2423, parte integrante del bilancio d’esercizio.
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Criteri di valutazione

I criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2007 e nella valutazione
delle voci del bilancio stesso sono ispirati a criteri generali di prudenza e competenza, nella pro-
spettiva della continuazione dell’attivita.

Lapplicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli ele-
menti componenti le singole poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensi tra per-
dite che dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, 'effetto delle operazioni e degli altri eventi ¢ stato
rilevaro contabilmente e attribuito all’esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono e
non a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).
Come indicato in premessa, non vi sono state deroghe in merito a quanto previsto dalla nor-
mativa vigente in tema di criteri di valutazione.

Nel seguito, si illustrano i principali criteri di valutazione utilizzati per la redazione del presen-
te bilancio, criteri in linea con quelli utilizzati nel precedente esercizio.

Al fine di garantire una maggiore comparabilitd dei dati con quelli del precedente esercizio, si &

proceduto a effettuare opportune riclassifiche, ove necessario, per questi ultimi.

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, inclusivo degli oneri accessori, e ammortiz-
zate sistematicamente per il periodo della loro prevista utilita futura. Le immobilizzazioni in
argomento sono state ammortizzate nella misura del 20% (10% per i marchi e brevetti), aliquo-
ta ritenuta rappresentativa del periodo di utilita che gli investimenti potranno avere in futuro.
Ove necessario, per iscrizione di tali voci & stato richiesto e ottenuto il consenso del Collegio
Sindacale.

Qualora si riscontri una riduzione durevole delle condizioni di utilizzo futuro delle immobiliz-
zazioni immateriali, questa ¢ riflessa nel bilancio d’esercizio attraverso una svalutazione che
viene eliminata nel caso in cui vengano meno le cause che hanno determinato la svalutazione

stessa.
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IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Sono iscritte al costo di acquisto o al valore determinato in sede di trasformazione, in base ad
apposita perizia tecnica e sono rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti
per l'utilizzo dell’immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli
sconti cassa di ammontare rilevante.

Il costo viene ridotto per le perdite durevoli di valore mediante iscrizione di un apposito fondo
a riduzione dell’attivo; nel caso vengano meno i motivi di tali rettifiche, negli esercizi successivi
viene ripristinato il valore originario delle immobilizzazioni medesime.

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi 'utilizzo,
la destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua
possibilita di utilizzazione, criterio che si & ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote,
ridotte alla met2 per gli acquisti effettuati nell’esercizio in esame al fine di riflettere forfetaria-
mente il loro minore utilizzo:

e impianti: 5%, 7,5%, 12%, 15%, 18%, 19%, 20%, 25%, 30%;

e stigli: 10%;

*  mobili: 12%;

* macchine elettroniche: 20%;

* rete idrica: 5%.

Per quanto concerne i fabbricati, in relazione alla peculiarita della gran parte degli immobili di pro-
prieta del’EUR S.p.A. gid evidenziata nei precedenti bilanci, si ¢ mantenuto il criterio che consiste,
per i beni di interesse storico, nel ritenetli non ammortizzabili 2 motivo dell'intrinseco valore dei
medesimi che porta a ritenere il valore residuale del bene stesso inalterato nel tempo e, per i restanti
beni immobili, non di interesse storico, nel procedere all’ammortamento sistematico, ad aliquote
crescenti, sulla base della durata residua della Societa, fissata, alla data di trasformazione, in 51 anni.
Dette aliquote crescenti, individuate a seguito di una specifica perizia, abbracciano percentuali
comprese fra I'1,6579% e il 2,89%.

Le spese di manutenzione incrementative del valore di tutti i beni immobili, storici e non, sono
capitalizzate.

Le spese di manutenzione ordinaria annuali sono addebitate integralmente al conto economico,
mentre quelle di manutenzione ordinaria svolte periodicamente nel corso di pil esercizi vengo-
no accantonate in un apposito fondo per spese di manutenzioni cicliche iscritto nelle passivita.
Gli stanziamenti annuali hanno lo scopo di suddividere per competenza il costo di manutenzio-
ne che, ancorché effetruato dopo un certo numero di anni, si riferisce all’'usura del bene che si
verifica senza soluzione di continuita. Detti oneri non apportano migliorie o modifiche che pos-

sano incrementare il valore e/o la produttivita dei beni sui quali vengono sostenuti.
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OPERAZIONI DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING)

Le operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio secondo il metodo patri-
moniale, contabilizzando a conto economico i canoni corrisposti secondo il principio di com-
petenza. I contratti non sono da considerarsi rilevanti ai fini della consistenza patrimoniale

della Societa.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Le partecipazioni costituenti immobilizzazioni finanziarie, rappresentate da azioni (quote) di
socierd non quotate, sono valutate con il metodo del costo, determinato sulla base del prezzo
di acquisto o di sottoscrizione.

Il costo viene ridotto per le perdite durevoli di valore nel caso in cui la partecipata abbia soste-
nuto perdite d’esercizio e non siano prevedibili nell’immediato futuro utili di entita tali da
assorbire le perdite sostenute. La parte delle svalutazioni eccedente il valore di carico delle par-
tecipazioni ¢ iscritta nei fondi per rischi e oneri del passivo; nel caso vengano meno i motivi di
tali rettifiche, negli esercizi successivi viene ripristinato il valore originario delle partecipazioni.
Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e
strategico da parte della Societa.

I crediti finanziari immobilizzati sono iscritti al presumibile valore di realizzazione.

CREDITI

Sono iscritti al valore nominale e sono esposti al presumibile valore di realizzo. I’adeguamento
del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo & ottenuto mediante apposito
fondo svalutazione crediti, determinato attraverso una valutazione del rischio specifico e gene-
rico di esigibilita e tenendo in considerazione le condizioni economiche generali e di settore.

DEBITI

Sono rilevati al loro valore nominale rappresentativo del valore di estinzione.
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RATEI E RISCONTI

Sono stati determinati secondo il criterio delleffettiva competenza temporale dell’esercizio.
Rappresentano quote di costi e proventi, comuni a due o pill esercizi, ripartiti appunto secon-

do il principio di competenza economica e temporale.

DISPONIBILITA® LIQUIDE

Le disponibilita sono iscritte al valore nominale.

FONDI PER RISCHI E ONERI

Sono stanziati per coprire passivita di esistenza certa o probabile e delle quali tuttavia alla chiu-

sura dell’esercizio non siano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

TFR

Rappresenta l’effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contrat-
ti di lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il Tfr corrisponde al totale delle indennita maturate a favore dei singoli dipendenti alla data di
chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto corri-

spondere ai dipendenti nell’ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

CONTRIBUTI IN CONTO CAPITALE

Per contributi in conto capitale si intendono le somme erogate e/o riconosciute dallo Stato e
da altri enti pubblici alla Societa per ’acquisizione o la realizzazione di beni strumentali. I con-
tributi in questione sono iscritti in bilancio quando ¢ certo il titolo al loro incasso e sono rileva-
ti inizialmente tra le passivitad dello stato patrimoniale nella voce Risconti passivi.
Successivamente sono accreditati a conto economico nella voce Altri ricavi e proventi gradata-

mente sulla base della vita utile dei cespiti ai quali si riferiscono.
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CONTRIBUTI IN CONTO ESERCIZIO

Per contributi in conto esercizio si intendono le somme erogate dallo Stato o da altri enti pub-
blici alla Societa a titolo di integrazione dei ricavi della gestione o di riduzione dei relativi costi
e onerl.

Tali contributi sono iscritti quando & ragionevolmente certo il titolo al loro incasso.

IMPEGNI, GARANZIE E RISCHI

Gli impegni e le garanzie sono indicati nei conti d’ordine al loro valore contrattuale.

Non esistono altri impegni non risultanti dalla situazione patrimoniale.

IMPOSTE DELL"ESERCIZIO

Le imposte correnti sono calcolate sulla base degli oneri d’imposta da assolvere, in applicazione
della vigente normativa fiscale e sono esposte nella voce Debiti tributari, al netto degli acconti
versati e delle ritenute subite.

Qualora gli acconti versati e le ritenute subite risultino superiori ai debiti tributari, questi
ultimi vengono iscritti a incremento della voce Crediti tributari. Sono inoltre contabilizzate
imposte anticipate e differite sui componenti di reddito a imponibilita differita, qualora sussi-
stano ragionevoli certezze, rispettivamente, del loro recupero e il loro pagamento non sia

improbabile.

RICONOSCIMENTO RICAVI E COSTI

I ricavi e costi sono imputati a conto economico sulla base del principio della competenza
temporale.

I ricavi derivanti da prestazioni di servizi sono riconosciuti al momento di erogazione degli
stessi; quelli di natura finanziaria vengono riconosciuti in base alla competenza temporale
determinata secondo il principio del pro rata temporis.

I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento della pro-
prieta, che normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.

I ricavi derivanti da cessioni immobiliari sottoposti a condizione risolutiva sono iscritti solo

quando la probabilita di avveramento della condizione & altamente trascurabile.
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Dati sull’occupazione

L’organico aziendale, ripartito per categoria, risulta essere il seguente:

ORGANICO
Dirigenti
Quadri

Impiegati

TOTALE

=]

31.12.2007

10
8
64

82

DIFFERENZA MEDIO
+1 9
+1 8
-3 67
-1

11 contratto nazionale di lavoro applicato rinnovato il 21 marzo 2005 & quello di Federculture

(aziende dei servizi pubblici, della cultura, del turismo, dello sport e del tempo libero) integrato

con l'accordo aziendale rinnovato il 27 luglio 2005.
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Attivita

B. Immobilizzazioni

I. IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Di seguito si evidenziano i movimenti intervenuti nelle voci costituenti le immobilizzazioni in

esame alla data del 31 dicembre 2007:

IMPIANTO RICERCA BREVETTI LICENZE AVVIAMENTO  ALTRE TOTALE
E SVILUPPOE E OPERE E IMMOBILIZZ.

AMPLIAM. PUBBLICITA’ D’INGEGNO  MARCHI IMMATERIALI
SALDO AL 31.12.2006 0 245 89 12 20 38 404
Costo 178 1.700 365 24 50 48 2.365
Fondo ammortamento (178) (1.455) (276) (12) (30) (10) (1.961)
Riclassifiche 0 0 0 0 0 0 0
Incrementi
al 31.12.2007 0 90 27 0 0 0 117
Ammortamenti 0 (125) (35) (2) (10) (10) (182)
Dismissioni 0 0 0 0 0 0 0
Costo 178 1.790 392 24 50 48 2.482
Fondo ammortamento (178) (1.580) (311) (14) (40) (20) (2.143)

SALDO AL 31.12.2007 0 210 81 10 10 28 339
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Spese ricerca sviluppo e pubblicita

Gli incrementi, pari a 90 mila euro, sono conseguenti alle spese di pubblicita sostenute per lo
sviluppo del sito (contenente informazioni di natura sia istituzionale che commerciale) e per la
realizzazione di una web-tv con canali tematici.

Diritti di brevetto e di utilizzazione di opere dell’ingegno

Gli incrementi sono conseguenti all’acquisizione di nuovi programmi software. In particolare,
la societa ha completato I'acquisto del programma di gestione integrata dei cicli aziendali e ha
acquisito programmi di realizzazione grafica.

Avviamento

Dimporto & conseguente all’acquisizione di un ramo aziendale per la gestione di attivita high

tech ed ¢ ritenuto pienamente recuperabile a fronte dei redditi futuri generati dal medesimo.
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1. IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le immobilizzazioni materiali sono costituite per la gran parte dagli immobili, caratterizzanti
la struttura del quartiere, gia di proprieta dell’Ente.
Di seguito si evidenziano i movimenti intervenuti nelle voci costituenti le immobilizzazioni in

esame alla data del 31 dicembre 2007:

TERRENI IMPIANTI ALTRI IMMOBILIZZ. TOTALE
E E BENI IN CORSO
FABBRICATI MACCHINARI E ACCONTI

SALDO AL 31.12.2006 687.193 12.039 1.569 13.604 714,405
Valore capitale 701.493 20.779 3.425 13.604 739.301
Rivalutazioni 0 0 0 0 0
Fondo ammortamento
economico-tecnico (14.300) (8.740) (1.856) 0 (24.896)
Fondo ammortamento anticipato 0 0 0 0 0
Incrementi al 31.12.2007 19.322 590 317 13.065 33.294
Riclassifiche 1 0 0 (11) 0
Valore capitale 1 0 0 (11) 0
Fondo ammortamento
eCONOMIco-tecnico 0 0 0 0 0
Fondo ammortamento anticipato ] 0 0 0 0
Ammortamenti (3.182) (2.932) (399) 0 (6.513)
Dismissioni (21.287) (3) 0 (1.446) (22.736)
Valore capitale (23.981) (14) 0 (1.446) (25.441)
Fondo ammortamento
economico-tecnico 2.694 11 0 0 2.705
Fondo ammortamento anticipato 0 0 0 0 0
Valore capitale 696.845 21.355 3.742 25.212 747154
Rivalutazioni 0 0 0 0 0
Fondo ammortamento
economico-tecnico (14.788) (11.661) (2.255) 0 (28.704)
Fondo ammortamento anticipato 0 0 0 0 0

SALDO AL 31.12.2007 682.057 9.694 1.487 25.212 718.450
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Per quanto concerne la voce Terreni e fabbricati, occorre rammentare che nel mese di dicembre

la Sociera ha conferito 'immobile ex Velodromo Olimpico nonché I’area denominata M3

Oceano Pacifico nella societd partecipata Aquadrome S.rl,, che ha come oggetto la realizzazione

del programma di interventi per la riqualificazione urbana dell’area denominata ex Velodromo

Olimpico e dell’area denominata Oceano Pacifico.

Per ulteriori dettagli sull’operazione si rinvia a quanto gia esposto nella relazione sulla gestione.

Lincremento delle immobilizzazioni materiali, pari a 33.294 migliaia di euro (e la relativa

ripartizione, tenuto conto delle riclassifiche) & dovuto a:

® 16.410 migliaia di euro, per spese di manutenzione straordinaria di natura incrementativa
sostenute sugli immobili di interesse storico;

* 2.912 migliaia di euro, per spese di manutenzione straordinaria di natura incrementativa e
ulteriori oneri sostenuti sugli altri immobili;

* 590 mila euro per impianti e attrezzature;

* 317 mila euro per altri beni;

* 13.065 migliaia di euro per immobilizzazioni in corso.

In particolare, si indicano di seguiro i principali investimenti effetcuati.

Terreni e fabbricari

a. 2.901 migliaia di euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dell’Arte Antica;

b. 4.934 migliaia di euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dell’Arte
Moderna;

¢. 937 mila euro per la ristrutturazione della Piscina delle Rose;

d. 720 mila euro per la ristrutturazione del Salone delle Fontane;

e. 4.437 migliaia di euro per la ristrutturazione del Palazzo degli Uffici;

f. 1.219 migliaia di euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo delle
Tradizioni Popolari;

g 771 mila euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo delle Scienze;

h. 728 mila euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dei Congressi;

1. 165 mila euro per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo della Civilt Italiana;

j- 367 mila euro per le spese di ristrutturazione degli Archivi di Stato;

k. 168 mila euro per le spese di ristrutturazione del Palazzo ex Ristorante;

1. 269 mila euro per la ristrutturazione del Palalottomatica;

m. 1.235 migliaia di euro per le spese sostenute per la riqualificazione di alcune zone comprese nel

parco, gia iscritte nel precedente esercizio tra le immobilizzazioni in corso per 11 mila euro;
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n. 475 mila euro per la ristrutturazione dell’'immobile Ristorante Luneur;
0. 7 mila euro per spese di manutenzione straordinaria sostenute su altri immobili.
In merito alle dismissioni, si precisa che I'intero decremento di 21.287 migliaia di euro & conse-

guente all’operazione di conferimento sopra citata.

Impianti e macchinari

316 mila euro per 'impianto di condizionamento del Palazzo degli Uffici;

b. 76 mila euro per Pimpianto anti-incendio del Palazzo dell’Arte Moderna;

¢. 57 mila euro per la realizzazione dell'impianto di condizionamento del Palazzo delle
Scienze;

d. 44 mila euro per il Nocc del Palazzo degli Uffici;

e. 33 mila euro per I'impianto di controllo degli accessi al Palazzo degli Uffici;

f. 19 mila euro perla TLH del Palazzo dell’Arte Moderna;

g. 13 mila euro per il TSP (Territorial Security Project);

h. 32 mila euro per ulteriori investimenti in impianti (impianti di condizionamento, elettrici,
rete wift, etc.).

Altri beni

a. 46 mila euro per I'acquisto di macchine elettroniche e stigliature;

b. 271 mila euro per I’acquisto di mobili.

Immobilizzazioni in corso e acconti

a. 10.081 migliaia di euro, per spese relative al Centro Congressi;

b. 1.525 migliaia di euro per spese di realizzazione di parcheggi pertinenziali al Centro
Congressi;

c. 63 mila euro per la realizzazione del nuovo centro sportivo a seguito dell’accordo bonario rag-
giunto nel febbraio 2006 con I'Ymca. Il nuovo centro sportivo sara gestito dalla Scaim S.r.l;

d. 1.381 migliaia di euro per le spese sostenute per la realizzazione del nuovo Velodromo;

e. 15 mila euro per impianti allarme.

In merito alle dismissioni, si precisa che il decremento di 1.446 migliaia di euro & conseguente

all’operazione di conferimento del Velodromo sopra citata.
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1. IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

Partecipazioni
SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007
875 23.415 22.450
VALORE INCREMENTO DECREMENTO VALORE
AL 31.12,2006 AL 31.12.2007
Imprese controllate 10 - - 10
Imprese collegate 600 22.540 - 23.140
Altre 265 - - 265
TOTALE 875 22.540 - 23.415

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni finanziarie rappresentano un investimento

duraturo e strategico da parte della Societa.

Come gia precedentemente indicato, le partecipazioni sono valutate al costo.

Si precisa che I'eventuale valutazione delle partecipazioni con il sistema del “patrimonio netto”

avrebbe comportato 'eliminazione della plusvalenza non realizzata verso terzi riferibile all’ope-

razione Aquadrome S.r.l

Le partecipazioni sono cosl rappresentate:

* quanto a 10 mila euro, dalla quota di partecipazione totalitaria nella societda EUR Congressi
S.rl, costituita il 22 dicembre 2006 e avente lo scopo di realizzare e gestire il sistema con-
gressuale del quartiere Eur. Il primo esercizio della societd si & chiuso il 31 dicembre 2007,

* quanto a 600 mila euro, dalla quota di partecipazione pari al 33% nella societa Marco
Polo S.p.A;;

* quanto a 22.540 migliaia di euro, dalla quota di partecipazione pari al 49% nella societa
costituita il 6 dicembre 2007 Aquadrome S.r.L;

* quanto a 250 mila euro, dalla quota di pertinenza del Fondo di dorazione della Fondazione
Palazzo della Civilta Italiana;

® quanto a 15 mila euro, dalla quota di partecipazione al Consorzio Roma Wireless.
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Si forniscono le seguenti informazioni relative alle partecipazioni possedute (per Marco Polo

S.p.A. i dati sono riferiti al 31 dicembre 2006):

DENOMINAZIONE CITTA” O STATO  CAPITALE PATRIMONIO UTILE/ % VALORE
ESTERO SOCIALE NETTO (PERDITA)

Marco Polo S.p.A. Roma 894 1.818 31 33 600

Aquadrome S.r.l. Roma 500 46.000 - 49 22.540

EUR Congressi S.r.l. Roma 10 10 (1) 100 10

Fondazione

Palazzo della Civilta Italiana Roma 500 575 9 50 250

La Fondazione non ha scopo di lucro, ma quello di ideare e gestire attivita museali, artistiche e
culturali finalizzate alla riqualificazione urbana del territotio del Comune di Roma. In caso di
scioglimento, il patrimonio sara devoluto, proporzionalmente ai conferimenti da ciascuno
effettuati, ai soci fondatori e agli altri eventuali soci.

Come gia evidenziato in premessa, non & stato predisposto il bilancio consolidato ai sensi del-

Part. 28 del D.Lgs. n. 127/1991.

Crediti

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

2.170 2.159 (1)

I crediti, complessivamente pari a 2.159 migliaia di euro, sono costituiti per 1.957 migliaia dal
credito Ina pari alle somme versate per la polizza Tfr stipulata con detta societa in favore dei
dipendenti e per 99 mila euro dal credito per le somme pagate per analoga polizza accesa in
favore dei componenti del Consiglio di Amministrazione muniti di delega esecutiva.

L’importo residuo é costituito da depositi cauzionali.
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C. Attivo circolante

I1. CREDITI

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

54.976 79.657 24.681

1l fondo svalutazione crediti si & incrementato rispetto al precedente esercizio passando da
1.665 migliaia di euro a 2.115 migliaia di euro. L’accantonamento, pari a 450 mila euro, & stato
effettuato sulla base di una attenta e prudente valutazione delle posizioni creditorie della

Societa.

1l saldo dei crediti & cosi suddiviso secondo le scadenze:

ENTRO OLTRE OLTRE TOTALE
12 MESI 12 MESI 5 ANNI
Verso clienti (netti) 23.971 - - 23.971
Verso imprese collegate 9.467 - - 9.467
Crediti tributari 1.053 7 - 1.060
Crediti verso altri 18.966 26.193 - 45159

TOTALE 53.457 26.200 - 79.657
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I crediti verso i clienti, tutti nazionali, attengono all’attivita istituzionale della Societa.

I crediti al 31 dicembre 2007 sono cosi costituiti:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Crediti documentati da fatture 14.939 25.025 10.086
Crediti per fatture da emettere 539 1.081 542
Rettifica crediti per note di credito da emettere (103) 19 84
Fondo svalutazione crediti (1.665) (2.115) (450)
Crediti verso imprese collegate 109 9.467 9.358
Crediti tributari 687 1.060 373
Verso altri 40.470 45.158 4.688
TOTALE ‘ 54.976 79.657 24.681

I crediti per fatture emesse e da emettere si riferiscono principalmente alle locazioni di immobili.
Il credito vetso imprese collegate si riferisce principalmente all'Iva dovuta sul conferimento del
Velodromo nella societd Aquadrome, pari a 9.200 migliaia di euro. Il credito & stato incassato

nei primi giorni del mese di gennaio 2008.

I crediti tributari sono cosi costituiti:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Crediti verso |’Erario per ritenute subite 16 7 (9)
Crediti verso ’Erario per Ires 671 171 (500)
Crediti verso |’Erario per Irap 0 882 882
Erario conto Iva 0 0 0
TOTALE ) 687 1.060 373

11 credito Ires si & incrementato di un importo pari alle ritenute applicate sugli interessi attivi
bancari maturati nell’esercizio (17 mila euro) e decrementato per la compensazione, nei limiti
normativamente fissati (516 mila euro), con altri tributi e/o contributi.

Il credito per Irap & rappresentato dagli acconti versati nell’esercizio 2007 al netto del carico

fiscale di competenza.



Senato della Repubblica

- 132 -

Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

I crediti verso altri sono cosi suddivisi:

Inail per acconti

Anticipi a fornitori

Invim 1991

Invim 1991 interessi

Invim 1983

Invim 1983 interessi

Crediti verso concessionario per risoluzione
Altri

TOTALE

SALDO

32
436
682
474
447
599

9.836
27.964

40.470

SALDO

AL 31.12,2006 AL 31.12.2007

34
290
682
493

587

43.073

45.158

DIFFERENZA

(146)

19
(447)
(12)
(9.836)
15.109

4.688

Il credito per Invim 1983 & stato interamente incassato per la quota capitale.

Nella voce Altri crediti sono iscritti:

* il credito residuo relativo alla cessione del terreno Area M3 Laurentina gia descritta nella

nota integrativa del passato esercizio, pari a 14.344 migliaia di euro;

* il credito residuo relativo alla cessione del terreno Castellaccio, operazione gia descritta nella

nota integrativa dell’anno precedente, pari a 6.562 migliaia di euro. Si rammenta che il

saldo del prezzo ¢ legato alla stipula della variante di convenzione urbanistica per la zona

Eur Castellaccio;

* il credito per la cessione del 51% delle partecipazioni nella societd Aquadrome S.r.l., paria

21.114 migliaia di euro. Il saldo del prezzo & legato alla formalizzazione di alcuni atti

nonché al compimento di altri (sottoscrizione della Convenzione attuativa dell’accordo

di programma con il Comune di Roma, rilascio del titolo abilitativo al primo intervento

privato, etc.);

*®  altri crediti minori per 1.043 migliaia di euro.
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IV. DISPONIBILITA” LIQUIDE

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

1.974 13 (1.861)

Le disponibilita sono cosi suddivise:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Depositi bancari e postali 1.917 54 (1.863)
Assegni 40 47 7

Denaro/altri valori in cassa 17 12 (5)
TOTALE 1.974 113 (1.861)

1l saldo rappresenta le disponibilita liquide e lesistenza di numerario e di valori alla data di

chiusura dell’esercizio.

D. Ratel e risconti

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12,2006 AL 31.12.2007

135 98 37)

Non sussistono, al 31 dicembre 2007, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

Per la gran parte si riferiscono a costi sostenuti per servizi non di competenza dell’esercizio.
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Passivita

A. Patrimonio netto

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

690.283 707.159 16.876

31.12.2006 INCREMENTI DECREMENT! . 31.12.2007

Capitale 645.248 - - 645.248
Riserva legale 1.701 1.005 - ; 2.706
Altre riserve 1.329 - - 1.329
Riserva straordinaria 21.899 14.101 - 36.000
Utile/(Perdita) dell’esercizio 20.106 21.876 (20106)  21.876
TOTALE 690.283 36.982 (20.106) 707.159

La variazione intervenuta nelle singole voci del patrimonio netto per gli anni 2005, 2006 e 2007
¢ allegata alla presente nota integrativa (si veda I'allegato a pagina 90).

1l capitale sociale & cosi composto:

AZIONI NUMERO VALORE
NOMINALE

Ordinarie 6.452.480 100 euro

Privilegiate -

Di risparmio -

Quote -

TOTALE 6.452.480
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Vi ricordiamo anche, in riferimento all’art. 10 della Legge n. 72 del 9 marzo 1983, che per i beni
in patrimonio, non sono state eseguite rivalutazioni monetarie.
Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizzazio-

ne, la distribuibilita e I’avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti:

IMPORTO POSSIBILITA” QUOTA UTILIZZAZIONI EFFETTUATE
DI UTILIZZO* DISPONIBILE  NEI 3 ESERCIZI PRECEDENTI

Per copertura Per altre
perdite ragioni
Capitale 645.248 B
Riserva legale 2.706 B
Altre riserve 1.329 A B, C
Riserva straordinaria 36.000 A,B,C

*A = Per aumento di capitale
B = Per copertura perdite
C = Per distribuzione ai Soci

Si precisa che nel patrimonio netto esistono solo riserve formate con somme che in caso di
distribuzione non concorrono a formare il reddito imponibile della Societa. Infatti, con rife-
rimento specifico alle altre riserve per complessivi 1.329 migliaia di euro (Riserva di trasfor-
mazione per 916 mila euro e Riserva Laurentina per 413 mila euro), si ribadisce quanto gia
espresso nei precedenti bilanci e cioé che esse derivano dall’aggiustamento di alcune poste
periziate al 31 dicembre 1999 dall’apposita Commissione di esperti sino al 14 marzo 2001.
Si tratta pertanto di riserve costituenti parte integrante del patrimonio di trasformazione che,
per il principio della neutralita fiscale dell’operazione stessa, non possono essere considerate in
ogni caso tassabili.

La riserva legale e quella straordinaria di, rispettivamente, 2.706 migliaia di euro e 36.000
migliaia di euro, sono state formate con gli utili degli esercizi passati che ’Assemblea dei Soci
ha destinato a incremento del patrimonio sociale. Nel corso del precedente esercizio
I’Assemblea dei Soci ha deliberato la distribuzione di dividendi sugli utili prodotti nel 2006 per

5 milioni di euro.
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B. Fondi per rischi e oneri

La movimentazione & la seguente:

SALDO INCREMENTI DECREMENTI SALDO
AL 31.12,2006 AL 31.12,2007
2.226 7.490 1.551 8.165

31.12.2006 INCREMENTI  DECREMENTI 31.12.2007

Fondo Tfm 99 28 - 127
Fondo imposte 125 - - 125
Fondo imposte differite - 913 - 913
Fondo manutenzioni programmate 1114 1.300 1.538 876
Fondo rischi contenzioso 409 - - 409
Fondo rischi contenzioso dipendenti 479 - 13 466
Fondo altri oneri futuri - 5.249 - 5.249
"TOTALE _ .- 2226 7490 1.551 8.165

Il fondo rischi contenzioso & stato stanziato nei precedenti esercizi per questioni attinenti la

gestione dell’ex Ente.

L’incremento dei fondi rischi ¢ conseguente ai seguenti accantonamenti:

¢ 28 mila euro per fondo Tfm amministratori;

* 913 mila euro per le imposte differite (Irap) conseguenti alla rateizzazione della plusvalenza
(vedi avanti nel paragrafo relativo alla fiscalitd);

* 1.300 migliaia di euro per spese di manutenzione ciclica (vedi avanti tra gli accantonamenti
per il commento);

* 5.249 migliaia di euro a fronte degli oneri complessivi correlati all’operazione di conferi-
mento e conseguenti all’accordo di programma sottoscritto con il Comune di Roma il 25
giugno 2007 e pubblicato sul BURL del 20 settembre 2007. Con detto accordo 'EUR S.p.A.
si & impegnata a cedere gratuitamente al Comune di Roma alcune aree di proprieta nonché
a erogare un contributo per la realizzazione della Casa del Ciclismo. Dette impegni sono
strumentali alla realizzazione del Programma di interventi per il recupero e la trasformazione del
Velodromo che verra realizzato attraverso la Aquadrome S.r.l.

1l decremento & cosi composto:

* 1.538 migliaia di euro per utilizzo del fondo spese manutenzioni cicliche;

* 13 mila euro per utilizzo del fondo rischi contenzioso del lavoro.
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C. Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12,2007
1.814 1.585 (229)

La variazione & cosi costituita;

VALORE
Saldo iniziale 1.814
Incremento per accantonamento dell’esercizio 46
Acconti pagati nel 2006 (96)
Decremento per utilizzo dell’esercizio (179)
TOTALE 1.585

Il Tfr accantonato rappresenta leffettivo debito della Societa al 31 dicembre 2007 verso i
dipendenti in forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti ai dipendenti.

Per effetto delle nuove norme che disciplinano 'accantonamento al fondo Tfr a seguito dell’en-
trata in vigore del D.Lgs. n. 252/2005 e successive modificazioni, una parte dell’accantonamen-
to viene versata direttamente nelle casse dell'Inps e pertanto il debito residuo & rappresentaro
nella corrispondente voce di bilancio.

Si specifica che a seguito della Riforma della previdenza complementare, 76 lavoratori hanno
scelto, con percentuali differenti, di destinare agli appositi Fondi il Tfr che & maturato dal 1°
luglio 2007, mentre gli altri 9 lavoratori hanno deciso per un suo mantenimento in azienda,
con conseguente obbligo per 'EUR S.p.A. di versare dette ultime somme nel Fondo gestito

dall'Inps.
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D. Debiti

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

45.285 69.162 23.877

I debiti sono valutati al loro valore nominale e la scadenza degli stessi & cosi suddivisa.

ENTRO OLTRE OLTRE TOTALE

12 MESI 12 MESI 5§ ANNI
Debiti verso banche 30.304 - - 30.304
Acconti 154 - - 154
Debiti verso fornitori 22.465 - - 22.465
Debiti verso imprese collegate 2.7 - - 2.791
Debiti verso controllante 4.500 - - 4.500
Debiti tributari 6.033 - - 6.033
Debiti verso istituti di previdenza 494 - - 494
Altri debiti 1.991 430 - 2.421
TOTALE 68.732 430 - 69162 -

Il saldo del debito verso banche al 31 dicembre 2007 esprime leffettivo debito per capitale,
interessi e oneri accessori maturati ed esigibili.

I Debiti verso banche sono rappresentati dagli scoperti di conto corrente e dalle residue rate di
mutuo con scadenza entro Pesercizio 2008.

I Debiti verso fornitori sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono inve-
ce rilevati al momento del pagamento.

I Debiti verso imprese collegate sono relativi ai servizi prestati dalla societd Marco Polo S.p.A.
fino alla data di chiusura dell’esercizio.

I Debiti verso controllante sono relativi a dividendi la cui distribuzione non & stata ancora

effettuata.
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Nei Debiti tributati sono inclusi:

* 2.351 migliaia di euro per I'Iva “differita” che, a norma dell’art. 6 del Dpr n. 633/1972, si
rende dovuta all’atto del pagamento della fatrura da parte del cliente quando, come nella
fattispecie, fa parte della pubblica amministrazione.;

*  3.442 migliaia di euro per I'Iva a debito alla data di chiusura dell’esercizio;

* 240 mila euro per ritenute operate su compensi cotrisposti a dipendenti e lavoratori auto-
nomi.

Si elencano di seguito le principali voci costituenti gli Aleri debiti:

* 776 mila euro per competenze dovute a dipendenti per ferie e per quattordicesima mensilita
nonché per il premio di produttivita maturato al 31 dicembre 2007;

* 500 mila euro per dividendi deliberati e da erogare al Comune di Roma;

* 66 mila euro per le quote di Tfr da versare diretctamente nelle casse dei Fondi di Previdenza
o dell'Inps;

* 430 mila euro per depositi cauzionali e caparre;

* 649 mila euro per altri debiti.
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E. Ratei e risconti

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

35.331 38.159 2.828

Rappresentano le partite di collegamento tra gli esercizi, conteggiate col criterio della compe-

tenza remporale. Al 31 dicembre 2007, i risconti aventi durata superiore a cinque anni ammon-

tano a 3.186 migliaia di euro, relativi alla cessione del diritto d’uso del Palazzo dello Sport per

il periodo 2013-2016.

Il saldo & composto per la gran parte dalle seguenti voci:

* contributo in conto capitale (pari a 24.488 migliaia di euro) erogato dalla Presidenza del
Consiglio dei Ministri, Ufficio per Roma Capitale e Grandi Eventi, nell’ambito degli inter-
venti finanziati ai sensi del D.L. 23 ottobre 1996, n. 551, recante Misure urgenti per il Giubileo
del 2000, a fronte degli investimenti realizzati per il Centro Congressi. Il contributo & iscritto
tra i risconti in attesa che il Centro Congressi venga realizzato. Al termine del completa-
mento dell’opera, il contributo andra a diminuire il costo dell’opera stessa per FPEUR S.p.A.
da assoggettare ad ammortamento;

* risconto del ricavo derivante dalla cessione del diritto d’'uso del Palazzo dello Sport per il
periodo previsto nel contratto (7.491 migliaia di euro);

* affitti attivi di competenza dell’esercizio 2008 (6.179 migliaia di euro).

Conti d’ordine

Le fidejussioni prestate sono le seguenti:

* 3.167 migliaia di euro per fidejussione rilasciata dalla Banca Popolare di Sondrio in favore del
Comune di Roma a fronte dell’accordo urbanistico afferente 'area Castellaccio-Parco Volusia;

® 34.751 migliaia di euro per quattro fidejussioni rilasciate da Unicredit in favore del
Comune di Roma a fronte della realizzazione del Nuovo Centro Congressi e dei parcheggi
pertinenziali.

Un’ulteriore fidejussione di 7 mila euro & stata prestata a garanzia di impegni contrattuali.

Lipoteca a favore dell'Ina & stata cancellata dopo il pagamento dell’ultima rata di mutuo.

Presso la Societa & inoltre depositato un libretto di terzi a garanzia (2 mila euro).

Non esistono altri impegni della Societa oltre quelli risultanti dallo stato patrimoniale.
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Conto economico

A. Valore della produzione

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

34.406 36.711 2.305

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Ricavi delle vendite e delle prestazioni 32.797 35.000 2.203
Altri ricavi e proventi 1.609 1.71 102
TOTALE _ . 34.406 - 36.711 2.305

Il saldo dei componenti positivi di reddito & composto dai seguenti dettagli:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Ricavi attivita tipica

Fitto fabbricati 26.820 29.539 2.719
Forniture 413 0 (413)
Proventi erogazione acqua 226 201 (25)
Proventi locazioni temporanee 2.509 1.883 (626)
Diritti concessione Palasport 860 860 0
Facility 303 1.631 1.328
Contributi in conto esercizio 150 0 (150)
Servizi pubblicitari 258 103 (155)
Servizi tecnologici 1.302 689 (613)
Rimborsi spese 1.037 1.312 275
Riaddebito personale 325 306 (19)
Royalty 105 93 (12)
Altri 98 94 (4)

TOTALE 34406 36711 2305
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B. Costi della produzione

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 ' AL 31.12.2007

31.150 36.432 5.282

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 = AL 31.12.2007

Materie prime, sussidiarie e merci 402 215 (187)
Servizi 12.003 13.395 1.392
Godimento di beni di terzi 477 298 (179)
Salari e stipendi 4.572 4.244 (328)
Oneri sociali 1.201 1.160 (41
Trattamento di fine rapporto 269 256 (13)
Altri costi del personale 878 621 (257)
Ammortamento immobilizazioni immateriali 277 182 (95)
Ammortamento immobilizzazioni mateniali 5.963 6.512 549
Svalutazione crediti 700 450 (250)
Accantonamento rischi 400 ] (400)
Altri accantonamenti 1.738 6.549 4.811
Oneri diversi di gestione 2.270 2.550 280
TOTALE - 31150 36.432 5.282

COSTI PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE,
DI CONSUMO E DI MERCI E COSTI PER SERVIZI

I costi per materie prime e sussidiarie sono rappresentati da oneri sostenuti per materiale di

cancelleria e di consumo.
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Per quanto concetne i costi per servizi, si elenca di seguito il dettaglio:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12,2007

Utenze idriche 59 99 40
Utenze elettriche 1.750 2.085 335
Utenze telefoniche 150 121 (29)
Utenze gas 230 100 (1309
Vigilanza 1.053 1.033 (20)
Pulizie 515 421 (94)
Facchinaggi 253 236 (17)
Servizi audiovisivi 198 52 (146)
Servizi facility 85 102 17
Servizi stampa 73 72 (1)
Servizi sanitari 41 30 (1
Rifiuti 61 84 23
Ticket restaurant 122 119 (3)
Personale distaccato 255 221 (34)
Viaggi e trasferte 59 90 31
Consulenze tecnico/legali 748 809 61
Co.Co.Pro. e oneri sociali 249 152 (97)
Formazione 21 21 0
Revisione e certificazione 59 71 12
Allestimenti cartellonistica 7 6 (1)
Pubblicita e sponsorizzazioni 644 576 (68)
Manifestazioni e fiere 197 272 75
Assicurazione RCT e incendi e varie 379 336 (43)
Spese legali e notarili 373 800 427
Compenso comitati 44 44 0
Compenso Consiglio di Amministrazione 535 535 0
Assistenza Consiglio di Amministrazione 45 90 45
Accantonamento Tfm 28 28 0
Compenso sindaci 76 75 M
Oneri sociali su compensi 31 40 9
Servizi di terzi 118 1M (7)
Gestione TLH 745 713 (32)
Cestione TSP 150 108 (42)
Spese C.S.A. Razionalista 156 (156)
Manutenzioni parchi e giardini 1.392 1.525 133
Manutenzione ordinaria edifici 63 165 102
Manutenzione ordinaria edifici storici 624 1.453 829
Manutenzione macchinari 119 83 (36)
Inserzioni non pubblicitarie 50 50
Manutenzione TLH 70 29 (41)
Aggiornamento programmi software 184 320 136
Oneri bancari 24 29 S
Varie 18 91 73

TOTALE 12003 13395 1392
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In merito alle spese di manutenzione degli immobili, si rinvia a quanto pilt avanti indicato a

commento degli accantonamenti.

SPESE PER GODIMENTO DI BENI DI TERZI

Si tratra delle spese sostenute per il noleggio di beni (furgoni e autoveicoli, macchinari, arredi,

etc.) e per locazioni uso foresteria. Limporto complessivo ammonta a 298 mila euro.

SPESE PER IL PERSONALE

In merito alle spese del personale, si precisa che la voce comprende l'intera spesa per il persona-
le dipendente ivi inclusi i miglioramenti di merito, passaggi di categoria, scatti di contingenza,
costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

Gli altri costi pari a 621 mila euro sono costituiti da incentivi all’esodo (543 mila euro), da

spese per polizze, assicurazioni e da altre minori.

AMMORTAMENTO DELLE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
E IMMATERIALI E SVALUTAZIONI

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base

della vita utile dei cespiti.

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

6.940 7.145 205

L’accantonamento per svalutazione dei crediti di 450 mila euro & stato effettuato a fronte di
un’analisi della sicuazione dei crediti della Societi e di un’attenta valutazione del rischio di esi-

gibilita, tenendo altresi conto delle condizioni economiche generali e di settore.
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ACCANTONAMENTI PER RISCHI E ALTRI ACCANTONAMENTI

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

2.138 6.549 4.411

E’ stato accantonamento un importo di 1.300 migliaia di euro a fronte delle spese di manuten-
zione ciclica degli immobili.

La Societa ha stimato, sulla base di un piano storico e previsionale, Pimporto che ritiene di
dover investire per tutte le manutenzioni che non creano incremento di valore per gli immobili.
Si tratta delle spese di manutenzione ciclica che la Societa, al fine di mantenere in piena effi-
cienza il proprio patrimonio immobiliare, sostiene costantemente. Tuttavia, al fine di evitare i
rischi derivanti da possibili oscillazioni nel corso degli esercizi, si & ritenuto opportuno appron-
tare detto fondo, oggi stimabile in modo piti ragionevole, grazie all’esperienza acquisita nel
corso degli anni passati.

Il fondo accantonato & stato utilizzato per 1.538 migliaia di euto, di cui 849 mila euro per
manutenzione di immobili storici e 689 mila euro per la manutenzione dei restanti immobili.
Come gia precedentemente indicato, la Societa ha provveduto ad accantonare un importo pari a
5.249 migliaia di euro a fronte degli oneri complessivi correlati all’operazione di conferimento e

conseguenti all’accordo di programma sottoscritto con il Comune di Roma il 25 giugno 2007.
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ONERI DIVERSI DI GESTIONE

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 - AL 31.12.2007

2.270 2.550 280

Siriporta di seguito il detraglio:

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

Beneficenza 13 21 8
Quote associative 110 104 (6)
Libri e pubblicazioni 38 58 20
Contr. Centro St. Arch. Razional. 0 41 41
Spese Fondazione e Teatro dell’Opera 250 250 0
Tasse Concessioni Governative Cciaa 10 1 %)
Passi carrabili 5 S 0
Imposta registro 142 210 68
fci 1.690 1.722 32
Diritti amministrativi vari - 107 107
Sanzioni - 15 15
Varie 11 16 5
TOTALE 2.270 2.550 280

Per le modalita di calcolo dell’Ici si rammenta che essa viene determinata, per gli immobili stori-
ci, con le agevolazioni della Legge n. 413/1991 che consente di calcolare 'imposta sulla base
delle rendite catastali degli immobili determinate sulla tariffa d’estimo di minore ammontare

tra quelle previste per le abitazioni della zona censuaria in cui insiste il fabbricato stesso.
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C. Proventi e oneri finanziari

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12,2006 AL 31.12.2007

(265) (820) 555

ALTRI PROVENTI FINANZIARI

Interessi bancari e postali 26
interessi Invim 19
Interessi di mora 1
TOTALE - . 46

INTERESSI E ALTRI ONERI FINANZIARI

interessi bancari 850
Interessi di mora 8
Interessi altri 8
TOTALE | 866

Gli interessi su finanziamenti rappresentano gli oneri di competenza dell’esercizio maturati sul
mutuo stipulato gia dall’ex Ente E.U.R. per una ristrutturazione del Palazzo dei Congressi e sui

mutui chirografari di cui si & detto in precedenza.
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E. Proventi e oneri straordinari

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12,.2006 AL 31.12.2007

18.017 23.368 5.351
Plusvalenze 23.297
Soprawvenienze attive 720
Oneri straordinari (649)
TOTALE . 23368

La plusvalenza di 23.297 migliaia di euro si & generata a seguito del conferimento dell'immobi-
le Velodromo Olimpico nonché dell’area denominata M3 Oceano Pacifico in una societa neo-
costituita (Aquadrome S.r.l.) inizialmente controllata interamente da EUR S.p.A. L'immobile &
stato valutato da un professionista indipendente con perizia giurata.

EUR S.p.A. ha conseguentemente iscritto in bilancio le partecipazioni della Aquadrome in
luogo del bene conferito, registrando cosi la suddetta plusvalenza.

Le medesime partecipazioni — limiratamente al 51% - sono state successivamente cedute a terzi
al loro valore nominale.

L'utile derivante dall’iscrizione della plusvalenza deve quindi essere considerato non distribui-
bile limitatamente alla misura del 49% della plusvalenza medesima. Per ulteriori informazioni
su tale operazione e sul vincolo di destinazione della porzione di plusvalenza in parola, non
realizzata verso terzi alla data di bilancio, si rinvia a quanto descritro nella relazione sulla
gestione.

In merito alle sopravvenienze, si precisa che: le sopravvenienze attive sono costituite da rettifi-
che di accantonamenti e stime effettuati negli esercizi precedenti; gli oneri straordinari sono

costituiti da oneri sopravvenuti o non stimati negli esercizi di competenza.
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IMPOSTE SUL REDDITO D ESERCIZIO

SALDO SALDO DIFFERENZA
AL 31.12.2006 AL 31.12.2007

904 950 46

IMPOSTE 31.12.2007
Imposte correnti

Ires

Irap 37
Imposte sostitutive
Imposte differite

Ires

Irap 913
TOTALE ‘ 950

FISCALITA” DIFFERITA E ANTICIPATA

Le imposte differite sono state accantonate a seguito della rateizzazione della plusvalenza, rea-
lizzata in sede di conferimento del Velodromo, effettuata ai sensi dell’art. 86 del TUIR.
L’accantonamento & stato iscritto ai soli fini Irap in quanto ai fini Ires non sussistono le condi-
zioni per la contabilizzazione dell’onere fiscale futuro: infatti, anche includendo la quota di
plusvalenza rateizzata, non sono attesi redditi imponibili ai fini Ires nel medio periodo.

Il calcolo ¢ stato fatto sulla base della aliquota Irap cosi come modificata dalla Legge

Finanziaria n. 244/2007.

4/5 ALIQUOTA IMPOSTE
PLUSVALENZA IRAP DIFFERITE

18.638 3,9% + 1% 913
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Nel seguito si espone la riconciliazione tra 'onere teorico risultante dal bilancio e onere

fiscale teorico.

RICONCILIAZIONE TRA ONERE FISCALE DA BILANCIO E ONERE FISCALE TEORICO (IRES)

VALORE IMPOSTE

Risultato prima delle imposte 21.876
Onere fiscale teorico 33% 7.219
Variazioni in aumento

Spese relative a immobili storici, parchi e giardini 7.853

Rendimento catastale immobili storici

Spese per operazioni di conferimento 4.249

lci 1.722

Accantonamento per manutenzione ciclica 1.300

Irap 950

Altre variazioni 545
Variazioni in diminuzione

Rateizzazione plusvalenza (18.638)

Ricavi palazzi storici (24.187)

Altre variazioni (462)
Differenze temporanee tassabili in esercizi successivi 0
Differenze temporanee deducibili in esercizi successivi 0
Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti 0 ]
Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi 0 0
IMPONIBILE FISCALE (4.791)

Perdite pregresse

IMPOSTE CORRENTI SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO 0
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DETERMINAZIONE DELL IMPONIBILE IRAP

VALORE IMPOSTE
Risultato prima delle imposte 21.876
Variazioni in aumento
Spese relative a immobili storici, parchi e giardini 7.853
Rendimento catastale immobili storici
Spese per operazioni di conferimento 4.249
Ici 1.722
Accantonamento per manutenzione ciclica 1.300
Irap 950
Spese personale 6.281
Altre spese coll. 735
Interessi passivi 866
Svalutazione crediti 450
Altre variazioni 339
Variazione in diminuzione
Rateizzazione plusvalenza (18.638)
Ricavi palazzi storici (24.187)
Ici (1.166)
Cuneo fiscale e altre deduzioni (1.193)
Altre variazioni (728)
TOTALE 709

IMPOSTE CORRENTI SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO  5,25% _ 37
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SITUAZIONE FISCALE

In merito alla situazione fiscale della Societa, si precisa che:
* in merito alla fiscalita erariale:

- Invim per Uanno d’imposta 1983: il relativo giudizio si & concluso innanzi alla Commissione
Tributaria Centrale. I ricorsi proposti dalla Societa sono stati tutti accolti e le relative sen-
tenze si sono rese definitive in data 5 giugno 2006. Per quanto in nostra conoscenza
I’Agenzia dell’Entrate, Ufficio di Roma 6, sta provvedendo in pitl tranche al rimborso del-
Pimposta versata dalla Societa in via provvisoria;

- Irpeg per Panno d’imposta 1994: la Commissione Tributaria Regionale di Roma con
Sentenza n. 02/01/2007 del 18 gennaio 2007 ha respinto il ricorso presentato dall’Ufficio
avverso la Sentenza n. 153/12/2006 con cui era stato accolto il ricorso della Societa avver-
so una cartella di pagamento avente a oggetto una pretesa impositiva pati a 716.578,70
euro. Non essendo stato proposto ricorso in Cassazione da parte dell'Ufficio, la sentenza
si & resa definitiva lo scorso 3 marzo. Stiamo tuttavia aspettando il rilascio da parte della
Commissione Tributaria adita di copia della sentenza munita della formula esecutiva;

— Imposta sul patrimonio netto per 'anno d’imposta 1994: il relativo giudizio si & concluso innan-
zi alla Commissione Tributaria Provinciale di Roma che, con Sentenza n. 156/12/2006, ha
accolto il ricorso della Societd avverso una cartella di pagamento relativa all'imposta sul
patrimonio netto per le imprese per ’anno d’imposta 1994, per un importo pari a
18.948,68 euro. In particolare, i giudici di prime cure hanno statuito la cessata materia
del contendere a seguito di un provvedimento di sgravio disposto in pendenza di giudizio
dallo stesso Ufficio. La sentenza in discorso, non essendo stata impugnata, & divenuta
definitiva in data 17 giugno 2007.

* Inmerito alla fiscalita locale:

- Ici sui fabbricati per gli anni d’imposta 1995, 1996, 1997 e 1998: il relativo giudizio pende
attualmente innanzi alla Commissione Tributaria Regionale ed ¢ stato instaurato a segui-
to dell’appello proposto dal Comune avverso le sentenze che hanno integralmente accolto
in primo grado i ricorsi in materia di Ici presentati dalla Societa relativi agli accertamenti
per gli anni 1995, 1996, 1997 e 1998, per una pretesa complessiva di 1.353.695,51 euro;

- Ici sulle aree fabbricabili per gli anni d’imposta 1998 ¢ 1999: sono ancora pendenti in
Commissione Tributaria Provinciale i ricorsi avverso due avvisi di accertamento per una
pretesa complessiva di 1.710.534,00 euro. In relazione a essi il 25 febbraio 2004 sono state
notificate le cartelle di pagamento. Lo scorso 22 ottobre, in sede di udienza, é stato dispo-
sto dal Presidente della Sezione adita, su richiesta congiunta di entrambi le parti, il rinvio
della discussione della causa a una data non successiva al primo semestre del 2008 per

consentire alle parti di tentare una definizione stragiudiziale della controversia.
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Altre informazioni

Al sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori e ai mem-

bri del Collegio sindacale.

QUALIFICA COMPENSO
Consiglio di Amministrazione 535
Collegio Sindacale 75

Il presente bilancio, composto da stato patrimoniale, conto economico e nota integrativa, rap-
presenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria, nonché il risulta-

to economico dell’esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.
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PROSPETTO DELLE VARIAZIONI DELL’ESERCIZIO 2007
NEI CONTI DI PATRIMONIO NETTO DI EUR S.P.A.

SALDO DESTINAZIONE DISTRIBUZIONE UTILE
AL 31.12.2005 UTILE 2005 DIVIDENDI DI ESERCIZIO 2006

Capitale sociale 645.248 - - -
Riserva legale 1.297 404 - -
Riserva straordinaria 19.227 2.672 - -
Riserva di trasformazione 916 - - -
Riserva terreno Laurentina 413 - - -
Utili/(Perdite) a nuovo - - - -
Risultato di esercizio 8.076 (3.076) (5.000) 20.106
TOTALE 675177 - (5.000) 20.106

Importi in migliaia di euro
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SALDO DESTINAZIONE DISTRIBUZIONE UTILE SALDO

AL 31.12.2006 UTILE 2006 DIVIDENDI DI ESERCIZIO 2007 AL 31.12.2007
645.248 - - - 645.248
1.701 1.005 - - 2.706
21.899 14101 - - 36.000
916 - - - 916
413 - . - 413
20.106 (15.106) (5.000) 21.876 21.876
690,283 o (5.000) 21.876 707.159

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione

Ing. Paolo Cuccia



PAGINA BIANCA



Senato della Repubblica - 157 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
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KPMG S.p.A.

Revisione e organizzazione contabile
Via Ettore Petrolini, 2

00197 ROMA RM

Relazione della societa di revisione ai sensi dell’art. 2409-ter del
Codice Civile

Agli Azionisti della
EUR S.p.A.

4.1

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della EUR S.p.A. chiuso
al 31 dicembre 2007. La responsabilita della redazione del bilancio compete agli
amministratori della EUR S.p.A.. E’ nostra la responsabilita de] giudizio professionale
espresso sul bilancio e basato sulla revisione contabile.

1l nostro esame & stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione. In conformita
ai predetti principi, la revisione ¢ stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni
elemento necessario per accertare se il bilancio d’esercizio sia viziato da errori
significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di revisione
comprende ’esame, sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a
supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la valutazione
dell’adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza
delle stime effettuate dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una
ragionevole base per 1’espressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai
fini comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione da
noi emessa in data 3 aprile 2007.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio della EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007 ¢
conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto & redatto
con chiarezza e rappresenta in modo vetitiero e corretto la sitnazione patrimoniale e
finanziaria e il risultato economico della Societa.

Si richiama 1’attenzione sull’informativa fornita dagli amministratori nella nota
integrativa e nella relazione sulla gestione sui seguenti aspetti.

In data 6 dicembre 2007 Eur S.p.A. ha costituito la societd Acquadrome S.r.1., tramite
conferimento del complesso immobiliare denominato “ex Velodromo Olimpico”, |
sottoscrivendo I’intero capitale sociale per un valore pari a €46.000 mila. A seguito di
tale conferimento Eur S.p.A. ha realizzato una plusvalenza contabile pari a €23.297 mila.

Successivamente, in data 14 dicembre 2007, Eur S.p.A. ha perfezionato la vendita del
51% della suddetta partecipazione alla societd Condotte Velodromo S.r.1. per un importo
pari a €23.460 mila. In seguito a tale operazione I’importo di €11.881 mila della
menzionata plusvalenza si &, pertanto, realizzato verso terzi.
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Il Consiglio di Amministrazione ha proposto che la parte non realizzata verso terzi della
plusvalenza in parola, pari al 49% dell’intera plusvalenza ovvero €11.416 mila, venga
vincolata, in sede di destinazione del risultato di esercizio da parte dell’ Assemblea degli
Azionisti, ad una riserva non distribuibile del patrimonio netto.

4.2  All’inizio del mese di aprile 2008, la Societd ha appreso dalla stampa notizie in merito ad
un provvedimento adottato dal Prefetto di Roma ai sensi dell’art. 10, cormma 2, DPR 3
giugno 1998, n. 252, dal quale emergersbbero elementi relativi a tentativi di infiltrazione
mafiosa nei confronti della Societa Italiana Condotte d’Acqua S.p.A., appaltatrice dei
lavori per la realizzazione del Nuovo Centro Congressi ¢ controllante indiretta di
Acquadrome S.r.l.

Gli amministratori ritengono, in riferimento alla fattispecie in parola, che non sono
emersi effetti sul bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2007. Gli amministratori stessi,
tuttavia, hanno proceduto a richiedere informazioni al Prefetto ed alla Societa Italiana
per le Condotte d’Acqua S.p.A., ad informare i Soci nonché ad analizzare la vicenda
sulla base di specifici pareri acquisiti da primari professionisti in materia amministrativa
e civile, al fine di valutare le eventuali conseguenze riconducibili ad Eur S.p.A. ed alle
societd da essa controllate o a questa collegate.

Allo stato, sulla base delle informazioni in possesso degli amministratori, gli stessi
ritengono che non vi siano elementi per indurre Eur S.p.A. a decidere con immediatezza
circa eventuali ulteriori azioni nei confronti dei soggetti sopraccitati.

4.3  La societd, pur in presenza di una partecipazione di controllo, non ha predisposto il
bilancio consolidato avvalendosi della clansola di esclusione prevista dall’art. 28,
comma 2, lett. a) del D.Lgs. 127/1991,

Gli amministratori indicano in nota integrativa gli effetti dell’eventuale valutazione delle
partecipazioni con il metodo del patrimonio netto.

Roma, 17 aprile 2008

KPMG Sp.A.

Marco Maffei
Socio

Il sottoscritto Amministratore dichiara che il presente documento informatico & conforme a quanto trascritto
¢ sottoscritto sui libn sociali della societa
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EUR SpA.

ESERCIZIO 2008
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RELAZIONE SULLA GESTIONE
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RELAZIONE SULLA GESTIONE DELL'ANNO 2008

Premessa

Come indicato nel bilancic d'esercizio chiuso al 31 dicembre 2007 la Eur $.p.A. in conformita all'art. 28 del D..
Lgs.n. 127/1991 nel precedente esercizio pur in presenza di una partecipazione di controllo non ha redatfo i
bilancio consolidato in quanto il bilancic defia societd controllata Eur Congressi risultava irlevante ai fini di una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del risuliato economico di Eur
S.p.A.. Pertanto il bilancio consolidato chiuso al 31 dicembre 2008 costituisce 1 primo bilancio consolidato e
come previsto dal paragrafo 8.1 dell’OIC n. 17, non presenta i dati comparativi del precedente esercizio. Per
tale motivo , come verrd richiamato anche in dltre parti del presente documento, | dati consolidati (economid e
patrimoniali) riclassificati 2008 veranno esposti senza il relativo confronto con i corrispondenti valori dell’ esercizio
2007. Per lo stesso motivo non & stato redatto il rendiconto finanziario consolidato.

la presente relazione sulla gestione del'esercizio 2008 & stata predisposta dagi  Amministratori -~ in
accompagnamento al bilancio d'esercizio e al bilancio consolidato chiusi al 31 dicembre 2008, conformemente
a quanto previsto dall'art. 100 comma 1 - ter del D. Lgs. 209/2005 cosi come modificato dali’art. 5 del D. Lgs.

32/2007.
Il contenuto della presente relazione & conforme a quanto previsto dall’art. 2428 del codice civile.

L'esercizio 2008 si & chiuso, a livello consolidato, con un utile d’esercizio pari a 3,5 milioni di euro.

Per quanto riguarda la Capogruppo Eur S.p.A., ['esercizio 2008, che si chiude con un utile d'esercizio, al netio
delle impaoste, pari a circa 3,9 milioni di euro, & il nono della propria storia, essendo stata costituita il 15 marzo del

2000, ed & stato caratterizzato anch’esso da una gestione con risultati positivi,

1. Struftura ed attivita del Gruppo

L'aftiviia del Gruppo ha perseguito, come negli anni precedenti, gli obiettivi defla valorizzazione del patrimonio
immobiliare e della creaziore di valore attraverso I'incremento di redditivita delle superfici in locazione e lo
sviluppo dei servizi connessi {con parficolare attenzione a possibili modelli- di outsourcing per il - Facility
Management}, nonché quell relativi dlla redlizzazione dei grandi progetti di sviluppo (Nuove Centro Congressi,

riqudliﬁcozione del complesso immobiliare “ex Yelodromo Olimpico”].
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Il Gruppo (ed. in particolar modo, la capogruppo Eur $.p.AJ), al fine di oftimizzare le proprie risorse interne e
quindi di migliorare sia la efficienza organizzativa sia I'efficacia necessarie per il raggiungimento degli ambiziosi
obiettivi che si & prefissato, ha continuato ~ nel corso dell’esercizio - nel processo di ridefinizione/ottimizzazione
della propria organizazione, modificando la propria struttura in modo da renderia sempre coerente e funzionale

a guanto sopra esposto.

A tal proposito, siricorda che Eur S.p.A., oltre a possedere il controllo (100%) della “Eur Congressi s.r.l.”, costituita a
fine dicembre 2006, funzionale alla redlizzazione e alla gestione del sistema congressuale del quartiere EUR di
Roma, detiene inoltre una partecipazione del 49% nelia “Aquadrome Srl." che ha I'obiettivo di procedere dlia
riquaiificazione del complesso immabiliare denominate “ex Velodromo Olimpico”. Per maggiori dettagli (e perlo
sviluppo delle vicende societarie) si rinvia a quanto descritto nella presente relazione nelio specifico paragrafo.

La sfruttura defineata ha mantenuto pertanto i caratteri di flessibilitd e dinamicitd, che hanno reso e rendono
tuttora possibili, le variazioni e gl adattamenti in funzione delle esigenze societarie che si manifestano di volta in

volta.

La Capogruppo risulta a norma con e disposizioni minime di sicurezza previste dal D.Lgs. 196/2003 avendo
redatto i Documento Programmatico della Sicurezzar (DPS). I DPS & custodito presso I'Ufficio del Responsabile

della Privacy.

2. Condizioni operative e sviluppi futuri

Atfivitd di valorizzazione del patimonio immobiliare

Con riferimenio dlle attivitd di valorizzazione del pairimonio immobiliare ¢ ai conseguenti investimenti da

redlizzare, si segnalano qui di seguito le principali iniziative rediizzate e/o in corso di redlizzazione:

Ex Velodromo Olimpico (“Cittd dell’Acqua e del Benessere”™)

A Jugiio 2007 & stata aggiudicata la gara per le attivita di demolizione dell’ex Velodromo Olimpico.

Y

L'attivitd di demoiizione, nel rispetto della normativa vigente, & iniziata ed & stata poi sospesa il 13 agosto
2007. Su richiesta delfia Societd, il iX Dipartimento del Comune di Roma con propria lettera ha dichiarato di
ritenere che la demolizione poteva essere completata dopo I'individuazione del vincitore del concorso di

progetiazione.

In" applicazione all'Accordo di programma per la “frasformazione dell’ex Velodromo Olirﬁpico e nuova
edificazione-dell'area Oceano Pacifico”, approvato con DPR Lazio n. 525 del 3 agosto 2007 (pubblicafo sul
Bollettino Ufficiale della Regioné Lazo del 20/09/2007, supplemento ordinario n. 1), I'Ufficio Interventi di
Trasformazione e Sviluppo di EUR Sp.A. ha avviato la gara per il Concorso di Progettazione della “Citta

dell’Acqua e del Benessere”.
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I Concorso di progettazione prevedeva due fasi progettuali;

« la prima, per la consegna delie offerte progetiuali di primo livelio {"concept™), con termine il 12

novembre 2007;

» laseconda, perla consegna delle offerte progettuall {progetto preliminare), con termine il 18 aprile

2008.

A novembre 2007 in confrasto con quanto precedentemente affermato, e che aveva consentito
I'approvazione dell'Accordo di Programma, la Soprintendenza per i Beni Architetfonici e Paesaggistici di
Roma ha ritenuto di avviare un procedirﬁenfo di dichiarazione di interesse culturale ai sensi dell'art. 10,

comma 3, leftera dj del D.Lgs 42/2004.
i 10 dicembre 2007 la Commissione Giudicatrice ha selezionato fre concomrenti da invitare alla seconda fase.

A dicembre 2007 ¢ siata cosfituita la Newco “Aquadrome”, partecipata al 49% da EUR S.p.A. e al 51% da
Condotte Velodromo Srl, societd veicolo del Gruppe Condotte. Ad Aguadrome sono stati conferifi |
compendi immobiliari (Comparto A & Comparfo B) inferessati dal'Accordo di Programma, per una

valorizzazione, in linea con I' offerta del Gruppo Condotte, pari a € 46 Milioni.

Nelle pattuizioni con il pariner si & stabilito che la gestione sia dei lavori di demolizione che del Concorso di
Progettazione fossero a cura di EUR S.0.A., e pertanto quest'Uttima avrebbe successivamente frasferito ad

Aguadrome S.rl. it contratto definitivo con il progetfista vincitore del concorso.

1118 gennaio 2008 & stata inviata la leftera di invito ai concorrenti del Concorso di Progettazione ammessi-alla

seconda fase.

A gennaio 2008 la Soprintendenza per i Beni Architeftonici e Paesaggistici di Roma ha comunicato ad EUR
S.p.A. che a conclusione dei lavori della Commissione Giudicatrice del Concorso, con lindividuadone del
Progetto vincitore, avrebbe inteso rispettate le prescridon di cui dl'avvio del procedimento. di interesse

culturale sull'idea del bene “Velodromo" del novembre 2007.

A febbraio 2008 il IX Dipartimento del Comune di Roma ha autorizzato EUR S.p.A. a procedere, subito dopo
I'aggiudicazione definitiva del Concorso, con la demoiizione delia struttura residuale dell'impianto orginario,
evidenziando che ogni intervento attuato avrebbe dovuto rispettare pienamente  quanto prescritto

dall' Accordo di Programma approvato in data 3 ogosto 2007 DPR n. 525,

il 21 maggio 2008 si sono conclusi | lavori della Commissione Giudicatrice del Concorso con l'individuazione
del progetto vincitore, aggiudicato definifivamente in data 23 giugno 2008 in sede di CDA del’EUR S.p.A.

Il 28 maggio 2008 il Comune ha notificaloc ad EUR S.p.A. il decreto di vincolo emesso dalla Direzione Regionale
per | Beni Architettonici e Culturali sul “bene Velodromo Olimpico” e non sull"idea del bene”, come previsto

dall’avvio del procedimento della stessa del 14 novembre 2007.
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EUR S.p.A., pertanio, in data 20/6/2008 ha presentato af Ministero per i Beni e le Attivila Culturali il ficorso
gerarchico ex art. 16 del D.gs 42/2004 (procedura gia prevista dal'art. 10 della legge 1089/3%), chiedendo
I'annullamento del vincolo stante i pareri favorevoli espressi in precedenza dalia Soprintendenza necessarl

all'approvazione deli' Accordo di Programma.

I 15 luglio 2008 & intervenuto it decreto di annullamento del vincolo a firma del Direftore Generale del
Ministero per i Beni e le Attivitar Culturali che, a seguito di ricorso gerarchico inoltrato daEUR S.p.A., ha stabilito

che ii Velodromo era ad ogni effetto fibero da quaisivoglia vincolo.

La Societd ha pertanto proceduto con le operazioni propedeutiche alla demolizione delle restanti parti def
Velodromo, dopo le opportune comunicazioni alle Amministrazioni competenti (ad es. IX Dipartimento del

Comune di Roma e Questura di Roma).

Conseguite, quindi, tutte le necessarie autorizazioni, il 22 lugiio si & provveduto ad effettuare lo sgombero -
dell'areq, e, coerentemente con I'autorizzazione rilasciata dalia Questura per il trasporto e il-posizionamento
dell'esplosivo, I'impresa incaricata della demolizione ha provveduto, in ottemperanza a guanto. previsto

dall'appalto in corso, a posizionare le microcariche, innescando i relativi detonatori.

L'operazione di demolizione, prevista per il 23 luglio tramite implosione controliata, & stata interrotta dalla
Procura della Repubblica che, a seguito di esposto presentaio lo stesso 23 luglio, ha emanato un decreto di
sequestro preventivo del canfiere nofificato ad Eur S.p.A., nelia persona dell’ Amministratore Delegato e del
Direttore dei Lavori nonché ‘responsabiie delia sicurezza™ (Ing. Arch. Filippo Russo) deli’area refativa dl
Velodromo Olimpico, determinato dalla volontd del P.M. di “svolgere ulteriori accertamenti [...] in atfesa di
acquisire presso | competenti organi di tutela tutta la documentazione, inerente alla prafica di vincolo e di
verificare la regolaritad della procedura®. L'lng. Arch. Filippo Russo veniva nominato custode giudiziario

dell'immobile sequestrato e in tale qualita chiedeva, tramite fax, disposizioni al Prefetto di Roma.

Il 24 luglio 2008 per oggettivo ed estremo pericolo cui era esposta I'area per la presenza delle microcariche,
con proprio atto n. 65984/2008 - Area Protezione Civile, il Prefetto di Roma ordinava di procedere a eseguire

I'implosione controllata affidandone I'esecuzione all’esercito.

il 4 agosto 2008 la Procura della Repubblica presso il Tribunale di Roma notificava a EUR S.p.A. il propric
decreto n. 36531/08 con il gquale disponeva il dissequestro e la restituzione alla proprietad del “complesso
immobiliare denominato Velodromo, sito in Viale Oceano Pacifico, 156-162-166". Tale provvedimento di
dissequestro & stato adottato dal PM a seguito del provvedimento (n. 16614/08), con cui il Giudice per le
Indagini Preliminari (GIP) aveva rigettato la richiesta di applicazione della misura cautelare del sequestro
preventivo formulata il 24 luglio 2008 dal PM ‘“per mancata’ individuazione di una condotia

concretizzante la commissione di un reofo™.

La ricostruzione del GIP si & fondato sulla mancanza di gualsiasi vincolo e/o misure di protezione sul bene
al momento della demcolizione a seguito dell'avvenuto annullamento in sede di accoglimento del ricorso
gerarchico avviato da EUR S.p.A.. Non sussisteva, pertanto, alcuna catfivitda illecita da parte dei succitati

rappresentati di EUR S.p.A. soggetti ad indagine.



Senato della Repubblica -169 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

L'8 agosto 2008 la Soprintendenza per i Beni Architetionici e Paesaggistici di Roma ha avviato un nuovo
procedimento di interesse culturale sull' “area di sedime dell'immobile”, nonostante I'avvenuta implosione
del 24 luglio. Avverso tale avvio di procedimento, EUR $.p.A. ha presentato ricorso presso il TAR del Lazio.

In attesa dell’esito del ricorso, il RUP ha proceduto ad un'attenta verifica delle macerie.

A settembre 2008, dopo le verifiche da parte del RUP in relazione ai requisiti richiesti dat disciplinare di gara,
& stato sotfoscritfo il contrafto per il progetto definitivo con il vincitore del concorso e lo stesso & siato

. trosferito ad "Aguadrome” S.r..

Ad oftobre 2008 il RUP, in esito alla verifica delle macerie, ha avviato le aftivita per la mappatura e
censimento di alcune tubazioni in cemento amianto al di sotto dei ferrop'feni e in alcune alfre parti
dell'impiante, e in ogni caso esterne alia zona implosa [guest'ultima gid oggetto di bonifica nel 2005).

A seguito della mappatura e delle prescrizioni della ASL RMC 1l RUP, vista I'estrema urgenza, consentiva una-
“perizia di variante” con I'ATI “Trulli - SIAG" per consentire e autorizzare la maggiore spesa per le attivita di

bonifica amianto.

Il 16 dicembre 2008 il TAR Lazio ha concesso la sospensiva sul provvedimento di avvio di procedimento di
vincolo dell'8 agosto sopra citato. Conseguentemente, & ripresa I’ attivita di demolizione, che & attuamente
in fase di completamento, oftre dlla movimentazione e il frasporto in discarica- delle macerie sotto la

supervisione della ditta specializzata nella bonifica dell' amianto.

Gli accordi con il gruppo Condotte prevedevano che le demolizioni dell'impianto dell’ex Velodromo
Olimpico fossero completate enfro giugno 2008, pena la possibilitd per it socio Condotte Velodromo di
esercitare un diritto di recesso in relazione all'acquisto del 51% del capitale sociale di Aquadrome sf, da
esercitarsi entro il 30 luglio 2008. In relazione a detta pattuizione, e in considerazione del fatto che le attivita di
demolizione, come indicato, sono ancora in atto, si & giunti, a fine dicembre 2008, con il gruppo Condotte ad
un nuovo accordo che prevede la modifica del diitto di recesso sopra richiamato, ora esercitabile; entro un
mese dal verificarsi della condizione, in caso di mancato ottenimento dei fitoli abilitativi del nuovo complessa
al 30 settembre 2010. Il pagamento del cormispettivo residuo della cessione della partecipazione da parte di
Condotte Velodromo (pari ad euro 21.114 miglicia) & subordinate al verificarsi della suddetta condizione.
inoltre it nuovo accordo prevede che le attivitd di demolizione in corso di redlizzazione siano a carico di
Agquadrome, che provvederd al pagamento delle refative prestazioni attraverso un finanziamento erogato da

EUR S.p.A..

In relazione a tale nuovo accordo, la controllante Eur S.p.A. ha provveduto, nel bilancio in corso, al rilascio del

fondo oneri per euro 1.499 migiiaia relativi agli oneri di demolizione che saranno, in virtd del predetto accordo, a

canco di Aguadrome s.r.l..

Nuovo Centro Congressi

In data 11 Aprile 2008, la controllante Eur S.p.A ha conferito olquociek‘] il ramo d'azienda denominato
“Centro Congressi”, comprendente |I'area edificabile sulla guale sono in corso di realizzazione il Nuovo Centro
Congressi e I'annessa struttura alberghiera, nonché I'attivita di gestione del Palazzo dei Congressi.
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A fronte di tale conferimento, si & proceduto a deliberare un aumento del Capitale Sociale da Euro 10
miglidia ad Furo 80.203 miglidia, integralmente fberato mediante 1 conferimento del suddetfo ramo

d'azienda da parfe della confroliante Eur S.p.A..
| beni conferiti sonc stali iscritti nel bilancio della societd al medesimo valore di iscrizione nel bilancio della

conferente,
Pertanto, a partire dalla data di conferimento, I'iter realizzativi del Nuovo Centro Congressi & in capo alla

controllata Eur Congressi s.r.l..

Nel 2008 I'attivita della Eur Congressi, olfre alle attivita di realizazione del Nuovo Centro Congressi come sopra
menzionato, & pertanto consistita sostanzialmente nella rediizzazione di eventi congressuali {quale attivita
core business) che hanno generato ricavi per circa 2,6 milioni di euro, La societd ha chiuso il 2008 con un

risultato — ante imposte - di sostanziale pareggio.

Dopo l'accordo fransattivo, sottoscritto in data 23 dicembre 2005 fra EUR S.p.A. ed il Concessionario uscente,
la Societd & rientrata in possesso del'area M4 e del Palazzo dei Congressi, avviando la gestione in proprio di
quest'ultimo in data 18 gennaio 2006, ed ha ricttivato ie procedure per il completamento della progetftazione

e larealizzazione del Nuovo Centro Congressi.

Parallelamente dllo svolgimento delle procedure suddette si & concluso I'arbitrato previsto dall’accordo
fransaftivo con I'emissione, in data 12 maggio 2006, del lodo da parte del Coliegio Arbitrale ali'uopo costituito
che ha definitivamente determinato nella misura di Euro 1.986 migliaia {IVA esclusa) il credito complessivo a

favore di EUR S.p.A..

Con la firma dell"Atto di Definizione dei Residui Rapporti”, firmato tra le parti in data 18 gennaio 2007, EUR
S.p.A. e CCiS.p.A. hanno regolato i fispettivi rapporti e competenze.

Da segnalare che dopo il ravvio del procedimento, EUR S.p.A. ad aprile 2008 ha conferito Vintero
procedimento diia societd EUR Congressi sr.l., societa di scopo controliata da EUR SPA ed apposifamente
costituita a fine 2006 per la redlizzazione e gestione del Sistema Congressuale dell’EUR. Il Comune di Roma
con Determinazione Dirigenziale n° 2409 del 24 dicembre 2008 ha preso atto della costituzione della Societd
EUR Congressi Sir.l. e del trasferimento alia stessa dell'onere di realizzazione del Nuovo Centro Congressi.

Il procedimento perfanto & stato sviluppato direttamente dalla Societd per le attivita afferenti:

1) lagara per la redlizazione dell'operq;
2} T'affidamento dei serviz diingegneria per 'assistenza alla Direzione Lavori e Sicurezza;

3) le procedure finalizzate dl finanziamento dell’opera;
4) I'offidomento dei servizi diingegneria per il collaudo tecnico amministrativo

1) la gara per Id realizzazione dell'opera

I bando per la costruzione del Nuovo Centro Congressi & stato pubblicato in data 15/03/2007 (pubblicato

sulla G.U.C.E. n. del 17/03/2007).
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In data 14 maggio 2007 sono state tfrasmesse le lettere di invito con fissazione del termine ultimo per

consegnare le offerte per il giormno 21 luglio 2007.
In data 21 luglio 2007 sono pervenute le offerte delia gara per la realizzazione del Nuovo Ceniro Congressi.

I lavori della Commissione Giudicatrice sono iniziati in data 27 luglio 2007 e si sono conclusi cdn la seduta
pubblica del 25 ottobre 2007 con I'approvazione della graduatoria degli offerenti.

Con deliberazione del 31 oftobre 2007, il Consigio di amministrazione di EUR S.p.A. ha approvato
I'aggiudicazione provvisoria dei lavori in oggetto in favore della Societd ltaliana per Condotte d"Acqua S.p.A.

Con determina n. 92 del 4 dicembre 2007 I' Ammiinistratore Delegato, vista la comunicazione del RUP sugli esiti
delle verifiche condoite, ha provveduto ad aggiudicare in via definifiva i laver in oggetto in favore della
Societd ltaliana per Condotte d'Acqua S.p.A. per un prezzo di € 216.243.959,75 (con un ribasso del 20,550% sul
prezzo di gara), olire a € 5.300.050,75 per oneri della sicurezza non soggetti a rbasso, ed un tempo di
esecuzione di giorni n. 1035 (pari.a una riduzione di tempo, rispetto alle previsioni di lex speciafis, di giomi 40,

comispondente ad una riduzione del 5,47%).
In data 28 gennaio 2008 ¢ stato firmato il contratfto di appalto.
In data 1° febbraio 2008 & stata consegnata i'area di cantiere.

Allinizio del mese di aprile 2008, Ia Societd ha appreso dalia stampa notizie in merio ad un provvedimento
adotftato dal Prefetto di Roma ai sensi dellArt. 10, comma 2, DPR 3/6/1998, n. 252, dal quale emergerebbero
elementi relativi a tentativi di infiltrazione mafiosa nei confronti della Societd taliana per Condotte d'Acqua

S.p.A., appaltatrice del lavori per la redlizzazione del Nuovo Centro Congressi.

Pur non essendo emersi a fal proposito effetti sul bilancio chiuse al 31 dicembre 2007, gli Amministratori hanno
proceduto a richiedere informazioni at Prefetto ed dﬂo Societd Iltaliona per le Condotie d'Acaua S.p.A., ad
informare i Soci, nonché ad andlizzare la vicenda sulla base di specifici pareri acquisiti da primari professionisti
in maferia omministrativa e civile, al fine di valutare le eventuali conseguenze riconducibili ad EUR S.p.A. ed
alle societa da essa conirollate o a questa collegate. In data 18 giugno 2008, la terza sezione del TAR del
Lazio, con sentenza n. 6348/08, ha accolto il ricorso proposto dalia Societa [foﬁohc Condotte d'Acqua S.p.A.
annullando il provvedimento del Prefetto di Roma di revoca della certificazione antimafia disposto in data 23

marzo 2008.

In data 15.4.2008 & stato sottoscritfo tra EUR Congressi Sir.l. e Societd Italiana per Condotte d'Acqua S.p.A.
Atto Aggiuntive (di seguito "Primo Atfo Aggiuntivo”), avente ad oggetto I'introduzione di'una variante delle
opere di sostegno dello scavo, per la quale il corrispettivo & stato rideterminato in Euro 221.491.220,29, di cui
Euro 5.300.050,75 per oneri della sicurezza ed VEuro 52.790,20 quale importo spettante all' Appaitatore ai sensi
dellart. 11, comma, 5, del D.M. 154/2000, oltre IVA. '

Successivamente dlla stipula del Primo Atto Aggiuntivo, durante I'esecuzione delle prime operazioni di
sostegno dello scavo lato Viale Shakespeare, si sono verifical, a causa delle caratteristiche del terreno in sity,
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fenormeni non prevedibili sulla base degli studi e delle indagini geclogiche e geotecniche precedentemente -
gseguite. Le ulteriori indagini eseguite dall'Appaltatore hanno poi evidenziato che i terreni argiliosi, sovrastanti
le ghicie di base, sono caratterizati da una imprevedibile significativa permeabilitd anche orizzontale; tale
permeabifitd ha determinato la necessita di predisporre necessari interventi di integrazione del sistema di

impermeabilizzazione della fondazione dell'opera.

Le indicazioni derivanti dallesito infruttuoso della gara per la selezione dell'acquirente e/o del gestore
delf'albergo del NCC hanno 'foﬁo emergere come sopravvenuta ed imprevedibile anche !'esigenza di
procedere ad opportuni interventi sugh impianti dell' Albergo, dl fine di dliargare il parco dei potenziali
operatori inferessali all'acquisto e/o alla gestione, garantendo all'operatore potenziaimente interessato una

maggiore flessibilita e funziondfita nelle scelte riguardanti i completamento della costruzione.

Nel mese di gennaio 2008 & stata pubblicata una nuova norma tecnica CNR “Istruzioni per la valutazione
delle azioni e degli effetti del vento sulle costruzioni®, il cui perfezionamento & stato sotfoposto ad inchiesta
pubblica. Tale nuova norma costituird nel futuro punto di rifefimento per le opere caratterizzate da crescente
arditezza e complessitd, per la notevole altezza, lunghezza, snellezza, fiessibilitd e leggererza, abbinate a
forme e dimensioni particolari e come tall esposte allazione aerodinamica del vento. La sua diffusione ha
faffo emergere gia oggi l'esigenza di farme immediata adozione, viste le complesse caratteristiche
morfologiche e cosfruttive dell'Albergo, al fine di migliorarne il comfort e I'abitabilitd, e dunque la funzionalita

In data ¢ gennaio 2009 il Direttore det Lavori, nonché progettista incaricato della elaborazione del progetto di
perizia di varionte per le molivazioni su espresse, ha presentato al Responsabile del Procedimento la

documentazione predisposta ai fini della relativa approvazione.

In data 15 gennaio 2009 il Responsabile del Procedimento, constatata con apposita relazione la sussistenza di-
obietiive esigenze derivanti da circostanze sopravvenute e imprevedibii al momento della stipula del
Coniratto e, piU in generale, constatata la sussistenza dei presupposti per procedere dlle varanti in corso
d'operaq, ai sensi e dell’art. 12 del Contratto e deli’art. 132, comma 1, lett. b), | periodo, e d) e art. 132, comma
3, It petiodo, Dlgs. 163/2006 e s.m.i., ha approvato la proposta di variante formulata dal Direttore dei Lavori.

In data 26 gennaio 2009 il Responsabile del Procedimento ha approvato il progetto di perizia di. variante, sulla
scorta dela documentazione presentata dal Direftore dei Lavor. L'importo aggiuntiva di € 8.530.475,74,
comprensivo degll oneri relativi alla sicurezza , calcolato mediante I'applicazione dei prezzi contrattuall e dei
nuovi prezzi della Perizia Tecnica di Variante ha trovato copertura nel quadro economico finanzZiato per
['esecuzione deil’operq, ed in particolare nelle somme stanziate per imprevistt. Il quadro economico & stato
pertanto adeguato mantenendo inalterato il totale complessivo di € 323.280.052,67. La data finale per
I'ultimazione dei lovori, per effetto delia Perizia di Variante, & stata ridefinita dal termine originario del 2

dicembre 2010 al 2 maggio 2011.

In data 27 gennaio 2009 i Direttore dei Lavori ha sottoposto all' Appattatore la perizia tecnica di variante
"Adeguamento alle caratteristiche dei terreni dellintervento di consolidamento lato Viale Shakespeare e del
sisterna di impermeabilizzazione delia platea di fondazione - ottimizzazione delle opere strutturali ed

impiantistiche" (di seguito denominata "Perizia Tecnica di Variante”) e conseguentemente sono stati
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sotfoscritti dal Direttore dei Lavori e dall’ Appaitatore il verbdle di-concordamento dei nuovi prezzi e I'atto di

sottormissione, relativi alfa Perizia Tecnica di Varianfe.

fn data 28 genndio 2009, ' Amministratore Delegato di Eur Congressi S.r.l., con propria deferminazione n. 2/08
ha approvato la Perizia Tecnica di Varante ed ha convocato ' Appattatare per procedere alla sfipula del

Secondo Atto Aggiuntivo in pari data.

A tutto il 31 gennaio 2009, sono stati emessi n° 6 S.AL, per un imporfo complessivo corrisposto all'impresa

Appattatrice pari ad € 20.196.341,47.

Al marzo 2009 | laveri vedono il completamento del 95% dello scavo, d. tutte le paratie di bordo di
contenimento del terreno costituente Il perimetro di intervento, olire alle opere di fondazione, iniziafe da
alcuni mesi: lungo Vidle Asia € in corso il completamento dei seftiin calcestruzo volti a contrastare le paratie
contenenti il tereno che vemranno poi successivamente messe in comunicazione tra di loro con i solai
frasferendo cost le spinte orizontdli suglh stessi. Per quanto concerne Viale Shakespeare & in corso la fase
inerente il completamento delle chiodature, ovvero dei firanti che consentono di rendere la paratie salde in
attesa della cosiruzione dei solai che conferiranno una stabiiitd permanente. Sempre in questda fase, oltre ai
sethi, si starealizando I'armatura principale di una delle pile sulle quall poggeranno i portali delia teca; le pile

previste sono dodici per quanto riguarda la teca e tre interne per ia nuvola.

Si'stanno eseguendo, inoltre, due dei fre tunnel tecnologici e cioé dei cunicoli nella parte pib bassa a circa
cinque metri dal piano dei garage che avranno le sequenti destinazioni d'uso: due di servizio rispettivamente”
dedicati alla struttura congressuale ed dll’ hotel, nei quali saranno contenute le distribuzioni impiantistiche il
terzo indirizzato all'estrazione meccanica dei fumi per la ventilazione forzata dei parcheggi e delle sale
congressuali. Sono state inoltre poriate a termine le vasche d'accumulo delllacqua per 'impianto

antincendio.

La prossima fase che vedrd 1 suo espletamento durante 'estate prevede il completamento della fondazione
sui quatiro quadranti e del restante tunnel tecnologico oltre alla costruzione delle restanti pile della teca e di
quelle interne della nuvola unitamente ai solai di copertura del piano parcheggi e del piano calpestio defle
sale congressuali. L'obietftivo di questa fase & quello di complétore la costruzione fino al livello siradale ed

iniziare 'edificazione dedli elementi che costituiscono la teca.

2] I'affidamento dei servizi di ingegneria per |'assistenza alla Direzione Lavori e Sicurezza

Con delibera del Consiglio di Amministrazione del 31 luglio 2007 & stato deciso di indire la procedura ristretta
per I'affidamento del servizio di Constructfion Management (CM) per I'assistenza al Direttore dei Lavor di sensi
degli arft. 125, 126 e 127 del DPR n. 554/99 nonché misurozioné, contabilita’, pianificazione, controllo gualita’
e coordinamento sicurezza in fase di esecuzione dei lavori per la redlizzazione del Nuovo Centro Congressi —
EUR atfraverso una procedura ad evidenza pubblica ristretta e con il crifero di aggiudicazione di cui ali'art.

83 del D. Lgs n. 163/2006.
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Pertanto, si & proceduto alla pubblicazione del bando pubblico di cui sopra sui quotidiani locali e nazionali
come da vigenti disposizioni, sulla GUCE del 07 agosto 2007, sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana
“n.. 94 del 13 agosto 2007, sul sito internet istituzionale dellEUR S.p.A. nonché su quello dél Ministero -

Infrastrutture.,

Alla data del 10 settembre 2007, & venuto a scadere it termine assegnato nel bando per presentare le
domande di partecipazione dlia gara in oggetto e che hanno fatio richiesta di partecipare alla proceduran.

5 candidati.

A seguito della fase di pregudilifica, tenutfasi nei-giomi 15 e 20 seftembre, 2007, la Commissione, all'uopo
nominhata, ha ammesso alla successiva fase di presentazione delle offerte n. 2 candidati. Alla scadenza de!

termine per la presentazione delle offerte, sono giunti n. 2 plichi contenenti le offerfe di cuf frattasi.

Per procedere dl'esame e dlla valutazione delle offerte e tenuto conto della complessitd e natura
dell'appalto in oggetto, si & resa necessaria la nomina, con provvedimento dell'8 novembre 2007, di una
Commiésione Giudicatrice ai sensi del’art. 84 del D. Lgs n. 183/2006, composta da esperti nello specifico
seftore cui si riferisce I'oggetto del contratto scelii nell'ambito degli elenchi gid costituiti con deliberazione del

Consiglio di Amministrazione del 24 luglio 2007.

I lavori della Commissione sono iniziati con una prima seduta riservata in data 16 novembre 2007, fissando, poi
la prima seduta pubblica per I'apertura della busta A (offerta amministrafiva) e B (offerfa tecnica) per il

giorno 20 novembre 2007.

In data 19 novembre 2007 il TAR Lazio, Sezione Il bis, con Decreto Presidenziale n. 5272/07 e con Ordinanza n.
1338/07, in attesa del'esame dell'istanza di ammissione con riserva alla gara in oggetto, formulata dalla
Societd Technip Italy S.p.A. e dalia Societd Bureau Veritas Espanol S.A. in qualitd di concorrenti esclusi dalla
gara, ha disposto la sospensione della procedura di gara fino al 10 dicembre 2007, data della Camera di
Consiglic nella quale il Collegio giudicante ha fissato la trattazione della sopra indicata istanza cautelare.

La Commissione Giudicatrice, acquisiti gli atti del TAR Lazio, ha differito I'indizione della prima seduta pubblica

a una data successiva al 10 dicembre 2007.

Le operazioni di gara, visto Pintervenuto rigetto del ricorso presentato ol TAR, sono riprese il giomo 15
dicembre 2008 con la prima seduta pubblica e si sono concluse nella seduta pubblica del 21 dicembre 2007

con I'approvazione della graduatoria.

Con determina n. 01 dell'11 gennaio 2008 I' Amministratore Delegato, vista la comunicazione del RUP sugh esiti
delle verifiche di Legge condotte, ha provveduto ad aggiudicare in via definitiva dalla cosfituenda ATl fra
DREES & SOMMER AG e ECOSFERA S.p.A. il servizio in oggetto per i corrispettivo di € 6.407.842,78 come

risultato dagii esiti della gara.

Il Servizio & stato avviato con procedura di urgenza indata 11 gennaio 2008.
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3) le procedure finalizzate al finanzZiamento dell'opera

Per quanto riguarda il finanziamento dell'opera il Decreto 30 novembre 2007 del Ministero delle infrastrutture,
pubblicato sulla GU n. 41 del 18 febbraio 2008, ha confermato |'atiribuzione dell’utteriore finanziamento a
valere sui fondi defle Legge per Roma Capitale (L. 15 dicembre 1990, n. 394 ), per € 60.000.000 ripartite in
quote di € 20.000.000 per le fre annualitd 2007, 2008 e 2009, olfre al residuc di circa 32 milioni relativi al

cosiddetto "primo finanziamento™.

In data 17 maggio 2007 & stata approvata la Delibera Consiliare n. 82 con la conferma della Delibera di
Giunta Comunale del 6 marzo 2007 con la gquale era stata approvata 1'assegnazione ad EUR S.p.A. dei nuovi
contributi pubblici a valere su fond di Roma Capitale per € 60 milioni, suddivisi in €20 milioni ali’anno dal 2007
al 2009, findlizzati dlla la realizzazione del Nuovo Centro Congressi; con la stessa Deiibera & stata approvata la
nuova localizzazione e la cessione del diitto di superficie dell'area pubblica di Piazzale Marconi per la

realizzazione dei parcheggi di standard del Nuovo Centfro Congressi.

Con la consegna dei lavori avvenuta il 1 febbraio 2008 & maturato il diritto ad esigere la prima annualitd del
suddetto finanzZamento pari ad € .Z0.000.000, erogato dal Comune di Roma calla Eur S.p.A. in dala 18
novembre 2008 e da guest'ultima girato alla controliata Eur Congressi s.rl., in virtt della citata Determinazione
Dirigenziale del Comune ‘di Roma n. 2409 del 24 dicembre 2008, con cui lo stesso ha preso atfo della
costituzione della Eur Congressi s.r.l. ed ha riconosciuto quest'ultima come soggetto tfitolare al ricevimento di
tali confributi. A seguito di tale riconoscimento, si procederd con le attivita di trasferimento della titolarita dei

permessi di costruzione.

It residuo delle risorse finanziare necessarie per la reaiizzazone dell’opera saranno -erogate da un pool di
banche selezionate attraverso apposite confronfo competifivo. I cantratto di finanziamento stipulato da Eur
Congressi sr.l. con il pool di banche [costituito da Unicredit Corporate Banking S.p.A., Unicredit Banca di
Roma S.p.A., Banca Infrastrutture Innovazione e Sviluppo S.p.A., MPS Capital Services Banca per le Imprese

S.p.A., Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.) & stato firmato il 1° agosto 2008.

Il suddetto finardamento si articola in quatiro linee di credito messe a disposizione di Eur Congressi, e piU in

particolare la:

1. linea Antficipo Coniributi {pari ad euro 87,5 milioni), destinata a fornire un'anticipazione sui credifi
maturati in relazione ai contribuli per il pagamento parziale dei costi di progetto e delle spese
general; o

2. linea Lavor (pari ad euro 240 milioni), destinata a fomire le risorse finanziarie per (a) il pagamento
parzidle del costi di progetto, delle spese generali e del rimborso del finanziamento soci concesso e
(b} il pagamento dei costi finanziar relativi alla Linea Laveri, alla Linea Anticipo Contributi e alla Linea
IVA; . :

3.. linea IVA (pari ad euro 64 milioni), destinata a garantire le risorse finanziarie per il pagamento dell'IVA
da corrispondersi in relazione ai costi di progetio ed alle spese generall sostenuti dal Eur Congressi
Sl , _

4. linea Revaolving (pari ad euro 5 milioni) destinata a fomire le risorse finanziare per il pagamento delle

spese generdli, anche tramife costituzione di apposita riserva,
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L'ammontare massimo del finanziamento . pari a 396,5 milioni di euro e le principali condizioni che lo

regolano sono le seguenti:

si fratta di finanZamento “"non recourse™ , nel senso che Eur Congressi Tisulta I'unica
beneficiaria e, tendenziamente, I'unica responsabile del finanziamento, nonché dei confratti
commerciail destinati a ripagare it finanZamento stesso e dei contratti volii alla realizzazione

del nuovo polo congressuale;

la durata del prestito & di 5 anni di preammoriamento, a seguito del quale EUR Congressi
sceglierd se rimborsare integralmente il finanziamento residuo oppure se prolungario per
ulteriori 25 anni.

| tassi applicati saranno calcolati con rferimento all’Euribor a 6 mesl piu uno spread .in
funzione delle diverse linee attivate. Per la linea lavori lo spread applicabile & compreso fra lo
0,95% e I'1,40% in funzione della durata; per le dltre linee lo spread & pari allo 0,70%.

lo facoltd di Eur Congressi di presentare la richiesta di erogazione del finanZamento &
saspensivamente condizionata al verificarsi di una serie di condizioni.

Fra le principdil, il finanziamento & subordinato alla vendita deli’ Albergo annesso al Nuovo
Centro Congressi, alla condizione che Eur Congressi sia il nuovo e unico soggetto titolare di
tutte le iniziative in ambito congressuale — e dunque anche dei contributi pubblici (Roma

Capitale) - e alia sotioscrizione dei contratti di garanzia.

Anche at fine di diminuire l'esposizione‘ debitoria finale & stata pertanto avviata una gara per la vendita

dell’ Albergo annesso al Nuovo Centro Congressi di cui sopra, gestita da Advisor esterni.

A giugno 2008, la procedura di gara per la vendita dell’albergo & giunta a conclusione senza che si siano
ricevute offerte vincolanti da pare dei manifestanti interesse. Tale situazione & chiaramente imputabile alla
crisi dei mercafl finanziai e immobiliare, peraliro da quella data aggravatasi e perdurante. La Societq,
éssendo di fatto andata deserta la gara per I'acquisto dell'albergo annesso al Nuovo Centro-Congressi, ha
avviato una serie di frattative per addivenire all’alienazione dell'immobile ad un prezzo compatibile con |l

business plan, ma a tutto il 2008 taii trattafive non si sono concretizzate in un . contfratto preliminare,

deferminando it perdurare del blocco dell’erogarzione del finanziamento bancario per-la costruzione

dell'opera.

LAl fine di superare lo stallo determinato dal mancato verificarsi della condizione sospensiva relativa alla
sotfoscrizione del Contratto Prefiminare di Compravendita dell’ Albergo, in esito ai colloqui ed agli incontri
intercorsi in argomento, i tecnici delle parfi hanno. individuato un'ipotesi di modifica del Contratto, da
presentare agli organismi deliberanti sia degli istituti di credito che della Societd, in grado di porre in essere le

condizioni per:

A,
B.

procedere, aimeno in parte, al finanziamento oggetto del Contratia medesimo;
guadagnare il tempo necessario per stipulare un preliminare di vendita dell’ Albergo:
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E* siata pertanto ipotizzata una soluzione rappresentata dalla sottoscrizione di oppokh‘o atto modificativo del
Contratto, che preveda la parziale rinuncia delle condizioni sospensive del Contratto di Finanziamento non
ancora verificatesi a fronte dell’assunzione di taluni utteriori impegni- da parte di Eur S.p.A. e di Eur Congressi

S.tr.l. In particolare, tale atto modificativo prevederebbe, ra 'altro,:

« rinuncia parziale da parte dei Finanziatori ai proprio dirtto di attendere il verificarsi della condizione
sospensiva  costifuita dalla stipula del Confratto  Preliminare di Compravendita  dell’ Albergo
relativamente alla Linea Lavori; in particolare, la rinuncia parziale consentird ad Eur Congressi di’
oftenere erogazioni a valere sulla Linea Lavori fino af 31.12.2009 e per un importo massimo
complessivo di € 70 milioni e sulla Linea Iva fino al 31.12.2009 e finc a 25 milioni; ‘

s una revisione delie condizioni economiche del finanziamento tramite aumenfo dello spread
applicabile a tutte le linee, pil che compensato dalla riduzione dei tassi di rifeimento (Euribor)
infervenuta dal 1° agosto 2008 ad oggi. Gii aumenti ipotizati da parte delle banche si aggirerebbero
su un vaiore delio 0,85% sulla linea lavari e dello 0,20% sulle altre linee rispetto al contratto originario.

« i rlascio di una garanzia autonoma a prima richiesta da parte di Eur S.p.A a garanzia delle somme
dovute a valere sulla Linea tavori (v. amplius, successivo porogrofo): .

« la concessione di un mandato da Eur $.p.A. al pool di banche indicate in precedenza per ristrutturare

la posizione debitoria complessiva di EUR S.p.A..

Eur S.p.A dovrebbe, pertanto, rilasciare, come detto, a favore dei Finanziator — a garanzia della restituzione
delle somme erogate ad Eur Congressi a valere sullg Linea lavor — una garanzia aufonoma a prima
domanda sino al'importo massimo di 90 milioni di Euro. L'efficacia delld suddetfta garanzia sarepbe
risolutivamente condizionata alla stipulazione del Contratto Prefiminare di Compravendita avente ad oggetto

I'Albergo, in forma e sostanza soddisfacente per i Finanziatori.

Secondo quanto negoziato con i Finanziatori, ia garanzia di Eur S.p.A. verrebbe definitivamente meno

qualora:

I la cessione dell' Albergo ad un terzo avvenga a condizioni ritenute soddisfacenti per i finanziatori;
Il. la cessione dell'Albergo ad un terzo awvenga ad un corrispettivo inferore al minimo ritenuto
soddisfacente dai finanziatori e la differenza venga versata da Eur Sp.A. in applicazione dell' Accordo
di Capitalizzazione gida sottoscritfo e che dovrebbe essere all’'vopo modificato;
lil. la cessione dell'Albergo avvenga in favore di Eur S.p.A. alle condizioni ritenute soadisfacenti dai

finanziatori.

In aggiunta a guanto sopra, ad ulteriore rafforzamento delia garanzia, i Finanziatori chiedono che Eur S.p.A.
costituisca in pegno in loro. favore somme di denaro o titoli emessi dallo Stato italiano, per un importo pari
al'importo massimo garantito (come detto 90 milioni di euro), ovvero, se inferiore, per un importo pari.al 130%
del'importc erogafo al Prenditore a valere sulla inea lavor qudlora si verfichi uno degli eventi di seguito

descritti:

a) i capitale socidle di Eur S.p.A. cessi di essere detenuto dal Ministero dell’economia e delle

finanze e dal Comune di Roma;
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b) Eur S.p.A. conceda, senza il preventivo consenso scritto dei Finanziator, pegni o ipoteche o
garanzie reaqii. di qualsiasi alfra natura sui propri beni, materiali o immateriali, o sui propri
crediti, presenti o futuri, a favore di altri creditori, ad eccezione di pegni e ipoteche relative
all'indebitamento consentito;

c) Eur S.p.A. assuma o mantenga, senza il preventivo consenso scritto dei Finanziatori,
direttamente o indireftamente, un indebitamento finanziaric per un ammontare superiore
al’indebitamenio consentito;

d) Eur S.p.A. distribuisca dividendi o riserve ovvero rimborsi il capitale o paghi gli interessi di
finanziamenti soci o in aftfro modo effettui pagamenti a favore dei soci, fatta ecéezione peri

dividendi che siano stati gia deliberati.

Si segnala che Piter per la sottoscrizione dell' Atto Modificativo del contratto di finanziamento del 1° agosto 2008
& gia in fase avanzata, esso & stato approvato dalla Societd, & stato condiviso con le banche, dalle qudli & in

fase di approvazione, e, pertanto, ia conclusione dell'operazione & attesa entro la prima metd del mese di

aprile 2009.
4] I'affidamento dei servizi di ingegneria per il collaudo fecnico amministrativo

EUR S.p.A in data 28 gennaio 2008 ha pubblicato sul proprio sito Web un avviso di gara con procedura
negoziata ai sensi dell'art. 57, commi 2), lett. C}, e 6, del D.Igs. 163/96, per la selezione di una terna di coliaudator

all’infemo della quale scegliere il componente cui affidare il collaudo statico.

L’OICE {Associazione delle organizzazioni di ingegneriq, di architetfura e di consulenza tecnico-economica) con
leftera del 1 febbraio ha contestato ad EUR S.p.A la carenza di pubblicita del bando a livello nazionale e sulla
GU.CE e il ricorso alla procedura negeziata per motivi di urgenza La contestazione viene trasmessa dall'OICE
alla direzione generale Mercato intermo della Commissione europea e all' Autarita’ per la vigilanza sui contratti

pubbiici.

EUR S.p.A., con nota del R.U.P. in data 4 febbraio, risponde all’ OICE e per conoscenza all' Autorita di Vigilanza
ed dlla direzione generale Mercato intemo della Commissione europea, fornendo i necessari chiarimenti sulle

censure mosse all'operato della Societd nelia procedura in oggetio.

EUR S.p.A., al fine di una maggiore diffusione del bando, e pur non rilevandone I'obbligo, in data 4 febbraio ha
trasmesso il bando di gara alla GU.CE, prorogando 1 termini per la trasmissione delia domanda di partecipazione

dal 16 febbraio 2008 al 27 febbraio 2008.

In data 4 marzo 2008 il CDA di EUR S.p.A. preso atto e discusso nel merito if procedimento di gara effetfuato,
tenuto conto dell'avvenuto chiarimento con I'OICE, vista I'aggiudicazione provvisoria della gara di collaudo per
il solo componente delle Commissione Coliaudatrice, altresi- qualificato per I'incarico di Collaudatore Statico,
visto I'infruttuoso esito della gara per le restanti due posizioni di componente della Commissione di Collaudo e
considerata I'urgenza, gid moftivata nel bando di gara, di provvedere alla denuncia al Genio Civile del progeito
strutturale, con contestuale designazione del Collaudatore Statico per dare avvio ai favori in coerenza con il .
cronoprogramma di offerta e di confraito, ha autorizzato I'espletamento di una nuova procedura di gara per la

selezione dei due restanti componenti la commissione di coliaudo.
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In data 20 marzo viene pubblicato il bando di gara per la selezione di due dei fre commissari cui affidare

I'incarico di collaudo tecnico-amministrative.

in data 28 aprile, & pervenuta ad EUR S.p.A. una nota del' Autorita di Vigilanza prot. 23727/08, datata 21 aprile
2008, indinzata al RUP {ai sensi art. 8 D.P.R. 554/99) e relativa dl'esposto del'OICE del 1 febbraio 2008, che
allega la Defiberazione del Consiglia dell' Autoritt n. 12 del 2 aprile 2008 & nel contenuto ripropone la censura gia
mossa dal'OICE . L'Autorita, ritiene, inolfre che -anche Ia seconda garo,vper il completomento della tema di
Collaudo, olfre che vidata dale carenze della prima gara, mantenga un eccessiva fimitazione della -
partecipazione dei concomrenti richiedendo, tra i requisiti, di aver svolto negii ultimi dieci anni prestazioni di
collaudo tecnico-amministrativo, senza una equiparazione di queste con eventuali prestazioni di progettazione

e/o direzione lavor.

La comunicazione dispone I'invio delia Deliberazione al R.U.P. per le valutazioni di competenza alla stregua

delle indicczioni di cui in mofivazione, valutazioni da comunicare entro i termine di 30 giomi- dal ricevimento

dela stessa, nonché all'esponente OICE.

In data 20 maggio il RUP ha inviato all' Autoritd e p.c. alll OICE, la nota prot. Eur n. 2378/08 di isposta alle censure
mosse, contenente confrodeduzioni puntuali In ordine alia legittimitd dei procedimenti intrapresi, in coerenza
con quanto valutato e deliberato dal CDA di Eur in data 4 marze 2008.

In data 1 luglio I' Autorita con nota prot. N. 38962, protocolio ricezione EUR in data 7 luglio 2008 - n. 3139, ha reso
noto, che nelle adunanze del 4 e 5 giugno 2008, esaminato il contenuto’ della nota det 20 maggio 2008 del RUP,
il Consiglio dell' Autoritd ha ritenuto di confermare le proprie osservazioni gia formulate con la Deliberazione n. 12
frasmessa il 21 aprile 2008 ed ha disposto it monitoraggio dell’ Appalto, nonché 'invio degli atti alia Procura della

Repubblica ed alia competente Corte dei Conti.

In data 10 luglio it RUP ha inclirato all’ Autoritd una nota di richiesta di accesso ai documenti. amministrafivi, ai
sensi dell’art. 22 della L. 24171990, relativamente ai verbali deli'adunanze del 4 e 5 giugno, costituendo tali atti la
motivazione del provvedimento del’ Autoritd, anche d fine di eventualimente conformare le proprie future

valutazioni alle mozioni esposte dall’ Autorita.

Come stabilifo nella seduta del CDA del 31 luglio 2008, si & proceduto, in data 5 agosto 2008 dlla
comunicazione ai concorrenti aggiudicatari dell' annullamento, in autofutela, delle gare gid esperite.

Il nuovo bando di gara, con procedura aperta, per la selezione dei fre membri componenti la Comimissione

Collaudatrice secondo le indicazioni e prescrizioni emanate dall' Autorita di Vigilanza negli atti nofificati ad EUR

S.p.A., & stato pubblicato sulla GUCE e sut sito internet di EUR S.p.A. 11 08 Agosfo 2008, sulla GURI n. 95 del 18

Agosto 2008, sui quotidiani nazionali [Cormiere delia Sera e Il Sole 24 Ore) e locall {La Repubblica e Il Messaggero)

iI'18 Agosto 2008, sul sito del Ministero delle Infrastrutture — Servizio Contratti Pubblici it 19 Agosto 2008, con ’rermine
' per la presentazione delle fissato per it giormo 23 settembre 2008. '

La proéedura predetta haregistrato la piesen’rozione di una sola offerta da parte di una costituenda ATl

A seguito del'esame da parte della Commissione di gara, appositamente nominata; dell’offeria p_resenfo’ro
dalla costituenda ATl nella prima seduta pubblica del 25 settembre 2008 é stata disposta I'esclusione delf'unico
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partecipante, per mancata presentazione all'intemo della busta “A” delle dichiarazione di cui al combinato
disposto dei §§ 12.1.1 leftere e) ed f] e 12.1.2 del “Disciplinare di gara" da parie dei Singoli Professionisti designati.

Conseguentemente, & stato pubblicato avviso di esito infruttuoso delfla gara.

Con nota prot. 49800/08/3S.GG  del 4 seftembre 2008 I'Autoritd ha fissato un'audizione di EUR SpA per il gioro
17 settembre. All'audizione i vertici Societari hanno fornito tuti | necessar chiaimenti e I' Autorita-ha preso atto

dell'avvenuto annullamento, in autotutela, delle gare di servia  di Collaudo esperite per le conseguenti

comunicazioni di avvenuta regolarizazione alla Procura della Corte dei Conti ed alla Procura della Repubbiica.

Successivamente & entrato in vigore il D.Lgs. 11 settembre 2008, n. 152, recante “Ulterion disposizioni correttive e
infegrative del decreto legisiativo 12 aprile 2006, n. 143, recante il Codice dei coniraiti pubblici relativi a lavor,
servizi e fomiture, a norma dell'articolo 25, comma 3, della legge 18 aprile 2005, n. 62". Per effetfo del citato
decreto cormetfivo la disciplina relativa ai servizi di collaudo & stata modificata. L'art. 120, comma 2-bis, D.Igs
1463/2006 prevede la prioritd per la stazione appaltante di affidare l'incarico di collaudo a dipendenti propri o di
aftre amministrazioni aggiudicatrici, con elevata qualificazione in riferimento all'oggetto del contratto, secondo
determinati criteri preventivi e nel rispetto del principio di rotazione e frasparenza. La nuova norma precisa alfresi
che, nel caso di interventi finanziati da piu amministrazioni, la stazione appaltante fa ricorso priorifariamente a
dipendenti appartenenti a dette amministrazioni sulla base di specifiche intese che disciplinano i rapporti tra le

stesse.

Considerata 'urgenza di sostituire il collaudatore statico, nel frattempo dimissionario per impegni istituzionali
improrogabili, I'AD di EUR S.p.A., condivisi gli esiti dell'istruttoria condotta dal Responsabile del Procedimento, a
conclusione della quale & stato verificato il possesso dei requisiti richiesti ex art. 120, comma 2-bis, D.lgs. 163/2008,
con Determinazione n. 51 del 18 novembre 2008, ha affidato all'ing. Valero Saccd, dirigente di EUR S.p.A,,
l'incarico di collabdatore statico e componente la Commissione di collaudo e disposto la cessazione del citato
incarico del'Ing. Baiducci.

Nello stesso tempo Ia verifica predetta ha fatto emergere 'indisponibiiita all'interno della stessa Eur S.p.A. delle
alire due figure idonee a ricoprire gii incarichi di componenti la Commissione di collaudo. Al fine di ricomrere a
dipendenti appartenenti alle Amministrazione finanziatrici cui affidare i predetti incarichi il CDA di Eur S.p.A. ha
approvate gl appositi criter di competenza ed esperienza ex art. 120, comma 2 bis, d.lgs. 163/2006.

Eur S.p.A. ha provveduto, pérTonTo,e a richiedere al Ministero delle Infrastrutture e Trasporti ed al Comune di
Roma , in quaditd di- Amministrazioni finanziatrici, una rosa di candidat! cui offidare il predetto incarico previa

verifica della ricorenza dei requisiti richiesti secondo i criteri stabiliti.

E'" attudlmente in corso la procedura di nomina dei Collaudatori selezionati fra i candidati rest disponibili dalle
Amministrazioni interessate;il procedimento in parola dovrebbe terminare entro la prima metd di aprite con

I'insediamento della commissione di collaudo.
Parcheggi perfinenziali e pubblici al servizio del Nuovo Cenfro Congressi
Il procedimento per la realizzazione dei parcheggi di standard urbanistici e stato rdunificato. daglh Uffici

Comundaii in esito alla Delibera Consiliare n. 82 del 17 maggia 2007 con il rilascio di un unico "permesso di
costruire”,- in data 23 luglic 2007, sia sul progetto esecutivo del Nuovo Cenitt’' Congressi, redatio
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dali’Architetto  Massimiliano  Fuksas; - sia sul progetto dei parcheggi di Piazzale Marconi predisposto

internamente dagh Uffici della Societd.

Lo strumento individuato per la realizzozione e gestione dei parcheggi & la Concessione di progeftazione,

costruzione e gestione.

In data 15 aprile 2008, gii Uffici Comunali hanne messo a disposizione | pareri e e prescrizioni di conferenza dei
servid riguardo al Progetto unificato del Nuovo Centro Congressi e del Parcheggio al Piazzale Marconi,

comprese le indicazioni defla Soprintendenza per i beni archeologici di Roma;

In data 17 giugno 2008 Eur Congressi S.r.l. ha affidato all'associazione CESAR l'incarico -di una consulenza
tecnica specialistica relativa alla progettazione superficiale del parcheggio Marconi, per ottemperare dile

prescrizioni di Conferenza dei Serviz.

In data 14 luglio 2008 il Responsabile Unico del Procedimento ha predisposto. i documenti ed il quadro
economico per il completamento della progettazione del Parcheggio Marconi e la successiva indizone delia

gara di appalfo per la progettazione {definitiva ed esecutiva), costruzione e gestione.

Il progetto di sistemazione superficiale, a seguito di incontri ed approfondimenti & stato consegnato alla

Soprintendenza in data 3 dicembre 2008;

Allo stato attuale & programmata una definitiva revisione dedii elaborati da parte della Soprintendenza per i

rilascio del parere prescritto in Conferenza dei Serviz.

Agli esiti delle valutazioni della Soprintendenza il progettista procederd al completamento del progetto
prefminare avanzato, previe opportune verdfiche presso le alfre Amministrazioni competenti, ai fini
dell'indizione delia gara di appaito per la progettazione {definitiva ed esecutiva) costruzione e gestione del

Parcheggio di Piazzale Marconi.
Parcheggio interrato di Piazzale Sturzo

Il 25 gennaio 2007 EUR S.p.A. ha confermato al Comune di Roma I'interesse alla attuazione della scheda del
Piano Urbano Parcheggi intestata all’ex Ente EUR che prevedeva la realizzazione del parcheggio interrato di

Piazzale Sturzo e Piazzale Asia.

Il 5 aprile 2007 EUR S.p.A. presentava il “progetio preliminare integrato” del parcheggio inferrato in oggetto e
chiedeva che la realizzazione dello stesso venisse prevista dal Piano Parcheggi del Sindaco istituito con

Ordinanza del Presidente del Consigiio dei Ministr n. 3543 del 2006.

It 28 maggio 2007 si ofteneva |'occupazione del suolo per poter procedere a effettuare i sondaggi geologici e
geognostici necessari per la redazione del progetto oltre a guelii necessari- a otfenere il nullaosta della

Soprintendenza peri Beni Archeologicl di Roma.
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il 31 maggio 2007 con deliberazione n. 31 Il Sindaco inseriva il parcheggio interato di Piazzale Sturzo fra le
opere previste dal proprio Piano Parcheggi considerandolo fra gl interventi da eseguire con prioritd per

risolvere it grave problema dell’emergenza fraffico della cittd di Roma.

Conoscendo I'intenzione del Comune di Roma di chiudere definitivamente il Piano Urbano Parcheggi del
1989/91 (P.U.P. 89/91 nel quale EUR S.p.A. era fitolare della scheda che prevedeva la reaiizazione del
parcheggio interoto di Piazzale S$turzo e di Piazzale Asia) il 28 giugno 2007 EUR $.p.A. ha chiesto al Comune di
Roma di ricollocare i posti auto previsti dalla scheda PUP 89/91 ma non realizzabili nel parcheggio di Piazzale

Sturzo in alfre aree site nel quartiere e in particolare a Viale Civilta del Lavoro e a Piazzale Nervi.

Con Ordinanza 12 febbraic 2008, n. 90 il Sindaco di Roma, con i poteri di commissario, ha ordinato la
reaglizzazione del progetto del parcheggio interrato di Piazale Sturzo propasto da EUR S.p.A. e da attuarsi a
cura di EUR S.p.A. stessa previa sottoscrizione di apposita convenzione trattandosi di suolo pubblico.

In data 11 aprile 2008 & stato pubblicato sul G.U.C.E. il bando di gara per I'esecuzione dei iavori. Le domande

di padécipom’one sono pervenute entro il 19 maggio 2008.

A Maggio 2008 si & conclusa la validazione del progetio definitivo in merito alle eventuali variazioni apportate

dal progettista in esito alla Conferenza dei Servizi — ex arficolo 47, D.P.R. 554/99.

In data 5 giugno 2008 ¢ stata ridofta I'area di cantiere, come richiesto dal Municipio Roma Xll, .at fine di
riconsegnare all’uso pubblico parte dei parcheggi precedentemente preclusi ed inseriti nell'area di. cantiere.

Il 12 settempre 2008 il progetto definifivo del parcheggio Sturzo & stato validato per 546 posti auto complessivi.
I'minor numero di posti auto del progetto validato rispetto ai 5790 dell'ordinanza 90, deriva da prescrizioni dei

competenti organi autorizzativi,

A Settembre 2008 sono state spedite le leftere d'invito per la gara per i lavori, cui era allegato il progetto

vdlidafo.

Ad Ottobre 2008 & stata consegnata all'Ufficio Extradipartimentale parcheggi la documentazione da allegare

alla Convenzione da stipulare con il Comune di Roma.

A Novembre 2008 con Ordinanza del Sindaco n. 129 & stato approvato il nuovo schema di Convenzione per il
dirifto di superficie da sfipulare con it Comune di Roma. La stessa ordinanza riepilogava tutti i diritti sui

parcheggi di EUR S.p.A. come segue:

» nell'ailegato 8 della stessa ordinanza veniva indicato # parcheggio "Sturzo” fra gii interventi prioritar,

per 579 posti auto - :
+  nell'allegato C veniva indicato il parcheggio di vile della Civilta del Lavoro fra gii interventi avviati, -

per 825 posti auto

A dicembre 2008 & stata avviata la procedura per I'individuazione di soggeftti interessati all’acquisto di *cosa
futura” ovvero all’ acquisto dei posti auto pertinenziali e/o alla gestione dei posti auto rotazionafi. Nell'ambito
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della procedura EUR si sta avvalendo della coliaborazione di Banca Finno’r Eurarerica S.p.A. quale advisor
per quel che riguarda i posti auto rotazionali, mentre per i perfinenziali sta svolgendo aufonome attivita di
collocazione sul mercato, anche frosformando i posti auto pertinenziali in box, e quindi riducendone |l

numero.

A gennaio 200% hanno avuto inizio le attivitd di monitoraggio sulle condizioni attuali degli edifici prospicienti il

piazzale, come richiesto dal Comune di Roma, condotte dalla IBIS S.r.l.

Palazzo delia Civiltd fafiana

I lavori di restauro delle facciate a cura del Ministero per i Beni e le Aftivita Culturdli sono iniziafi nel novembre
2003 e si sono conclusi il 3 ottobre 2007 a cura della Fenice Restauri srt.

EUR S.p.A., in qualitd di proprietario, ha ottenuto un certificato di Collaudo dei laver effettuati dal Ministero a
febbraio 2007, incompleto e non conforme rispetto al dettato del titolo XIi del DPR 554/99.

Dopo la gara d'appalto ad evidenza pubblica per i lavori di ristrutturazione edilizia del Palazzo della Civilta
ltaliana il 18 seftembre 2007 il C.d.A. di EUR S.p.A. licendava I'aggiudicazione definitiva dei lavori e il 7

dicembre 2007 veniva sottoscritto it contratto d*appalto con 'aggiudicatario.

EUR S.p.A., pur essendo terminati i lavori della Fenice Restaur di cui sopra, non riusciva rientrare in possesso del
Palazzo. Perfanto it 18 dicembre 2007 EUR S.p.A. forzosamente & rentrata in possesso del Palazzo e subito

dopo & stato effettuato if processo verbale di consegna all'aggiudicatario.

A causa della presenza di macchinar e mezi d'opera della Fenice Restaur srl, 1 lavori sono perd iniziafi il 14

gennaio 2008.

I lavorn sono principalmente quelli di ristrutturazione  generale per la predisposizione impiantistica, il
consolidamento dei solai e la ristruturazione inferna degli ambient, lasciando ka massima - flessibiita dedli
spazi, allo scopo di consentire allestimenti interni diversi, a-seconda delie esigenze di ogni singolo futuro

locatario.
Da gennaio a marzo 2008 sono state effettuate:

* le aftivita propedeutiche e di cantierizzazione dei lavori;
» leindagini archeclogiche in comispondenza dell’ area per il polo tecnologico;

« leindagini geognostiche e geotecniche.
Ad aprile 2008 & stata nominata la Commissione di Collaudo in corso d’opera, e sono iniziati i lavori di:

« demolizione dei controsoffitti, propedeutici alle opere di consolidamento dei solai

« - sistemazione dei cunicoli originan al piano tera
» rimozione delle lastre in marmo dei pilastri per la realizzazione del consolidamento framite fibre di

carbonio
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A maggio 2008 sono state ultimate le attivitd di approfondimento di progettazione strutturale del sistema di
consolidamento dei solai per aumentame il carico da 350 Kg/ma a 450 Kg/mq a cura del Prof. Giorgio Croci:

Gli approfondimenti sono stati trasmessi alia Soprintendenza per i Beni Architetfonici e Paesaggistici di Roma,

oftenendone il relativo nulla osta.

A giugno 2008 & iniziata la realizazione dei pali per il polo tecnologico. Il sistema di fipo tradizionale, previsto
iniZialmente, & stato modificato con un sisterna di tipo top-down, per non intaccare le alberature circostanti e

per consentire ia reafizazione della coperiura in tempi brevi.

A luglio 2008 sone iniziate le attivitd propedeutiche af consolidamento (ponteggi, demolizioni tavelle e

forature per tiranti in accidio).

A settembre 2008 & inizata la posa in opera delle piastre in accicio e dei relativi firanti in ferro per il
consolidamento dei solai. Le ativitd di cui sopra sono state programmate in modo tale do effettuare T
consolidamento atternando porzioni di solaio per piano. In questo modo & stato possibile lavorare su tuthi |

piani contemporaneamente riducendo i fempi di fine lavori,

A novembre 2008 & stato sotftoscritto un accordo preliminare con la Fondazione Valore Italia (soggetto
giuridico istituito dal Ministero per le Attivita Produttive e destinato alla realizzazione e gesticne dell' Esposizione
Permanente del Made in lfaly e del design italiano) per tutta la superficie utile del Palazzo della Civilta
ttaliana, escluse le aree da locare al Ministero peri Beni e le Attivita Culturali per compensare con canoni di

locazione a scomputo i lavor rediizzati dall'impresa Fenice Restaur s.r.l. di cui sopra.

A dicembre 2008 il Direttore dei Lavoii e la Commissione di collaudo in corso d'opera hanno riscontrato
alcune problematiche relative alla cattiva/mancata esecuzione di alcune lavorazioni effettuate dalla Fenice

Restauri s.rl.

Conseguentemente, il RUP ha scritto al Ministero contestando tali problematiche, rlevando inoltre I'assenza
del Piano di Manutenzione dell'opera e delle sue parti e della polizza assicurativa decennale a copertura dei
danni derivanti dai difetti di esecuzione deli'opera, entrambi prescritti dalla vigente legisiazione in materia di
lavori pubblici. La Societd & pertanto in aftesa di ricevere la documentazione mancante, opportunamente »

gia richiesta al Ministero.

Il 30 gennaio 2009 EUR S.p.A. ha approvato la “"perizia di variante”, redatta dal Direttore dei Ltavori su
autorizzazione del RUP, relativa alle modifiche di lavori di consolidamento e approfondimenti progeftuali
richiesti dalia Soprintendenza. Di conseguenza, I'ultimazione dei lavori di ristrutturazione (a seguito della perizia

divariante) & prevista entro dicembre 2009.

Programma urbanistico EUR - Castellaccio

Successivamente alla sottoscrizione, nel dicembre 2003, della Convenzione Urbanistica per disciplinare i
rapporti ira Comune di Roma e societd proprietarie dei terreni det comprensorio denominato “Castelfaccio™,
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119 novembre 2004 & stato fimato I'Atto di Ricomposizione dei Terreni per locdlizare le cubature di diritfo dei
vari soggeiti @ con tale afto ad EUR S.p.A. & stata atfibuita un'area fabbricabile "compensativa™ di circa
1.500 mq per collocarvi la volumetria spetfante a fronte delia prevista cessione al Comune di Roma di alfre
aree di proprieta societaria per e audli, all'interno del comprensorio, la destinazione prevista & a parcheggio
pubblice. At memento della firma della Convenzione Urbanistica del 2003, sulle aree da cedere insisteva un
circolo sportivo, locato alla Federazione YMCA, ed EUR S.p.A ha dovuto rilasciare al Comune di Roma, a
garanzia della cessione delle aree libere da “cose e persone”, una fideiussione mediante ta Banca Popolare

di Sondrio per circa 3,2 mifioni di euro.

EUR S.p.A ha raggiunto successivamente un accordo sia con la societd Europarco sia con il Comune di Roma,
per inserire nella prevista variante al Programma urbanistico Castellaccio 1a cessione, da parte del Comune,
di un terreno sul quale redlizzare un nuovo complesso sporfivo da destinare alla Federazione YMCA in cambio

della liberazione delle aree occupate e destinate a parcheggio.

In dafa 23 dicembre 2005 é stata formalizzata la vendita - a societd del gruppo Parnasi — del'area
fabbricabille compensativa di 1.500 mg con capacita edificatoria di 18.643 mc ad un prezzo di circa é milion

di euro.

In data 16 novembre 2004 il Consiglio Comunale ha adottato la delibera di variante al Programma urbanistico

Castellaccio con determinazione n. 180.

In data 6 dicembre 2007 ¢ stato firmato I'Atto d'Obbligo relativo alia variante al “Programma urbanistico
Castellaccio”, propedeutico dlla fima della variante della Convenzione Urbanisfica del 2003. ‘

In data 20/5/08 e' stata firmata la variante alla Convenzione urbanistica del 2003 con tale provvedimento &

stato disposto:

- il rasferimento gratuito dal Comune all'EUR S.p.A. dell'area per la ricollocazione del centro sporfivo

YMCA ;
- la cessione da parte di Eur S.p.A al Comune di Roma delle aree necessarie alla redlizzazione del

parcheggio di standard;
- l'impegno a cedere da parte di Eur al Comune di Roma le aree ancora occupate da YMCA e da

altro conduttore (Caravan Auto).

A garanzia della suddetta prevista cessione & siata presentata una nuova fideiussione bancaria di circa €

1.500.000 a riduzione e sostituzione di quella presentata nel 2003. .

Tale fideiussione rimane a garanzia delle aree previste in cessione ed a oggi occupate da Ymca e da

Caravan Auto.

Attualmente & in corsa:

» la predisposizione dei frazionamenti catastali per cedere formalmente al comune le aree

lasciate ibere da YMCA e sulle quali & stato redlizzato il previsto parcheggio pubblico ;



Senato della Repubblica - 186 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

« ilrilascio del Permesso di Costruire da parte del Comune ad EUR S.p.A. per la realizzazione del

nuovo impianto sportivo YMCA sulla nuova area ; .
» loliberdlizzazione delle aree occupate da Caravan Auto secondo la tempistica detfata da

Europarco, soggetfo attuatore del programma urbanistico.

Programma di riqualificazione del’EUR

In esito afle previsioni contenute nel Protocolio d'intesa siglato con it Sindaco il 28 luglio 2004, & stafo
perfezionafo da EUR S.p.A. e dal Dipartimento VI del Comune di Roma il *Programma di riqudlificazione

dell'EUR" che prevede:

« il Piano di valorizzazione delle aree verdi;

= il Progefto unitario della Centralita locale delia Laurenting;
« il Piano di valorizazione degli edifici di proprietd EUR;

« il Piano della mobilitd e della sosta.

Poiché taill iniziative, avviate nel 2004 rilevavano un diverso stato di avanzamentc e definizione, nonché uno
stato differenziato di conformita con gli sirumenti urbanistici generali e attuativi, si rendeva necessario, gia nel
2005, un provvedimento comunale di recepimento dei temi del programma di riqualificazione del’EUR che

allo stesso tempo adottasse i primi aiti per I'avvie dell'attuazione delle proposte.

Il Piano di valorizazione delle aree verd

Il Plano & finalizato dlla realizzazione di 5.900 mq di nuovi servizi nei parchi ed interventi di valorizzazione e di
restaure degli spazi aperti. E' stata quindi predisposia una delibera che prevedendo gli obiettivi citati avviasse

I"'attuazione del piano stesso.

La Giunta Comunale, nella seduta dell'8 agosto 2006 con Decisione n. 141, ha adottato il Piano affidando
alfrest ad EUR S.p.A la manutenzione delle aree verdi e delle alberature stradali situate lungo le controsirade

di via Cristoforo Colombo nel fratto ricompreso nel quartiere EUR.

Con deliberazione 22 febbraio 2007, n. 17 il Consiglio Municipale del Xl Municipio ha espresso parere
favorevole al Piano delle aree verdi condizionato alia eliminazione delle cubature previste al parco dellago e

nducendo la cubatura complessiva a un totale di 4.200 mq.

Il 18 settembre 2007 il piano & stato esaminato dalla Commissione Consiliare Ambiente che ha deciso di

procedere nell'esame congiuntamente alla Commissione Consiliare Urbanistica.

Nella seduta del 5 febbraio 2008 la Commissione Consiliare Urbanistica ha approvato un emendamente che

prevede:

« il mantenimento di 750 mq di cubatura al laghetto e quindi un fotale di 4.950 mq di servizi previsti dal

Piano;
« iltrasferimento della manutenzione ordinaria dei sottoponti di V. le Cristoforo Colombo a FUR S.p.A.;



Senato della Repubblica - 187 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

« o gesﬂone'o EUR S.p.A. dei distributori carburanti situati nelle aree verdi stradaii lungo le controstrade

di via- Cristoforo Colombo nel fratto ricompreso nel quartiere EUR

Sono state quindi redatie te confrodeduzioni da parte del Dipartimento VI alle osservazioni presentate dal
Municipio Xll e all'emendamento della Commissione Consiliare Urbanistica e presentate in data 19 marzo
2008 al Segretariato Generale del Comune di Roma.

in data 21 marzo 2008 it Dipartimento VI ha chiesto ad EUR $.p.A. di aggiornare il Piano alie confrodeduzioni .
Con Delberozione n. 72 del 9 aprile 2008 il Piano & stato adottato da parte del Commissario Straordinario -

nel'esercizio dei medesimi poteri spettanti al Consiglio Comunale.
in data 18 giugno 2008 il piano & stato pubblicato all’albo pretorio ed al municipio XIl, a lugio 2008 sono
scaduti i termini della pubblicazione e ad agosto 2008 quelli relativi alla presenfazione delle osservazioni al

piano.

L'iter amminisirativo successivo, ai sensi della L.R.L. n. 36/87, per addivenire all'approvazions del piano & i
seguente:
e deliberazione di confrodeduzioni alle osservazioni prevenute;

«  frasmissione alla Regione Lazio;
= deliberazione di consiglio Comunale di approvazione del piano ed inizio dell'attuazione da pare di

EUR S.p.A..

Enfro la prima metd del 2009 si prevede, da parte deli’ Amministrazione comunale, I'invio alla Regione Lazio

delia delibera di controdeduzioni alle osservazioni pervenute,
Il progetto unitario della Centralita Locale della Laurentina

A seguito del Protocollo d'intenti firmate nel luglic 2004 si tendeva necessario un provvedimento comunale
che adottasse i primi atti per 'avvio dell'attuczione delia broposfo in oggetto. E' stata quindi predisposta una
delibera che prevedeva la redlizazione di una cubatura a fronte di precedenti diriti edificatori societari
esistenti su aree societarie e di fatto annullati dai’adozione del Piano Regolatore Generale. Tale delibera
prevedeva la rediizazione della cubatura su un'area in variante alle previsioni del PRG recentemente
adoftate e peranto si rendeva necessario avviare la procedura amministrativa dell’"Accordo - di

Programma", necessaria per espletare fa procedura di variante urbanistica.

La proposta di rilocalizzazione dei diritti urbanistici soppressi scaturisce da precedenti diritti edificatori esistenti
su altre aree (soppressi dal Nuovo Piano Regolatore) che: ridotti e convertiti ad uso privato, vengono frasferiti
sul terreno di Via di Vigna Murata, angolo Via Colle della Strega. Nelio “Schema Preliminare di assetto™ i diritti
edificatori precedenti (pari a 19012 mq), destinali prevalentemente a servizi pubbiici. di quartiere e

residenziale, sono stati ridotti a 9.159 mqg e convertiti in servizi privati, commerciale e abitativo.

Nel gennaio 2006 si & quindi pervenuti dlla Decisione di Giunta comunale n. 7 del 18 genncio 2006 con la
quale si formulavano gii indirizzi al Sindaco per la promozione e la sotoscrizione dell' Accordo di Programma.

Successivamente con la scadenza del mandato della Giunta Comunale del 2006 e le successive elezioni

ammipistrofive, si & determinato lo stop deli’iter ed il suo.riavvio dalla fase inizicle.
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Nelle more dell'approvazione del cambio di destinazione d'uso, a oftobre 2006 Ia Societd ha deliberato di
procedere dlla vendita del terreno dando avvio ad una procedura competitiva vofta ad individuare un
soggeito inferessato all'acquisto del terreno. Si .é quindi prefiminarmente proceduto alla pubblicazione
dell'invito a manifestare interesse all’ acquisto del terrerio, a fronte del quale sono pervenute 28 manifestazioni

diinteresse, di cui soltanto 11 hanno in seguito presentato anche offerte, sebbene non vincolant.

+In esito alla procedura di confronto concorenzidle sopra indicata, la Societa ha sottoscritto contratto di
compravendita del terrenoc per il comispettivo di Euro 17.077.185 con societd Cuma 6 S.r.l., risultata vincitrice
della procedura competitiva. |l conirattio di cessione dell'area & risolutivamente condizionato alla mancata
sottoscrizione dell’ Accordo di Programma entro i successivi 24 mesi dalla data di stipula del Contratto stesso,

ossia entfro il 22 dicembre 2008.

Il prezzo per la compravendita del Terreno & stato determinato in Euro 17.077‘185,'00, oltre IVA ripartito in
tranches d sensi dell'articolo Il del Contratio; Cuma ha versato finora ad EUR, I'importo di Euro 5.123.155,50. A
garanzia del pagamento delia.terza e quarta franche del prezzo, ancora da incassare e pari a complessivi
Euro 14.515.607.25 oltre IVA in data 2 febbraio 2007 CUMA ha consegnato ad EUR contraffo autonomo di
garanzia softoscritto dalia Banca di Roma S.p.A. (in data 28 febbraio 2007 Cuma ha consegnato ad Eur una
successiva lettera integrativa’della garanzia sottoscritta dalla Banca di Roma S.p.A. relativamente all'importo

comspendente all'lVA).

A settembre 2007 EUR S.p.A ha presentato il nuovo progetio denominato "Schema preliminare di rifeimento
della Cenftralita locale Laurentinag"; riavviando I'iter di approvazione che prevedeva una nuova edificazione
inun'‘area, in variante rispetto al PRG adottato, per una SUL complessiva pari a 9.159 mq e la redlizzazione di

importanti opere e serviz pubblici.
I 18 dicembre 2007 si & svolta la Conferenza dei Serviz interna al Comune di Roma per I'esame dello schema

preliminare di riferimento della centralita locale "Laurenting” , la cui conclusione & avvenuta dlla fine del

mese di gennaioc 2008.

II' 5 febbraio 2008 EUR S.p.A. ha presentato agli uffici fecnici del Comune di Roma I'Atto d'Obbligo relativo agii

obblighi assunti nei confronto del Comune di Roma per la redlizzazione dell'intervento proposto.

In data 13 marzo 2008 il Dipartimento Vi del Comune di Roma ha chiesto ad EUR S.p.A, a seguito
dell'opprbvczione del Nuovo Piano Regolatore della citty di Roma I'adeguamento degli elaborati alio

strumento urbanistico appena approvato.

In data 17 apiile 2008 vengono consegnati al Comune di Roma gli elaborati grafici richiesti.

In data 23 gprile 2008 il Segretariato Generale in sede di vigilanza delle proposta di deliberazione
dell’accordo di programma chiede ad EUR S.p.A. di modificare I'atto d'obbligo presentato in precedenza in

quanto aveva necessita di avere maggior garanzia per futte le obbligazioni individuate nello stesso atto.

In data 24 aprile la delibsra avente ad oggetto il “Programma unitario di valorizzazione dell' EUR: indirizz al
sindaco, per la stipula di un accordo di programma finalizzato all'approvazicne del programma d'inferventi



Senato della Repubblica - 189 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

da realizzare a cura di EUR S.p.A. in variante al PRG vigente" viene sottoposto alla fima del Commissario
Straordinario nell'esercizio dei medesimi poteri spettanti af Consiglio Comunale, ma nuovamente l'interruzione

del mandato della Giunta Comunale ha determinato lo stop dell'iter ed it suo riavvic dalla fase inizidle.

Alla fine di giugno 2008 EUR S.p.A. ha chiesto al nuovo assessore all'urbanistica del Comune di Roma un

incontro per il riavvio dell'iter.

Nel corso dei due anni successivi alla Compravendita, EUR S.p.A. ha pertanto proseguito l'ifer per completare
la procedura per la sottoscrizione dell’ Accordo di Programma con il Comune di Roma, seppure {'onere di tale
adempimenti ricadesse sul compratore ai sensi dell'articolo V del contratto di compravendita. Cid & tuftavia
-avvenuto in conformita alle richieste ed indicazione degl uffici del Comune . di Roma, i cui esponenti

preferivano confinuare ad inferloquire con EUR S.p.A..

Nonostante gli sford profusi (e le reiterate assicurazioni dell'Assessore e del direttore del dipartimento}, le
vicende legate al Comune di Roma (tra cui l'indizione di elezioni amministrative e la costituzione di una nuova
Giunta e di un nuovo Consiglio Comunale)hanno ritardato i tempi approvativi. It 16 dicembre 2008 il Direttore
del Dip. VI del Comune di Roma (Politiche delia Programmazione e Pianificazione del Teritorio] e il Direttore
dela U.O. 2 (Pianificazione e Progettazione Generale) dello stesso Diparfimento, hanno inviato una
comunicazione in cui confermavano che I'iter approvativo & "fuft'ora in corso”, & che “non sono emersi ad
oggi elementi contrar”. Ciononosiante alla data del 22 dicembre 2008, I'iter di approvazione dell’ Accordo di

Frogramma non era ancora arrivato g conclusione.

Stante la scadenza del termine del 22 dicembre 2008, la societd acquirente ha ritenuto avverata ia
Condizione risolutiva del Confratto, cosfituita dalla mancata sotoscrizione appunto entro il termine del 22
dicembre 2008 della Convenzione con il Comune di Roma. Dinanzi.a tale posizione, si & rammentata
ali'‘acquirente la previsione di cui all'art. V, comma 6, del contratio di compravendita, per effetto della quale,
nel caso in cui I'acquirente medesi‘mo non abbia posto in essere lg atftivitd necessarie per impedire

I'avveramento delia condizione risolutiva, la stessa dovrd ritenersi come non avverata.

Cuma 4 si & comunqgue detta disponibile a convenire, come consentito dal Contrafto all'art. V, comma sette,
una proroga del termine di avvercmento della Condizione; tenuto conto del tempo trascorso e degli
imprevisti maggiori oneri finanziar che verrebbe alfiimenti a sopportare, Cuma stessa ha inoftre subordinato la
propria disponibilita a prorogare il proprio impegno di acquisto alla modifica di talune patiuizioni negorziali di
cui al Contratto che porfino sostanzialmente, anche in considerazione delie attuali difficiii - condizioni del
mercato immobiliare e finanziario, ad un rAinuncia da parte di EUR delle sole garanzie finanziarie prestate.

Effettuati gfi opprofondimenﬁ'dei caso, e tenuto conto dlfresi del persistente interesse al perfezichamento
dell'operazione di entrambe le parti, & sembrato opportuno acauisire il risultato. della proroga del termine per
I'avveramento della Convenzione fino al 30 novembre 2009, mediante la stipula in data 21 gennaio 2009 di
una scrittura con cui le Parti, nel comune interesse, hanno infeso prevenire anche I'insorgere fra esse di una

lite con riguardo alla questione della Condizione.

Successivamente, a gennaio 2009, !'Assessore all'Urbanistica ha-indicato in altemativa alla procedura
dell' Accordo di Programma I'utifizze della procedura della “variante ordinaria” af PRG ormai approvato.
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Tale indicazione ha comportato da parte degli uffici comunaii la verifica del percorso amministrativo indicato,

la stesura di una nuova delibera e I'elaborazione di nuovi allegati grafici. )
La delibera & aftuadimente al vaglio degli uffici del Segretariato Generale del Comune dii Roma per
'approvazione di Giunta Comunale, a cui seguiranno i dovuti passaggi in Municipio, nelle commissioni

consiliar e quindi in Consiglio Comunale.
Il piano di valorizzazione degfi edifici

Il piano prevede essenzialmente cambi di destinazione d’uso da effettuare negdli edifici societari a vantaggio
della destinazione “commerciale e senvid" ed a scapito del'attudle e prevalente destinazione ad uffici

pubblici e I'aumento della superficie utile lorda (SUL) con la redlizzazione di soppalchi.
L'attuazione del piano sard attivata di volta in volia, secondo le esigenze di mercato.

Il piano della mobilita e della sosta

I plano della mobilitd e della sosta andlizza lo stato della sosta deli'intero quartiere Eur ed individua nuovi
parcheggi inferati da realizare in pib fasi temporali necessari per soddisfare gli standard richiesti dalle

valorizzazioni immokbiliari previste negli edifici societarn.

Nel'ambito di tale Piano EUR S.p.A. ha proposto, come prima attuazione, la realizzazione del parcheggio
in’rergo’ro Piazzale Sturzo per la valorizzazione prevista al Palazzo dell' Arte Modemna. Per tale redlizzazione &
staio chiesto anche I'insefimento dello stesso nella procedura prevista dal Piono Parcheggi del Sindaco di

Roma. Tale argomento viene perditro trattato in un capitolo specifico delia presente relazione.

Palazzo dell'Arte Antica

La parte del Palazzo ristrutturata di recente & interamente locata. La gestione condominiale delle aree
ristrutfurate viene effettuata direttamente da Fur. A completamento della ristrutturazione sono state eseguite

opere di manutenzione ciclica per una riqualificazione della chiostrina piccola.

Per i locali della Telehouse posti ol seminterrato, dove & gidy attivo il CED a servizio di Poste Italiane oltre ad altri

clienti, & stato redatto it documento di vatutazione Rischio-Incendio.

Il locale commerciale a piano terrq, gid sede di una storica attivita di ristorazione, & stato frazionato in quatiro
unitd. Due di esse sono in fase di ristrutturazione, effettuata direttamente dai conduttori.

Palazzo dell'Arte Moderna

Il Palazzo & attualmente interessato da lavori di ristrutturazione generale che comprendqno una superficie di
circa 9.000 mq, pari a circa il é0% del palazo.

A gehnoio sono stati avviati i lavori per il 3° lotto al primo piano di mg 1750 con destinazione a pubblico
gsercizio: (ristorante), e artigianato di servizio (sartoria), compresa la seconda scala esterna di sicurezza

gemelia di quella gia realizzata nel 2° lotto, che saranno .uHimaﬁ entro il pimo semestre del 2009.
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Si & inolfre proceduto alla definizione del progetto del 4° lotio al secondo piano. con destinazione ad
attrezzature colletfive (SPA), oltre alla riqualificazione dell’atrio d'ingresso da Viale Tolstoi e relatfivo scalone. |
tavori relafivi avranno inizio nei primi mesi del 200%.

A seguito di richieste da parte del conduttore (Gieffe Shop) si sta predisponendo il progetto dj riqualificazione
delle due chiostrine interne e del lastrico solare, con sistemarzione a verde. 7

Sono stati ultimati gii interventi di ristrutturazione allinterno dei locali occupati dal Comando dell’ Arma dei
Carabinieri. Si & proceduto alla progettazione della riqudlificazione dell’ingresso del Comando ed alle
successive autorizzazioni.

Sono stati eseguifi, per conto del Comune di Roma - Direzione dei Sistemi Informativi, presso i locali della
Telehouse, pasti al seminterrato, dove & gid attivo il CED a servizio dell'Ufficio Elettorale del Comune, interventi
di implementazione dell'impianto di condizionamento-elettrico. E' stato redatto il documento di valutazione

Rischio - Incendio.
Progetto "TSP" (Territorial Security Project)

Il progetto & stato oggetto di diversi ampliamenti ed integrazioni realizzati nel corso del 2008, cid ha reso
possibile un'ottimizzazione dello stesso consentendone la commercializzazione ad Enti e Societa del quartiere,
nonché un manifestato interesse anche da parte di aftri Municipi (Ostia), per i quali & in corso uno studio di

fatiibilita.
Progetto WI-Fi

EUR S.p.A.. qudle operatore di telecomunicazioni, litolare di una licenza individudle. per serviz di
telecomunicazioni, nell'ambito della propria rete ha progettato e redlizzato una serie di punti (Hot Spot ) per

la copertura Internet con tecnologia Wi - Fi dell'area dell’ EUR. v
Questo nuovo servizio offre agli utenti delllareq, in postazione prevalentemente mobile, la- possibilita- di
connettersi ad internet ed a servizi multimediali mediante collegamenti wireless, direttamente iramite propr

apparcti terminal {PC, notebook, personal digital assistance) dotati di scheda di rete Wi - Fi.

Palazzo degli Uffici - Salone delle Fontane

Si & chiuso I'appalio per i lavori di adeguamento volli all'ottenimento del Cerificato Prevenzione Incendi (CPi)

per l'intero edificio. .
E' stata presentata al Comando dei Vigili del Fuoco la richiesta di offenimento del CPI per il Salone delle

Fontane.

Sono iniziate le installazioni degli infissi REI, previste dal progetto presentato ai Vigill del Fuoco ed approvato dalla
Sovrintendenza dei Beni Cuituraii. '

Al piano primo & stato realizzato un nuoyvo impianto di condizionamento.

Sono stati ultimati tutti i faveri di ristrutturazione al piano secondo, che, attualmente, con I'ingresso di Postevita

Sp.A. e di My Solution , & interamente locato. Anche il piano terra, con I'arrive di Eurosyntec e con:la
. locazione Marco Polo S.p.A. (dove & operativo il call-center di Acea800) & fotalmente a reddito.
Nella porzione nord del piano primo & iniziata la ristrutturazione dei locali destinati a Cariparma.
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Falazzo “ex Ristorante”

Successivamente alla regolarizzazione di alcune documentazioni tecnico/urbanistiche richieste dagli uffici
comunali che ha comportato un fermo tavori e conseguente proroga del termine previsto per {'ultimazione
dedgii stessi, a seguito delrilascio del permesse di costruire per le previste opere, sono stati ullimati al 30 giugno
2008 a cura del conduttore [Caffé Palombini) i lavori di completamento del padiglione esterno.

Palazzo dell’ Archivio di Stato

I'lavori di ristrutturazione delio Stilobate Destro, nei locali destinati a Risarse per Roma per una superficie di

circa 600 mq., sono terminati ed il locatario & operativo negli uffici.

Palazzo delle Tradizioni Popolari

Sono in fase di ultimazione le opere di ristrutturazione, comprese le parti impiantistiche generali per la
riqualificazione, ad uso'commerciale, di alcuni locali posti ai piani seminterato, terra e 1° piano a cura del

cliente [PLEASURE).
Altresi sono in corso di ultimazione i lavori di ristrutturazione dei locali posti al piano secondo, afferenti lo stesso

locatario, destinati ad uso ufficio. )
Al piano secondo dello stesso edificio, sono terminate nel rispetto delle tempistiche contrattuamente previste

le opere di manutenzione straordinaria, anch'esse a cura del cliente (ALLIANZ BANK].

Palazzo delle Scienze

Sono stati ultimati T lavori di ristrutturazione at piano terra per locazioni ad uffici; i locali sono stati consegnati ai

rispettivi conduttori. (Hoyalens, immobiliare Roma Eur),
Le ristrutturazioni nei locali al piano seminterrato, effettuate direttamente dal Locatario (S&PA), e la redfizzazione

di una nuova cabina elettrica di media tensione, sono terminate e gii uffici sono operativi.
Alfresi sono stati ulfimati i lavori di ristrutturazione per circa ma.1300 in alfii locali dell’edificio posti al piano

terra, 1ocafi ad una agenzia bancaria (FINEKOBANK).

Fungo

Aftuaimente e softoposto ad opere di manutenzione straordinaia consistentiin una revisione generdle &
risanamento della facciata; opere di impermeabilizadone delia copertura; sostituzione di alcuni degli infissi;
verifica e impermeabilizzazione della vasca; infine, messa a norma degli impianii di- terra e di protezione
confro le scariche atmosferiche.

Salvo complicazioniifavor dovrebbero essere conclusi entro aprile 2009.

Locali ex PICAR

Successivamente 'ottenimento delle necessarie autorizzazioni presso gli organi competenti si & dafo seguito
al'affidamento e conseguente inizio delle lavorazioni per la realizazione di un ristorante e di un centro

fisioterapico. Il termine dei lavori & previsto per maggio 2009.
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Per le vicende sopravvenute dopo il 31 dicembre 2008, vedasi il capitolo specifico (“fatti di filievo intervenuti

dopo la chiusura dell'esercizio”).

Palazzo dei Congressi

N bdse. alle esigerize operative determinate dagli importanti interventi strategici in corso (Nuovo Centro
Congressi; Velodromo) si & reso necessario rqualificare ulterior spazi posti al piano seminterrato in Via delia
Pittura, sono stati realizate nuove unitd ufficio operative di EUR S.p.A. '

St & conclusa la riqudiificazione funzionale del lastrico solare della terazza ioTo‘J._F. Kennedy attraverso
un‘operazione direcupero filologico camplessiva.

Nell'ottica di un potenziamento/flessibilitt delle caratteristiche funzionali dell'intero edificio, sono state effeftuate
opere di modernizazione delle dotazioni tecnologiche ai fini allestifivi per la predisposizione del’auia magna

anche a sala cinematografica.

Aree Verdi

Gli impegni economici sostenuti da Eur S.p.A. nelle proprie aree esteme con l'esercizio 2008 possono

considerarsi continuativi agli obiettivi gi indicati nella relazione di bilancio 2007.

Le.opere concluse ed iniziate nel 2008 sono:

> ilavori di iqualificazione del Parco degli Eucalipti,

> la progettazione del rifacimento in sicurezza della cenirale di sollevamento acque Cascate,

> 'ulimazione dejlavori di dquaiificazione della porzione Ovest del parco Centrale del Lago,

> [I'impianto di imigazione automatizzato delle zone verdi adiacenti al Palazzo degli Uffici Eur,

> la conclusione delia sperimentazione dell'introduzione dei Falchi Pellegrini al. Giardino delle Cascate
qudle metodo perla dispersione degfi stormi,

> la sanificazione ed ammendamento del terreno del Giardino delle Cascate che presentava forti problemi
chimici e fisici della struttura pedologica,

> la progettazione della riqudiificazione del Parco del Tursmo,

> la redazione del Piano del ciclo manutentivo del Patrimonio arboreo Eur per la stagione agronomica

2008/09,
» la progettazione della riqudlificazione infrastrutturale del 4° lotto del Parco Centrale del Lago.

Atfivita di valorizzazione commerciale

Al fine di analizzare le attivitd poste in essere dal Gruppo (ed, in pctr‘r'icolar modo, dalla Capogruppo), volte alla
creazione di vdlore attraverso I'incremento della redditivitd degii immobil, si ritiene opportuno accennare

brevemente dlle principali condizioni dello scenario di riferimento (Fonte NOMISMA: Osservatorio sul rnercqfo

immobiliare - Ul rapporfo 2008):

> a livello congiunturale, il razionamento del credito scaturito dal forte furbamento finanziario limita fe
possibilitd d’acquisto sia per le famiglie che per | grandi investifori, con un mercato fermo-e in atfesa di un
rilancio del’economia. La stasi nelle compravendite ha leggermente ridato respiro alla domanda di‘
immobili in locazione anche se, pure in questo segmento, I'offerta supera la domanda e, quindi, i canoni

non aumentano;
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> a livello nazionale, nonostante la crisi in atto, i prezzi delle case sostanzialmente tengono: nell' opinione
degli operatori, un eventuale calo dei prezi difficimente potrebbe superare la soglia del 5% (contro una
media nell Europa confinentale fra il 5% ed il 10%]. Il decremento registratosi nell’ultimo semestre (1%) &
la risultanza, comungue inferiore alle attese, del braccio di ferro in corso fra i (pochi) compratori e 1 {molti)

venditori;

> nel mercato romano, la sensibile contrazione degli scambi, ha solo arrestato il trend rialzista dei valori di
compravendita (uffici 4.8%-negozi 5.9%). Ad impedire I'adeguamento delle quotazioni alle condizioni di
mercato ha contribuito un'offerta piuttosto rigida: tuttavia, la stazionarietd dej fempi medi di vendita el
divario tra prezzo richiesto ed effettivo lasciano ipotizzare il progressivo attenuarsi di tale rigidita;

> | rendimenti da locazione si mantengono stabili @ comungue elevati, con un 6% per il settore direzionale e
un 8% per it mercato degli immobili commerciali. In particolare per la zona dell’EUR abbiamo rendimenti
immobiliar in linea rispetto a fine 2007, sia per il settore uffici (5,8% rispetto al 5.9%) che per if settore negozi

(7 5% rispetto al 7.4%):

> le previsioni degli operatori per it 2009 évidenziono un'intensificazione della fase recessiva, con un
decremento dei valori di compravendita. Contemporaneamente, il volume delle transazioni non
dovrebbe scendere significativamente, a fronte di una flessione dei canoni di locazione. Per il settore
degli uffici, & prevalente I'opinione secondo cui lg fase riflessiva si protrard a tutto il 2009, innescando
quella riduzicne dei valori che potrebbe eventudimente consentire una ripresa degli scambi; per il seftore
commerciale, le proiezioni ritengono che la fase recessiva avra ricadute negative sulle compravendite, a

fronte tuttavia dilocazioni stabili.

Nonostante il contesto di riferimento rappresenti una difficile situazione del mercato immobiliare locale e
nazionale, EUR S.p.A., grazie anche dlle politiche attuate negii esercizi precedenti, che hanno porfato a
raggiungere percentudli di occupazione superiori al $7% degli immaobili disponibili, ha affinato le sue strategie
di gestore immobiliare, con I'obiettivo di raggiungere livelll sempre piv alti di redditivita- degli. immobili di
proprieta. Le prime ripercussioni negative della crisi economica mondiale, evidenziatasi alla fine del 2008 i
sono fatte sentire prevalentemente per effetto delle difficoltd finanziarie degli operatori commerciafi.

Nel 2008 la Capogruppo ha proseguito nella realizzazione degli investimenti immobiliari intrapresi nell'esercizio
precedenfe per la messa a reddito degli immobil, portandone a termine alcuni molte importanti, con
conseguenze dirette in termini di incremento di redditivitd degll immobilt stessi. Inolire una politica di
razionalizzazione degli spazi in uso diretto ha reso possibile la locazione di nuovi spaz, in precedenza utllizzati

dalia societa.

Le superfici locate nel corso dell'anno sono state in totale 17.754,80 mg con destinazione uffici/commerciale
[compresi i rinnovi contrattuall), oltre a 75.450,76 mq di aree esterne con destinazione impianti sporfivi e
assimilati. Va segnalato che nel corso del 2008 sono stati rilasciati da precedenti conduttori spazi per 10.019
mq, di cui 4.259 mq gid locati entro I'anno. Inclire nel corso dell'esercizio si sono resi disponibili ulieriori mqg 890
all'interno di Palazzo Uffici, in precedenza utilizzati direttamente dalla Societd e che é stato possibile metiere -
sul mercato grazie ad un'attenta azione di razionalizzazione degdli s_pcszi in uso diretto: questi spazi sono stati
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interamente locali nel corso dell’esercizio. Alla fine dell'esercizio restano ancora liberi 10.500 mq (di cui circa

4.500 completamente interratt} parte dei quali attualmente utilizzati da EUR S.p.A.

Anche nel corso del 2008 & proseguita la aflivitd di commercializazione dei servizi di facilities cngii immobili, ivi
compresa la vendita del servizio di TSP. Sono inoltre proseguite le attivitd legate alle affissioni pub_b!ichorie.

Con riferimento all'analisi delia redditivites delle superfici in locazione immobiiiare, si registra un rendimento
complessivo lordo medio pari al 5,82 % in sostanziale stabilita rispetto all’esercizio precedente.

Considerazioni conclusive

Le considerazioni che si possono trarre (riferite alla Capogruppo, in cguanto per Eur Congressi si & frattato del
primo vero anno di attivitd - quindi con Iimpossibilita di effettuare confronti significativi con il passafo -, e
peraltro limitata a soli 8/ mesi dell’onho) sono che nell'esercizo 2008 sono aumentati, seppur in misura
imitata, i ricavi delle vendite e delle prestazioni di Eur S.p.A. - ed in particolare gh affitfi attivi — che si sono
attestati @ 35.281 miglicia di euro contro 35.000 miglicia di euro de{l'cnnovpfeceden’re,

I margine operativo lordo di Eur S.p.A. si & incrementato, rispetto a quelic del precedente esercizio di 670 mila

euro(48,48% della produzione contro il 46,26% del 2007).

L'ufile netfto della Capogruppo, in assenza di operazioni straordinarie di valorizazione immobiliare che hanno
caratterizato i precedenti eserciz, si & attestato a 3,9 milioni di euro, registrando peraliro, come significativo

fattore positivo, un forte ritorno alla redditivita operativa (+ 5.429 migliaia di euro rispetto al 2007).

Nel periodo 2003 - 2008 EUR S.p.A. ha pertanto realizzato utili complessivi pari a circa 65,2 milioni di euro,
redliizzati a fronte di un patrimonio immobitiare, che, si ricorda ancora una volta, & composto solo ber il 30%
delia sua superficie da fabbricati utiiizzabiii commercialmente, riveste in gran parte interesse storico - arfistico -
architeftonico e, percid, soggetto a vincoli di varia natura, specialmente per quanto riguarda la fase

autorizzativa delle diverse iniziative d'investimento.

Cid vuol dire che un veicolo societario che operi nell'interesse pubblico della valorizazione ed economica
gestione di patriimoni di provenienza pubblica, & in grado di assolvere a tale interesse, 1 quale & specifica mission

statutaria, con risulttati economici positivi.

Questi ultimi vanno letfti non solo come utile riferimento per una valutazione dei rendimenti dei patfrimoni
pubblici aventi simili caratteristiche, ma anche, e soprattutto, come una interessante modalita di
offimizzazione della spesa pubblica e di ridistiibuzione alla collettivita di vantaggi socio - economici.

3. Ricerca e sviluppo

Il Gruppo non svolge atfivita di ricerca e sviluppo nel senso “tecnologice” tradizionalmente inteso, sebbene
sia di tutta evidenza I'enome sforzo da essa prodotto per quanto riguarda futti | fenomeni di progettualita e
sperimentazione che confribuiscono dlla formazione di un patimonio di- informazioni . ed esperienze
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indispensabill per una continua crescita economica e la generazione di nsultati economici attesi sempre

migfiori.
4. Personale

Nel corso del 2008, Eur S.p.A. ha incrementato le azioni per realizzare un modeflo organizzativo fspondente
alla corretta allocazione delle rsorse, per offimizzare i costi e per definire un quadro nomativo pit aderente
alle atftivita societarie, dnche in virth dell’adozione di procedure conformi al Decreto Legisiativo n. 231/01 e

alla Legge n. 262/05.
Quindi, le azioni elencate hanno portato a:

1) ulterion esodiincentivati;

2)  rinnovi contrattuali;

) processi di sviluppo organizzativo;

4) incremento di distacchi del personale;
)

W

infroduzione di nuove procedure aziendali;

%]

L'effetto di queste azioni ha portato ad un decremento dei costi del personale.

Infatti Il costo del personale, che nel consuntivo 2007 & stato pari a complessivi 5.432 migliaia di euro (al netto
degii incentivi all’esodo e dei recuperi costi per personale distaccato), alla fine def 2008 & stato di complessivi
5.110 migliaia di euro {sempre al netto degli incentivi all'esodo e dei recuperi costi per personale distaccato),
con un decremento del 59%. Nel 2007 il numero medio del dipendenti della Societd & stato di 83,83 unifd,
mentre nell'esercizio 2008 é stato di 82,25 unitd con un decremento di quasi il 2% di presenze medie.

I numero puntudle di dipendenti alia fine del’lanno 2008 si & attestato a 82 unita, immutato rispetto al
31/12/07. Va sottolineato tutiavia, che, dal 1 gennaio 2009, it numero puntuale dei dipendenti & sceso a

8lunitd.

- 1l 2008 recepisce gl effetti del rinnovo del Coniratto Integrative Aziendale, come descriffo piu avanfi in
relazione al tema dei rapporti sindacdli {ridefinizione indennita, incremento del valore del buono pasto, nuova

struttura premio risultato).

Nello specifico, ditri fattori che hanno contribuito significativamente alla composizione del costo del personale

oltre a quelli indicafi, sono stati:
+ ladiminuzione delle presenze medie del personale;
« il sostanzicle consolidamento del lavoro straordinario;
f'incremento dell'uso dello strumento del "distacco’ che it Decreto Legislativo n. 276/2003 ("Legge

Biagi"} ha messo a disposizione delle azende gualora venga riscontrato un concreto interesse
reciproco; EUR S.p.A. si & frovata nel corso del'anno 2008 nella situazione di distaccataria per tre
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unita e di distaccante per dodici dipendenti (saldo attiva di nove unitd) di cui otto alla controllata Eur
Congressi S.r.l., con conseguente atiibuzione dei costi del personale di EUR S.p.A. alla controllata

stessa.

Per cid che riguarda il personale, va segnalata un'assunzione manageriale (un Quadro, a decorere da
febbraio 2008), rmentre la risoluzione dei rapporti di lavoro, per esodo incentfivato, ha rguardafo due

dipendenti [Aree D e C).

Per guanto niguarda lo sviluppo del personale, nel terzo guadrimestre 2008 sono stati effettucii 3 passaggi di

inguadramento nelie Aree C e D e fa nomina a Dirigente di un Quadro delia Societa.

Inoltre, in data 1.12.2008, il Consiglio di Amministrazione ha deliberato la rinomina del Dirigente Preposto a

seguito delle dimissioni dall'incarico del predecessore.

In data 1 offobre 2008, & entrato in vigore il nuovo organigramma societario, approvato dat Consiglio di
Amministrazione nella rivnione del 22 settembre 2008, & di cui & sfata data informazione: e diffusione ai

Dirigenti, alle RSA e al personale futto,

In data 15 aprile 2008 & stato sottoscritto, con lé OO0.SS. ele RS.A. aziendal, il rinnovo dell'occordo integrativo
agziendale per il personale non dirigente, nei termini sostanziali proposti dafla Societd: I'accordo & stato

presentato all' assemblea del personale in data 22 aprile 2008.

Le principall novitd hanno riguardato 'accorpamento di alcune indennita retributive af fine di- ottimizare
{'organizzazione del lavoro, 'incremento del buono pasto e la nuova definizione del premio di risultato 2007,
corfisposto in cifra fissa anziché in percentudle sulla RAL (retribuzone annua lorda) in base ad importi

predefiniti nel contfratto integrativo stesso.

L’accordo integrative ha stabilito la conferma definitiva dell'orario di lavero avviato in via sperimentale in

data 30 marzo 2007.

Per cid che riguarda le procedure aziendali, Eur S.p.A. ha adeguato, anche su richiesta degii azionisti, il
Sistema di Controllo interno ai dispositivi normativi di cui alla Legge n. 262/05 e ai Decreto Legisiativa n. 231/01.
Cio ha comporiato la necessita di predisporre nuove procedure per tutti i cicli operativi aziendali. Pertanto nel

mese di marzo 2008 sono state rese operative le nuove procedure sul ciclo passivo.

Nel mese di dicembre 2008, Eur S.p.A. ha introdotio le nuove procedure del Ciclo Atftivo, della Tesoreria, del

Personale e del Recupero Credifi.

Per quanto riguarda 1l contenzioso, nel 2008 Ia Societd ha fatto fronte, presso il Tribunale del Lavoro, a diverse

udienze aventi, come oggetto, ricorsi promossi da personale dipendente (o ex dipendente) della societa.

L'esito delle decisioni degli organi giudiziari & stato sempre favorevole alia societd, sia in termini qualitativi
(sentenze dirigetto dei ricorsi), sia quantitativi [sentenze con contenuti economici significativamente inferiori

alle richieste avanzate dai ricorrenti).
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Per quanto riguarda fa controliata Eur Congressi, la stessa, nel corso del 2008, ha operalc con un organico

totale di 11 dipendenti:

3 Dirigenti
« 1 Quadro
¢ 7lmpiegati

Le risorse elencate sono state in parte distaccate dalia Societd controllante (otto, di cui due Diigenti, un Quadro

€ cinque mpiegati) e in parte assunte nel corso dell’anno (tre, di cui un Diigente e due impiegat).
Funzionalmente, i personale & stato adibito e suddiviso tra le due principali attivita delle controllate, e cioé:

a) Sviluppo e coordinamento del progetto Nuovo Centro Congressi con tre addettl (due Dirigenti e un
Funzionario}
b} Sviluppo commerciale e Marketing deli'attivita congressuale (Palazzo dei Congressi e Roma Business

District) con ofto addetti {un Dirigente, un Quadro e sei Impiegati).

Le attivita di sviluppo del Nuovo Centro Congressi hanno anche visto la collaborazione di due consutenti.

5. Commenti ai dafi economici del Gruppo

. Preliminarmente va osservato che {come richiomato gid anche in premessa), per quanto riguarda i datf
consolidati riclassificati (economici e patrimoniali), vengono esposti solo queli relativi al 2008, in quanto per
I'anno 2007 la Societd non ha redatto il bilancio consolidato. Conseguentemente non & stato redatio il
rendiconto finanzario consolidato.

I commenti fomiti nel seguita si riferiscono pertanto principalmente alla Capogruppo, sia per la significativita
dei suoi vatori rispetio al fotale consolidato, sia per la possibilita di effettuare confronti con il passato esercizio.
Ove, comunaue, ritenuto significativo, verranno evidenziati anche i dafi della controllata Eur Congressi e il ioro

effetto a fivello consolidato.

Il valore complessivo della produzione di Eur S.p.A. relafivo all'esercizio 2008 si aftesta su un imporio di 35.281

migliaia di euro.

tricavi dell’esercizio, rapportati a quelli dell'anno precedente si sono cosi incrementati di circa 28 1mila euro (par
alic 0,8%). Se si considerano perd 1 dati economici depurati dai ricavi del Palazzo del Congressi (non comparabil
con Vesercizio precedente in quanto riferiti esclusivamente i primi tre mesi del’anno) | ricavi complessivi
dell'esercizio 2008, rapporiati all'esercizio precedente, si sono incrementati di 1.321 miglicia di euro {par al 4,0%

-

circay).
Analizzando poi | soli affitti attivi, Pincremento rispetto all'anno precedente diventa ancora piv sensibile € pari a

2.138 miglicia di euro (+7%). :
Tale incremento & dovuto essenziaimente al completamenio dei lavoii e conseguente messa a reddito di parte

del Palazzo dedii Archivi, di parte del Palazzo dell' Ate Moderna, di parte del Palazzo delle Scienze e del

secondo piano del Palazzo degfi Uffici.
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Va inolire segnalato che la conclusione delia frattativa per a risoluzione anticipata del contratfo di locazione
con la soc. Vecchia America & la nuova locazione della maggior parte degli spazi stessi, conciusa nel terzo
fimestre 2008 ha comportato un piccolo incremento di ricavi gid nel presente esercizio, ma avra effedtti

decisamente pid rilevanti sugli esercizi futuri incremento di circa 340 mila euro I'anno).

| maggiorti ricavi derivanti dalle nuove locazioni sono riusciti a bilanciare alcunt eventi negativi quall i minori introiti
per servizi di manutenzione e lavori per conto terzi (-50% rispetio ol precedente esercizo): fale voce in realta
aveva fatto registrare nel'esercizio precedente infroiti ecceziondli-e non ripetibii a causa di rilevanti e
chiaramente occasionali lavori di persondlizazione eseguiti per conto del Comune di Roma per la redlizazione

del CED e dell’'Ufficio Eiettorale.

Per quanto riguarda | parchi, va segnalatoc che i minori introifi nell’esercizio 2008 sono conseguenza della
soluzione delie problematiche relative a Luneur. Infath, la disdetta della precedente locazione e la
conseguente liberazione deli'area per ia consegna ai nuovi conduttor, avvenuta nei primi mesi dell'anno,
hanno comportalo minori ricavi nell'esercizio considerato un periodo prive di ricavi per i necessan iavori di
riqualificazione del parco. Tale operazione perd, a partire dal febbraio 2009, comporterd un incremento di

ricavi di circa 250 mila euro I'anno rispetfto al precedente contratto.

La controliata Eur Congressi, con un'attivita riferita a circa 8/? mesi dell’anno, ha conseguifo ricavi per

locazioni temporanee (eventi congressuail) per circa 2,4 milioni di euro.

[ consumi di materie & serviz estemi relafivi alio gestione 2008 (al netto dei relativi recuperi} sono risultati pari a
12.808 miglicia di euro, nel complesso solo di poco superior rispetto al precedente esercizio (+1,73%), per
effetfo anche di alcune fipologie di costi non ripetibill in fufuro (oneri residui legati al complesso immobiliare

"ex Velodromo Olimpico ~ vedasi vigilanza -, servizi resi dalla controllata Eur Congressi).

It costo del lavoro, complessivamente pari al 15,21% del valore della produzione {17% nel 2007), & diminuito di
circa 607 mila euro, per effetto delle dinamiche andlizate ali'interno del paragrafo dedicato al persondle

per effetto di minori oneri legati agli incentivi all'esodo.

In conseguenza dei fattori sopra citati, i margine operafivo lordo & passato da 16.435 migliaia di euro nel 2007
(48,96% del valore della produzione) a 17,105 migliaia di eurc nel 2008 (48,48% del valore delia produzione).

Gii altri stanziamenti rettificativi (719 mila eurc) si riferiscono al fondo svalutazione crediti. L'accantonamento
tiene conto soprattutfo della vicenda relativa al cliente Hopit, dichiarato fallifo dal Tribunale di. Roma. Eur

S.p.A.ha comunque presentato istanza per l'insinuazione nel passivo.

Cli stanziamenti a fondi fschi ed oner si riferiscono al fondo manutenzione ciclica per 2.025 migliaia di euro
(effettuato per ripartire equamente sui diversi esercizi la propria quota di competenza relativa agli oneri
derivanti dallo svolgimento di fale attivita) e per é1mila euro al fondo contenzioso dipendenti.

ll saldo proventi/oneri diversi comprande principalmente I'lCl di competenza (1.217 miglicia di euro) oltre ad

alfre voci di minor importanza.
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I risultato operativo & passato da 279 mila eurc nel 2007 (0,80% del valore della produzione) a 5.708 migliaia df
euro nel 2008 {14,18% del valore delia produzione), grazie ad una maggiore efiicienza operativa e all’assenza
dei pesanti accantonamenti e svalutazioni effettuate (legate all'operazione “ex Velodromo. Olimpico”) nel

passato esercizio.

La gestione finanziaria ha registrato un saldo negative di circa 2.182 miglicia di euro, con un peggicramento

pertanto di 1.362 migliaia di euro rispetto al passato esercizio.
Tale peggioramenfo & dovuto sopratiutto al maggior indebitarnento nei confronti delle banche, creatosi offre

. che per far fron’re al voiume degli investimenti effettuati dalla Societd nell'esercizio 2008, anche a seguito
della crisi di liquidita che ha caratterizzato | maggior clienti pubblici (Comune di Roma, Ministeri) con

conseguenti sospensioni e/o forti ritardi nei pagamenti.

A fivelio consolidato la gestione finanziaria risente, inoltre, dell'effetto negativo pari a €243 mighaia rilevato in
seguito alla valutazione con il metodo del pairimonio netto delle partecipazioni nelle societa collegate

Aguadrome e Marco Polo.

Il saldo proventi/oner straordinari, positivo per 757 mila euro, comprende tra i componenti negativi g oneri
relativi alle transazioni legate alle vicende LUPPRO e Vecchia America {per un totale complessivo di circa 1,8
milioni di euro), controparti con le guali si sono conclusi i rapporti contrattuali in essere con la Societd.

Gli effetti positivi della conclusione di tali rapporti con la rlocazione nei confronti di nuovi locatar sono gid

statiillustratfi nel paragrafo di commento all’ andamento dei ricavi.

I isutfato netto della capogruppo & stato par a 3.909 migiaia di euro (11,08% del valore della praduzione)
contfro le 21.877 miglicia di euro (62,51% del valore della produzione) del precedente esercizio che, perd,
risultava conseguito In buona parte soprattutio per effetto della plusvalenza rilevata sull'operazione di

valorizzazione immobiliare ex “velodromo Olimpico”.
A livello consolidato, {redatfo, come gid ricordato, solo per I'esercizio 2008 e quindi privo di fiferimenti

comparatfivi} it risuftato netto si & attestato a 3.537 miglicia di euro.
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TAVOLA DI ANALISI DEI RISULTAT! REDDITUALI CONSOLIDATI

(importi in migliaia di Euro) 2008
Forniture 0
Affitti attivi 32.546
Locazioni temporanee 3.156
Servizi di Facility Management 1.242
Servizi tecnologici 489
Altri ricavi ordinari 170 .
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 37.603
Variazioni delle rimanenze di prodotti in corso
diJavorazione, semilavorati e finiti 15.078
Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 716
Altri ricavi ordinari (non ripetibili) ’ -
Contributi in conto esercizio 0
Valore della produzione 53.397
Consumi di materie e servizi estemi (29.080)
Valore aggiunto 24.317
% Valore aggiunto/Valore delfa produzione 45,54%
Costo.del lavoro (5.984)
Incentivi esodo (258)
Margine operativo iordo 18.075
% MOLValore della produzione 33,85%
Ammartamenti (6.632)
Altri stanziamenti rettificativi (919)
Stanziamenti a fondi rischi e oneri (2.086)
Saldo proventi e oneri diversi (2.261)
Risultato operativo 6.177
% Risultato Operativo/Valore della produzione = ROS % 11,57%
Saldo proventi ed oneri finanziari e da partecipazioni (2.588)
Rettifiche di valore di attivita finanziarie (243)
Risultato prima dei componenti straordinari e delle imposte 3.346
% Risultato ante imposte e comp. straord./Valore della produz. 6,27%
Proventi ed oneri straordinari 757
Risultato prima delle imposte 4103
% Risultato prima delfe imposte/Vaiore della produzione 7,68%
Imposte sul reddito (566)
Utile (perdita) del periodo 3.837
6,62%

% Risultato del periodo/Valore della produzione
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TAVOLA DI ANALISI DEI RISULTATI RERQDITUALI DI EUR S.P.A.
(importi in migliaia di Euro)

2008 2007

Forniture 0 0
Affitti attivi 32.537 30.399
Locazioni temporanee 843 1.883
Servizi di Facility Management 1.242 1.876
Servizi techologici 489 ’ 645
Altri ricavi ordinari 170 197
A.-  Ricavi delle vendite e delle prestazioni 35.281 35.000
Ricavi da rinegoziazione contratti (non ripetibili) -
Altri ricavi ordinari (non ripetibili) -
Contributi in conto esercizio 0 0
B.- Valore della produzione da locazioni e servizi 35.281 35.000
Consumi di materie e servizi estemi (12.808) (12.580)
C.- Valore aggiunto 22473 22.410
% Valore aggiunto/Valore della produzione 63,70% 64,03%
Costo del lavoro (5.110) (5.432)
Incentivi esodo (258) (543)
D.- - Margine operativo lordo 17.105 16.435
% MOL/Valore della produzione 48,48% 46,96%
Ammortamenti (6.529) (6.695)
Altri stanziamenti rettificativi (919) (450)
Stanziamenti a fondi rischi e oneri (2.086) (6.549)
Saldo proventi e oneri diversi (1.863) (2.462)
E.- Risultato operativo 5.708 279
% Risultato Operativo/Valore della produzione = ROS % 16,18% 0,80%
Saldo proventi ed oneri finanziari ¢ da partecipazioni (2.182) (820)
Rettifiche di valore di attivita finanziarie 0 0
F.- Risultato prima dei componenti straordinari e delle imposte 3.526 (541)
% Risultato ante imposte e.camp. straord./Vajore defla produz. 10,00% -1.54%
Proventi ed oneri straordinari 757 23.368
G.-  Risultato prima delle imposte 4.283 22.827
% Risultato prima delle imposte/Valore della produzione 12,14% 65,22%
Imposte sul reddito (374) (950)
H.-  Utile (perdita) del periodo 3.909 21.877
11,08% 62,51%

% Risultato del periodo/Valore della produzione
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6. Commenti ai daii patrimoniali e finanziari del Gruppo

Gli investimenti in immobilizazioni materiali def Gruppo sono stati pari a 38.989 miglicia di euro, di cui 30.268
ascrivibiii alla Capogruppo e 8.721 miglicia di euro di competenza delia controllata Eur Congress.

Per quanto riguarda Eur S.p.A. dli investimenti hanno riguardato principaimente: spese incrementative su beni
propri per circa 24.213 migiiaia di euro, macchinar ed impianti per circa 691 mila euro, 66 mila euro per dltri beni
e per 5298 migliaia di euro immobilizzazioni in corso e acconti {di cui 5.138 migliaia di euro relafivi al NCC & 140

mila euro relativi alia redlizzazione del parcheggi in Piazzale Sturzo).

Tra le immobilizzazioni finanziarie della capogruppo, a seguito del conferimento del ramo d'azienda {avvenuto
in data 11 aprile 2008) nella controllata Eur Congressi relative alla redlizzazione del Nuovo Centro Congressi e alia
gestione dell'attuale struttura congressuale esistente, si segnala il conseguente incremento del valore della
partecipazione in Eur Congressi, passato da 10 mila euro a 80.203 miglicia di euro. Come gid-indicato, i beni
conferiii sono stati iscritti nel bilancio delia controliata al medesimo valore d'iscrizione che avevana in.capo ad

Eur S.p.A..

Il capitale proprio di Eur S.p.A. si & attestato a 706.048 migliaia di euro, coprendo per il 93% il capitale investito
{part a 759.598 miglicia di euro), e si & movimentato per gli ufili di periodo, al netio def dividendi deliberati.

Il capitale d'esercizio di Eur S.p.A., positivo per 20.885 migliaia di euro, si & incrementato sopratiutto per effetto
della riduzone della voce “alfre passivitd”, a seguito del conferimento dei rsconti passivi ~ circa 24,5 milioni di
euro e relativi ai contributi i Roma Capitale percepiti negli anni passati ~ alla controliata Eur Congressi. S
segnala che nella voce "alfre aftivitd” sono compresi, al 31 dicembre 2008, i residui da incassare relalivi alle
cperazioni di valorizzazione immobiliare — vendita terreno in zona Laurentina e cessione 51% delia partecipata

Aquadrome - per un totale di 35,5 milioni di euro).

Il flusso monetario della Capogruppo nel periodo 2008 & stato negativo per 23.340 migliaia di euro, quale
effetto complessivo del flussi negativi derivanti dalle attivitd d'esercizio (il cui flusso monetario ha beneficiato
comungue di un autofinanziamento, infeso in senso stretto, pari a 10.438 miglidia di euro), dalie affivita di
investimento e disinvestimento, nonché per effetto della distribuzione di 5 milioni di euro a titolo di dividendi a
-valere sul risultato d'esercizio 2006. Per tafi ragioni le disponibifita monetarie nette sono passate da un saldo
iniziale negafivo di 30.191 miglidia di euro ad un saldo finale, sempre negativo, di 53.530 migliaia di euro.

Quest'ultimo saldo, sempre per quanto riguarda Eur $.p.A., & composto da disponibilitd liquide per 762 mila
euro, da debiti verso banche a breve termine per 42.51 1 miglicia di euro e da debifi verso societd di factoring
per 11.781 migliadia di eurc. La Societd ha infatti, nel corso dell’'esercizio, provveduto a smobilizare - pro
solvendo - [con un'anticipazione pari al 20%) — alcuni crediti vantati nei confronti dei clienti pubblici (Comune
di- Roma e Ministeri) a seguito dei forfi ritardi nei pagamenti da parte di questi ultimi, per le note difficoltd
finanzZiarie nelle qudii gli stessi versano, come giad eviderziato nel paragrafo di commento ai risultafi

economico — finanziari.

- Alivello di Gruppo, I'indebitamento finanziario netto a breve si & atfestato invece a 45,397 miglicia di euro,
per la presenza, in capo alla controllata, di un saldo netto. finanziario positivo per 8.133 miglicia di euro

{sostanziaimente comispondente ai fondi di Roma Capitale nor ancora utilizzati per il pagamento dei lavori sul.
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NCC). Per maggiori deftagli sull'andamento della situazione finanziaria di Eur Congressi, si rinvia a quanto

detto nello specifico paragrafo *Nuovo Centro Congressi”.

Con riferimento alla situazione finanziaria della capogruppo Eur S.p.A. e alle azioni da quest'ultima poste in
essere per meglio equilibrare Ia composizione delie fonti rispetto a quella degli impieghi, si rinvia allo specifico

paragrafo “Rischio di liquidita”.
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TAVOLA DI ANALISI DELLA STRUTTURA PATRIMONIALE CONSOLIDATA
(importi in migliaia di Euro)

AL
31/12/08
A.-  Immobilizzazioni
tmmobilizzazioni immateriali 478
Immobilizzazioni materiaii 725.289
Partecipazioni e versamenti in conto futuro aumento di partecip. 11.746
Altre immobilizzazioni finanziarie (crediti, altri titoli, azioni proprie) 2.097
739.610
B.- Capitale di esercizio
Rimanenze di magazzino 40.792
Crediti commerciali 22.738
Altre attivita 43.006
Debiti commerciali (31.397)
Fondi per rischi ed oneri (5.223)
Altre passivita (68.391)
1.525
C.- Capitale investito, dedotte le passivita d'esercizio { A+B ) 741.135
D.- Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato (1.458)
E.- Capitale investito, dedotte le passivita d'esercizioe il T.F.R. (C+D) 739.677
coperto da:
F.- Capitale proprio
Capitale versato 645.248
Riserve e risultati a nuovo 45.495
Utile (Perdita) del periodo 3.537
694.280
G.- Indebitamento finanziario a medio/lungo termine 0
H.- Indebitamento finanziario netto a breve termine
(Disponibilita monetarie nette)
debiti finanziari a breve 54.529
disponibilita e crediti finanziari a breve (9.132)
Ratel e risconti di natura finanziaria, netti -
45.397 .
(G+H) 45.397
.- Totale come in E { F+G+H) 739.677
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TAVOLA Di ANALISI DELLA STRUTTURA PATRIMONIALE DI EUR S.P.A.

(importi in migfiaia di Euro)

AL AL
31/12/08 31/12/07
Immobiiizzazioni
Immobilizzazioni immateriali 332 339
Immobilizzazioni materiali 634.131 718.450
Partecipazioni e versamenti in conto futuro aumento di partecip. 103.608 23.415
Altre immobilizzazioni finanziarie (crediti, altri titoli, azioni proprie) 2.097 2.158
740.168 744.363
Capitale di esercizio
Rimanenze di magazzino 0 0
Crediti commerciali 21.526 24.238
Altre attivita 51.903 55.516
Debiti commerciali (21.7486) (25.256)
Fondi per rischi ed oneri (5.223) (8.165)
Altre passivit (25.575) (51.760)
20.885 (5.427)
Capitale investito, dedotie le passivita d'esercizio ( A+B ) 761.053 738.936
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato (1.455) (1.585)
Capitale investito, dedotte le passivita d'esercizio e il T.F.R. (C+D) 759.598 737.351
coperto da:
Capitale proprio
Capitale versato 645.248 645.248
Riserve e risultati a nuovo 56.911 40.035
Utile (Perdita) del periodo 3.909 21.877
706.068 707.160
Indebitamento finanziario a medio/lungo termine 0 0
indebitamento finanziario netto a breve termine
(Disponibilita monetarie nette}
debiti finanziari a breve 54.292 30.304
disponibilita e crediti finanziari a breve (762) (113)
Ratei e risconti di natura finanziaria, nefti - -
53.530 30.191
(G+H) 53.530 30.191
759.598 737.351

Totzle come in E (F+G+H )
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E.-

F.-

G.-

Return on Equity (ROE) %
Return on Net Assets (ROA) %
Retumn on Net Assets (ROl) %

TAVOLA DI RENDIJCONTO FINANZIARIO CONSOLIDATO
(importi in migfiaia di Euro)

AL
31/12/2008
Disponibiiita monetarie nette iniziali
{Indebitamento finanziario netfo a breve iniziale) (30.186)
Flusso monetario da attivita di esercizio
Utile (Perdita) del periodo 3.537
Ammortamenti 6.632
(Plus) o minusvalenze da realizzo di immobilizzazioni (338)
(Rivalutazioni} o svalutazioni di immobilizzazioni 243
Variazioni del capitale di esercizio (6.951)
Variazione netta de! "trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato” (127)
2.998
Fiusso monetario da attivita di investimento in immobilizzazioni
Investimenti in immobilizzazioni:
.immateriali - (347)
.materiali (38.989)
finanziarie 0
Prezzo di realizzo, o valore di rimborso, di immobilizzazioni 26.127
(13.209)
Flusso monetario da attivita di finanziamento
Nuovi finanziamenti 0
Conferimenti dej soci 0
Contributi in conto capitale 0
Rimborsi di finanziamenti 0
Rimborsi di capitale proprio 0
0
Distribuzione utiii {5.000)
Flusso monetario del periodo { B+C+D+E ) (15.211)
Disponibilitd monetarie nette finali
{(Indebitamento finanziario netto a breve finale) { A+F ) (45.397)

0,55%
0,70%
0,75%

3,09%
0,03%
0,04%
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E.-

F-

G.-

TAVGLA DI RENDICONTO FINANZIARIO D! EUR S.P.A.
(importi in migfiaia di Euro)

AL CAL
31/12/2008 31/12/2007
Disponibilita monetarie nette iniziali
{Indebitamento finanziario netto a breve iniziale) (30.191) (5.606)
Flusso monetario da attivita di esercizio -
Utile (Perdita) del periodo 3.909 21.877
Ammortamenti 6.529 6.695
(Ptus) o minusvalenze da realizzo di immobilizzazioni (336) (23.268)
(Rivalutazioni) o svalutazioni di immobilizzazioni 0 0
Variazioni del capitale di esercizio (26.312) (13.677)
Variazione netta del "trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato” (130) (229)
(16.340) (8.602)
Flusso monetario da attivita di investimento in immobilizzazioni
Investimenti in immobitizzazioni:
.immateriali (169) (117)
.materiali (30.268) (33.294)
finanziarie (80.132) (22.529)
Prezzo di realizzo, o valore di rimborso, di immobilizzazioni 108.569 46.004
{2.000) (9.936)
Flusso monetario da attivita di finanziamento i
Nuovi finanziamenti 0 0
‘Conferimenti dei soci 0 0
Contributi in conto capitale 0 0
Rimborsi di finanziamenti 0 (1.047)
Rimborsi di capitale proprio 0 0
0 (1.047)
Distribuzione utili .(5.000) (5.000)
Flusso monetario del periodo (B+C+D+E) (23.340) (24.585)
Disponibilita monetarie nette finali
(Indebitamento finanziario netto a breve finale) { A+F) {53.530) (30.131)
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7. Rapporii con imprese controligie ed alfre parii correlate

Eur S.p.A. ha in corso rapporti- di locazione sia con if Ministero del’Economia, sia con il Comune di Roma,
entrambi azionisti della Societd, nonché con le partecipate Eur Congressi sr.l. {controllata), Aquadrome srl. e
Marco Polo S.p.A. [collegate). Le condizioni contrattuali che regolano tali rapporti sono inlinea con le condizion
praticate dalla Societd agh alii conduttor terzi, tenuto conto, ovviamente, delle diverse fipologie d'uso

inferessate di volta in volta.

Per quanto attiene ai rapporti con il Ministero dell’ Economia e delle Finanze si evidenzia che:

i crediti di EUR daf 31 dicembre 2008, ammontano ad euro 413 mila (commerciaii);

i debiti di EUR al 31 dicembre 2008 nei confronti del suddetto Ministero ammontano a 4,5 milioni
di euro (per dividendi a valere sull'utile d'esercizio 2007);

non si filevanc, per Ilesercizio 2008, ricavi e costi riferibili a rapporti con il suddetto Ministero.

Per quanto attiene ai rapporti con il Comune di Roma si evidenzia che:

i crediti di EUR al 31 dicembre 2008, ammontano ad euro 6.830 migliaia (commerciali);
i debiti di EUR al 31 dicembre 2008 rei confronti del suddetto Ente Locale ammontano a 500

" mila euro (per dividendi a valere sull’esercizio 2007);

i ricavi dell'esercizio 2008 ammontane ad euro 7.890° migliaia {locazioni e serviz);
non si rilevano, per I'esercizio 2008, costi riferibili a rapportl con 1l suddetto Ente Locale.

Per quanto atfiene ai rapporti con la societd Marco Polo si evidenzia che:

i credifi di EUR al 31 dicembrre 2008, ammontano ad eura 372 mila ({riaddebito costi);

i debiti di EUR al 31 dicembre 2008 nei confronti della suddetta societd ammontano ad euro
4.699 migliaia (commerciafi);

i ricavi dell'esercizio 2008 ammontano ad eure 470 mila (per locazioni di immobili, affitto ramo
d'azienda e riaddebifi principalmente per personale distaccato);

i costi [per servizl di faciity management) dell’esercizio 2008 riferibili a rapporii con la suddetta
societd ammontano a 5,939 miglidia di euro piU 437 mila euro imputabili al fondo manutenzione
ciclica.

gltinvestimenti redlizzafi attraverso la collegata-ammontanc a 310 mila euro.

Per quanto attiene ai rapporti con ia societd Aguadrome si evidenzia che:

I crediti di EUR al 31 dicembre 2008, ammontano ad euro 27 milla (iaddebito costi);

i debiti-di EUR al 31 dicembre 2008 nei confronti della suddefta societad ammontano ad euro S0
mila {commerciafi};

ificavi del’esercizio 2008 ammontano ad euro 17 mila {per iaddebito costi);

i costi dell'esercizio 2008 tiferibili a rapporti con la suddetia societd ammontano a 50 mila euro

{commerciali).
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Per quanto attiene ai rapporti con la societd Eur Congressi si evidenzia che:

i crediti di EUR al 31 dicembre 2008, ammontano ad euro 9.111 migliaia di cui euro 8.979
miglicia relativi a rioddebifo costi ed euro 132 migiiaia al credito derivante dal consolidato
fiscale;

i debiti di EUR al 31 dicembre 2008 nei confronti della suddetta societé ammontano ad euro
2.965 migliaia (principalmente IVA di gruppo e caparre conferite); ‘

i ficavi dell'esercizo 2008 ammontano ad euro 7.404 migliaia (per riaddebifo personale
distaccato, costi gestione Palazzo dei Congressi, oneri per la realizazione Nuovo C.C. e relativi

parcheggi);
i costi dell'esercizio 2008 riferibili a rapporti con la suddetta societd ammontano a 280 mila euro.

Si precisa che la controllante e la Eur Congressi hanno aderito nel precedente esercizio al regime del
consolidato fiscale nazionale di cui all'art. 117 del T.U.LR.. | contratto di consolidato fiscale prevede che a
fronte del reddito imponibile conseguito e trasferito alla Controliante, la societd Controliata si obbliga a
trasferre alla Confrollante "conguagili-per imposte" al neffo dei crediti frasferiti entro il termine di legge
previsto per il pagamento del saldo e degli acconti relativi al reddito trasferito. Al fine di individuare la misura
ed i termini di versamento non rileva I'eveniuale compensazione “effetivata dalla societd controllante
nell’'ambito della tassazione di Gruppo.

A fronte del frasferimento di una perdita fiscale, la societdl Controllante deve corrispondere alla Controliata
un indennizzo pari al risparmio di imposta effettivamente conseguito dalie societd partecipanti alla tassazione
di gruppo attraverso I'utilizzo della perdita stessa. Qualora la perdita di pertinenza della controliata non sia
utiizzata a livello di gruppo entro it periodo di imposta in cui la societa Controllata avrebbe potuto utilizzaria in
via autonoma, la societd controllante accredita comungue alla confrollata V'indennizzo pari all’eventuale
risparmio di imposta che sarebbe derivato a quest’ullima in assenza della tassazione di Gruppo.

Oftre a guanto sopra evidenziato, nel corso dell’esercizio non sono. intervenuti rapporti con dltre parti

correlate.

8. Prevedibile evoluzione della geslione e fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura di esercizio

Per quanto riguarda ja prevedibile evoluzione della gestione, a completamento di quanfo descritto nel
paragrafo 2 circa gl investimenti relativi alla gestione e valorizzazione del patrimonio immobiliare, Eur S.p.A.

prevede di effettuare nel 2002 un'alira serie di interventi, frai quali si evidenziano:

ultimazione del lavori di ristrutturazione dell'immobile "Fungo”;

completamento dei lavori presso i locaii “Ex Picar”;

ultimozione dei lavori presso il Palazzo Arte Modema;

ultimazione e consegna dei locali posti al piano primo del Palazzo degii Uffici al conduttore Cariparma;
vitimazione dell'installazione degliinfissi REI a Palazzo degli Uffici;

risanamento dei porticati dell'edificio centrale di Polozzd degli Archivi;

complefoménfo della realizzazione della rigualificazione del Parco del Turismo;

affidamento dei lavori di realizazione impianto di iluminazione scalinata che collega viale Egeo con viale

YV V.V V V VY V¥V vy

SS Pietro e Paolo;
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> realizazione impianto di llluminazione pubblica del viale centrale del Parco degli Eucaiipti;
> rifacimenfq e messa a norma della Centrale di Sollevamento delle acque delle cascate dell’EUR;
> rifacimento degli impianti idrici e idroeletirici delle fontane ornamentali di EUR S.p.A. ubicate in via Civilta

del Lavoro e nel piazzale delie Nazioni Unite.

Per quanto riguarda i fatti di rilieve avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio, si segnala (olfre a quanto gid

riportato in alfre sezioni delia presente relazione):

Concorso di progettazione Ex Velodromo Qlimpico [“Citid dell’ Acqua e del Benessere”)

Con sentenza del 9 marzo 2009 Ia Sezione Terza Bis del TAR Lazio ha accolto il ricorso proposto dal
“raggruppamento Leonardo” avverso i provvedimenti di sua esclusione dal concorso di progettazione "Citia
del'Acqua e del benessere” indetto da EUR S.p.A., nonché avverso I'aggiudicazione in favore del
"raggruppamento Teching".

i TAR ha accolte it ricorso del “raggruppamento Leonardo™, concentrandosi esclusivamente sulla- asserita
incompatibilitd del componente defla Commissione Giudicatice che travolgerebbe l'infera procedura
concorsuale senza considerare ['efficacia pregiudiziale dei motivi di esclusione aftinenti alla carenza dei
requisiti soggettivi che delegittimano in nuce la partecipazione del *raggruppamento Leonardo" al Concorso,
La sentenza & fortemente criticabile sulla base del parere legale acquisito e suscettibile di ampio ricorso al
Consiglio di Stato, per il quale gli amministrator stanno effettuando le necessarie ed opportune valutazion.
Non si ritiene pertanto che da tale vicenda possano derivare passivitd potenziaii significative a carico della

Societd.

Locali ex Picar:

In data 5 marzo 2009, I'Unifa Operativa Xii Gruppo Polizia Municipale di Roma, ha eseguito il sequestro
probatorio della costruzione di proprietd di EUR S.p.A., denominata ex Picar, sita in Roma, Via dell' Artigianato

é, asseritamente in corso di realizzazione in assenza di permesso a costruire.

Detto sequestro probatorio si fonda sulla asserita violazione dell*art. 44, D.P.R. 380/01 ricavata dalla nota del
24.2.2009 del Dipartimento IX del Comune di Roma, secondo cui per I'esecuzione: dei lavor relativi
al'immobile in questione non era sufficiente la D..A. presentata. in data 22.1.2009, bensi era necessario |l

pernmesso a costruire.

Detti rilievi sono frutto di un'evidente equivoco posto che i lavoriin questione, cosfituiscono una semolice
ristrutiurazione edilizia senza aumento di volumetrie; la D.LA. infatfi presentata il 22.1.2009, a cui si dferisce la -
nota del Comune, null'aliro costituisce che una D.LA. di variante in corso d'opera, in quanto i lavor in

contestazione sono iniziati g sequito di D.ILA presentata in data 9.8.2007 e i ldvori di ristrutturazione sono iniziati

in data 2.1.2008.

Tale dato & stato successivamente accertato dal IX Dipartimento del Comune di Roma con nota del 5.3.2009
in cui, dandosi seguito alle relazioni tecniche inoltrate il 2.3.2009 ed il 3.3.2009 da EUR S.p.A., si afferma
espressamente che, in ragione della DI.A del 9.8.2007, nonché della successiva documenffczione inerente la
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prafica in oggetto siritengono superati i moftivi di contrasto con la vigente normativa indicati nella nota prof.

Dipartimento IX n. 12345 del 24.2.09".

In data & marzo 2009 & stata presentata istanza di dissequesiro del canfiere al PM, che si & riservato di

decidere previo svolgimento di uiteriori indagini.
Il 13 marzo 2009 & stato nofificato ad EUR S.p.A. il decreto di convalida di sequesiro disposto dal PM it 3 Marzo

2009,

Si &in attesa di conoscere la decisione del PM in merito all'istanza di dissequestro.
Dal procedimento in parola non i ritlene che eventuali passivitd potenzidli significative possano sorgere in

capo alla Societd ed al gruppo.

Alfri fatti significativi:

» ilnlascio anticipato def locall al Palazzo defle Scienze (mq $78) da parfe défla soc. Riscrse per Roma

S.p.A., dcausa del trasferimento della stessa societa al Palazzo degli Archivi;
¢ la comunicazione da parte della soc. My Solution di recesso anficipato dal contratto di locazione
refativo a circa 500 mq ai secondo piano dei Palazzo degli Uffici, a causa di difficoltd economiche di

suadetta societa;
¢ larestituzione anficipata del locale commerciale di circa 215 mqg al Palazzo dedli Archivi da parte

della soc. Fashion 51, dopo prolungata morositd:;

e larichiesta direcesso anticipato da parte della soc. Eurosyntec dei locali al piano terra del Palazzo
Uffici. Attualmente sono in corso le valutazioni delle condizioni economiche per acconsentire alla
richiesta, considerato che il contratto prevedeva il divieto di recesso prima del 2010;

»  le richieste da parte di diversi condutiori {soprattutto di locali commerciali] di sconti e dilazioni di

pagamento a causa di difficoltd economiche dovute all'atfuale periodo di crisi.
9. Ulteriori informazioni ex articoli 2428 c.c. e 2364 c.c. -

Gestione dei rischi finanziari

In merifo alla gestione dei rischi azienddali, oltre a quanto segnalato nel paragrafo relativo alla redlizzazione del
Nuovo Ceniro Congressi e dlle connesse attivita di finanziamenta dell' opera stessa (in capo alla controllata Eur

Congressi) si segnala quanto segue:

Rischio di credito

in Eur S.p. A. tale rischio deriva esclusivamente dai credifi generati nell'ambito dell'ordinaria attivitd d'impresa.
Tale rischio viene mitigato, in via generale, attraverso I'effettuazione di un'analisi preventiva sull’affidabilita del
futuro conduttore svolta dalla Funzione Commerciale, che provvede inolire, in fase di conirattualizzazione, a fars
rilasciare polizza fideiussoria a garanzia del pagamento dei canoni (tre mensifita).

E' da considerare, inoltre, che circa il 52% del fatturato aziendale & nei confronti di clienti pubblici, per i qudii i

rischio d'insolvenza pud essere ritenuto sostanziadimente inesistente.
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Per quanto riguarda, comunque, le posizione creditizie di dubbia ricuperabilita, la Societa provvede a stanziare

in bilancio, in uno specifico fondo, le passivith potenzidl.
Rischio di liguidita

Per quanto riguarda la necessita di reperire fondi per far fronte ai propri impegni finanzari presentfi e futur, la
Societd, nell’offica di meglio equilibrare la composizione delle fonti rispetto a quella degl impieghi di capitall, e
al fine di monitorare attentamente il frend della propria posizione finanzaria netta, negativa per 53.530 miglaia
dieuro, e futta di carattere sostanzaimente a breve termine, sta negoziando (a valle delie negoziazioni in corso
con le banche per i finanzamento del Nuovo Centro Congressi, di cui si & ampiamente riferito nel .capitolo

specifico) - con lo stesso pool di banche - un mandato avente come oggetto i seguenti obiettivi:

. rifinanziamento e ristrutturazione det debito a breve termine;
. finanziamento di nuovi investimenti; _
. inea di back-up {per cassa e per frma) a copertura dei fabbisogni finanziari connessi

al'eventuale acquisto del costruendo olbeégo di Eur Congressi;

. finanzdamento dei fabbisogni di capitale circolante.

Successivamente alla sottoscrizione del mandato, Eur S.p.A. e le banche formdlizzeranno un term-sheet nel
quale verranno riepilogate le condizioni dell'operazione, ivi incluse Fammontare del finanziomento, la
remunerazione dello stesso, i imborsi di costi e spese nonché futte le altre condizioni ritenute necessarie per

{'erogazione. i
L'operazione, nel suo complesso, dovrebbe perfanto portare ad una migliore gestione finanziaria, permettendo

ala Societa di far fronte ai propriimpegni di carattere finanziario.

Sulla base dei recenti incontri avuti con i rappresentanti . del pool di banche, si prevede un asito positivo del

completamento di fale procedura entro la prima meta del 2009.

Fino al completamento di tale iter, la Societd fard fronte dlie esigenze di cassa attraverso I'utilizzo . degfi
affidamenti in essere e atfraverso le enfrafe generate dalia gestione ordinaria, combinate con un attento

monitoraggio dei costi e dedii investimenti.

A tal fine, si riepilogano nel seguito, la situazione degli affidamenti in essere al 31 dicembre 2008 e dei relativi

utiizzi alla medesima data e a quella del 28 febbraio 2009:

Limite Utilizzi
Affidamenti ) 31/12/2008  28/02/2009
{Dati in migliaia di euro)

fntesa San Paolo 11.164 - 5.355

Popolare Sondrio 5.000 5.073 4.997

Popolare Sondrio (evergrean) 10.000 10.138 9.994.
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Popalare Novara 6.000 6.083 5.992
Unicredit 20.000 16.164 17.533
Unicredit (factoring) 15.000 11.781 11.781
Monte dei Paschi 5.000 5.053 4.992

72.164 54.292 60.644
Continuita finanziarig

It bilancio d'esercizio al 31 dicembre 2008 e il bilancio consolidato alla medesima data, sono stati predisposti
considerando appropriofd il presupposto previsto dall'art. 2423 del Codice Civile in riferimento alla prospettiva

della continuitd aziendale.
In particolare, con rferimento alle tematiche finandarie esposte, sia con rAferimento alia controlianfe Eur S.p.A. (si

veda it paragrafo precedente] sia con riferimento alla confrollata Eur Congressi (si veda il paragrafo relativo al
Nuovo Centro Congressi) &€ opportuno evidenziare che potrebbero manifestarsi dubbi in merito alla continuitd in

parola rifenbiii alle seguenti circostanze:

* mancata conclusione dell'iter volio alia stipula dell’ Atto Modificativo del contratto di finandamento del
Nuovo Centro Congressi alle condizioni ipotizzate e approvate dall’Organo Amministrativo su cui sl basa

il business plan delia controliata;
¢ mancata conclusione dell'iter volto alla ristrutturazione del debito finanziario delia contfrollante secondo

lo schema sopraccitato.

Alla data di predisposizione del bilancio d'esercizio e del bilancio consolidato al 31 dicembre 2008, sulla base
delle risultanze delle traftative attualmente in corso con gli istituti finanziatori, gli Amministratori non fitengono che
ci siano elementi tali da far dubitare sul buon esito di dette iniziative; ritengono, pertanto, confermato |l

presupposto della continuitd finanziaria.

In particolare, con riferimento al finanziamento della controliafa Eur Congressi, si segnala che la Societd ha

ricevuto, nel mese di marzo, il consenso da parte degii istituti finanziatori al finanziamento dell’'opera.

Gli Amministratori, con rifedmento alla controllante Eur S.p.A., hanno predisposto un cash flow previsionale fino al
3ldicembre 2010, in cui, pur.in assenza delle risorse finanziarie rinvenienti da quanto sopra  descritto, viene
evidenziata la capacitd della Societa a far fronte ai propri impegni inanzari nel breve periodo affraverso una

rimodulazione dei proprt investimenti,

Le altivitd e le passivitd del bilancio d'esercizio e del bilancio consolidato al 31 dicembre 2008 sono state
perfanto valutate in regime di continuitd aziendale, senza considerare, quindi, implicazioni patrimoniali

conseguenti ad un'eventuale discontinuitd.



Senato della Repubblica - 215 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

Rischio di mercato

La Societd & esposta, per effetto dell'atfivita svolta, ai rischio di mercate inteso come possibile fluttuazione del

I'andamento del mercato immobiliare (ivello degii affitfi).
Tale rischio, che potrebbe influenzare j futuri flussi finanziar derivanti dai contratti di locazione stipulati, pud essere

considerafo in realtd di dimensioni sostanziaimente modeste (e, quindi, non oggetto di particolari azioni di
coperturd), in quanto | contralti di locazione di cui trattasi hanno durata, di norma, pari a 6 + 6 anni {in alcuni
casi anche di pid), Il che garantisce, su un arco di tempo medio — lungo, una sostanzidle stabilita di detti flussi

finanziari.
In aggiunta a quanto finora evidenziato, si segnala che nel corso det 2008 Eur S.p.A.:

e non ha posseduto azioni proprie, né framite societd fiduciarie o interposta persona;

¢ nonha sedi secondarie;
+ svolge atitvitd di direzone e coordinamento sulla controliata Eur Congressi, in relazione allia reafizzazione
del Nuovo Centra Congressi e alia gestione del'attivits congressuale dell'esistente Palazzo dei

Congressi.

La presente relazionse sulla gestione & stata predisposta in ossequio a quanto previsto dat codice civile a corredo

del bilancio d'esercizio e del bilancio consolidato al 31 dicembre 2008.
10. Proposta di destinazione del risultato di esercizio

Per la Capogruppo;

in conformitd con quanto previsto dallo Statuto sociale e dalla vigente normativa, i Consiglio di Amministrazione
propone all' Assemblea degli Azionisfi di destinare I'utile di esercizio, pari a 3.908.807 euro, come segue:

e Euro 195.440, pari al 5%, ariserva legale;
e Euro 3.713.367, ariserva straordinaric;

Per la controllata Eur Congaressi:

ll Consiglio di Amministrazione della Societd ha deciso di rinviare a nuovo la perdita d'esercizio di euro 128.177

(determinata esclusivamente dal carico fiscale in capo dlia stessa).

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
{Ing. Raolo Cuccia)
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
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Signori Azionisti,

[l Collegio Sindacale dell'Eur S.p.A., ha preso in esame il
bilancio consolidato del gruppo Eur S.p.A., costituito da: Stato
Patrimoniale, Conto Economico e Nota integrativa, nonché la
Relazione sulla gestione.

([ consolidato al 31 dicembre 2008, presenta le seguenti
risultanze principali:

Utile di pertinenza del gruppo 3.537 mi/Euro

Patrimonio netio di pertinenza del gruppo

al netto del risultato dell'esercizio 690.743 ml/Euro
Attivo patrimoniale consolidato 855.278 ml/Euro
Passivita consolidate 855.278 mi/Euro

Lo stato pafrimoniale, il conto economico e ta nota integrativa
appaiono conformi aile disposizioni det deereto legislativo n. 127/1991

ed a corretti principi contabili.

Esequiti i controlli ritenuti necessari, il Collegio attesta che i
criteri di valutazione sequiti per la formazione del bvi!ancio consolidato
coincidono sostanzialmente con quelli della Capogruppo coerenti con
i principi di prudenza, di cautela e di corretta determinazione del

risultato economico.

Il metodo di consolidamento, cosi come illustrato nella nota

integrativa, € stato correttamente applicato.

Per quanto di nosfra competenza, riteniamo di sottoporre alla

Vostra attenzione che:
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- l'area. di consolidamento include la societa Eur Congressi Srl, cosi
come previsto all'art. 26 del D, Lgs. n® 127/91;

- la data di riferimento del bilancio della societa inclusa nell'area di

consolidamento coincide con quella del bilancio delta Capogruppo.

Vi attestiamo che i valori che figurano nel bilancio consolidato

corrispondono alle risultanze contabili della Capégruppo ed alle

informazioni trasmesse dalla societa controllata.
Roma, 07 aprile 2009

Il Collegio Sindacale

Dott. Antonio Mastrapasqua (Presidente) . \

Dott. Nicandro Mancini

Dott. Alessio Ventura
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Relazione del Collegio Sindacale al’assemblea dei Soci ai

sensi dell'art. 2429 del Codice Civile

al bilaneio chiuso al 31 dicembre 2008

Signori Azionisti delta Eur Spa,

1. L’attivita di controllo contabile, ai sensi dell’articolo 2409-bis ¢ seguenti del Codice
Civile, € stata svolta da KPMG SpA, Societa di Revisione iscritta nel registro istituito
presso 1l Ministero della Giustizia, incaricata dall’assemblea dei Soci del 07 maggio

2007.

2. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2008 abbiamo svolto [’attivitd di vigilanza
prevista dalla legge. Mediante ’ottenimento di informazioni dai responsabili delle
rispettive funzioni, dall’esame della documentazione trasmessaci e dall’esame del
libro del Controllo Contabile, abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di
nostra .competenza, sull’adeguatezza della struttura organizzativa della societa, del
sistema di controllo interno, del sistema amministrativo-contabile e sulla sua .
affidabilita a rappreseritare correttamente i fatti di gestione, nonché sull’adeguatezza
delle disposizioni impartite alle societd controllate al fine dell’adempimento degh
obblighi di comunicazione.

3. Nel corso dell’esercizio, abbiamo partecipato alle riunioni del Consiglio di
Amministrazione e, nel rispetto delle previsioni statutarie, siamo stati periodicamente
mmformati dagli amministratori sull’andamento della gestione sociale.

4. Il Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e / o inusuali, comprese
quelle effettuate con parti correlate o infragruppo; con riferimento a tali operazioni,
sono state fornite al Collegio Sindacale informazioni afte a descriverle e

rappresentarle nella loro configurazione essenziale.
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5. La Societa di Revisione ha informato il Collegio Sindacale che intende rilasciare
relazione ai sensi dell’art. 2409-ter del Codice Civile, in cui attesta che il bilancio
d’esercizio al 31/12/2008 rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria e il risultato economico della Vostra Societa.

6. Nomn sono pervenute al Collegio Sindacale denunce ai sensi dell’articolo 2408 Codice
Civile.

7. Al Collegio Sindacale non sono pervenuti esposti.

8. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2008 la Vostra societa non ha conferito alla
Societa di Revisione incarichi diversit dall’attivitd di controllo contabile ai sensi di

legge.

9. Il Collegio Sindacale ha espresso parere favorevole alla nomina del nuovo Dirigente
Preposto nella persona del Dott. Massimo Piergallini avvenuta in data 01 dicembre

2008.

10. II Collegio Sindacale ha accertato, tramite verifiche dirette e informazioni assunte
presso la societd di revisione, ’osservanza delle norme di legge inerenti la
formazione e 1’impostazione del bilancio d’esercizio della Societa e della relazione
sulla gestione a corredo dello stesso. Inoltre, il Collegio Sindacale ha esaminato 1
criteri-di valutazione adottati nella formazione del bilancio presentato per accertarne
la rispondenza alle prescrizioni di legge e alle condizioni economico-aziendali.

I1 Collegio Sindacale conferma che gli amministratori, nella redazione del bilancio,
non hanno derogato alle norme di legge ai sensi dell'art. 2423, quarto comma, del

Codice Civile.

11. Lo stato patrimoniale evidenzia un risultato d'esercizio positivo di Euro 3.908.808 ¢ si
riassume nei seguenti valort:
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STATO PATRIMONIALE

ATTIVO
IMMOBILIZZAZIONI:
- immateriali 332.116
- materiali 634.131.178
- finanziarie 105.705.279
Totale immobilizzazioni 740.168.573
CIRCOLANTE:
- crediti 73.355.543
- disponibilita liquide 761.577
Totale circolante 74.117.120
RATEI E RISCONTI 74316
TOTALE ATTIVITA 814.360.009
PASSIVO
PATRIMONIO NETTO:
- capitale sociale 645.248.000
- riserva legale 3.799.742
- altre riserve 53.111.407
- utile d’esercizio 3.908.808
Totale patrimonio netto 706.067.957
FONDI PER RISCHI ED ONERI 5.222.802
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 1.454.780
DEBITY 88.237.589
RATEI E RISCONTI 13.376.881
814.360.009

TOTALE PASSIVITA

L’utile d’esercizio di € 3.908.808 trova riscontro nel conto economico che in sintesi

espone .1 seguenti risultati:

CONTO ECONOMICO

Valore della produzione
Costi della produzione

45.099.523

(39.391.410)

Differenza tra valore e costi della produzione 5.708.113
Proventi e oneri finanziari (2.182.237)
Proventi e oneri straordinari 757.111
Utile al lordo delle imposte 4.282.987
Imposte sul reddito dell’esercizio 374.179

3.908.808

UTILE D’ESERCIZIO

I conti d’ordine ammontano a € 113.434.503
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12. 11 Collegio ha verificato che gli amministratori non hanno proceduto alla rivalutazione
dei beni dell’impresa ai sensi della legge n. 342/2000 (provvedimento proposto dalla

legge 266/2005).

13. II Collegio Sindacale ha preso atto che nel mese di aprile 2008 la societa’ ha conferito

1l ramo di aziena “Centro Congressi” alla controllata “Eur Congressi Srl”,
appositamente costituita a fine 2006 per la realizzazione e gestione del Sistema
Congressuale dell’Eur. II Comune di Roma, con apposita Determinazione
Dirigenziale, ha preso atto della costituzione della Societa’ Eur Congressi Srl e del
trasferimento alla stessa dell’onere di realizzazione del Nuovo Centro Congressi.
Per quanto concerne la Newco “Aquadrome Srl” costituitasi a fine 2007 la stessa e’
stata oggetto nel mese di settembre 2008 del trasferimento del contratto definitivo,
stipulato da Eur Spa, per la progettazione della “Citta’ dell’Acqua e del Benessere”.In
data 16 dicembre 2008, a seguito di ricorso al Tar, avverso provvedimenti assunti
dalle Autorita’ competenti in relazione all’avvio di procedimenti di vincolo del
bene, lo stesso ha concesso la sospensiva di tale procedimento. Si e’ quindi riavviata
I’attivita’ di demolizione e al trasporto in discarica delle macerie.

14. 11 Collegio Sindacale si & tenuto in contatto con la Societa di Revisione, nel corso dei
vari colloqui non sono emersi aspetti rilevanti per 1 quall si Sia reso necessario
procedere con specifici approfondimenti né 1’esistenza di fatti censurabili.

15. Dall’attivita di vigilanza e controllo non sono emersi fatti significativi suscettibili di
segnalazione o di menzione nella presente relazione.

16. Il Collegio ha rilevato che il bilancio d’esercizio ¢ formato in conformita alle norme
che lo regolano ed ha riscontrato completezza e adeguatezza delle informazioni
fornite dal Consiglio di Amministrazione nelle proprie relazioni, nonché coerenza di
esse con 1 dati di bilancio.

17. In relazione alla problematica sorta a seguito del provvedimento adottato dal
Prefetto di Roma ai sensi dell’Art. 10, comma 2, DPR3/6/1998, n. 252, dal quale
sarebbero emersi elementi relativi a tentativi di infiltrazione mafiosa nei confronti
della Societa Italiana per Condotte d’Acqua SpA, appaltatrice dei lavort per la
realizzazione del Nuovo Centro Congressi e partner della societd veicolo per la
realizzazione del progetto “Cittd dell’Acqua e del Benessere” —~ Ex Velodromo
Olimpico — (framite societa ad essa riconducibili) la terza Sezione del Tar del Lazio
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in data 18 giugno 2008 con sentenza n. 6348-08 ha accolto il ricorso proposto dalla
societa’ Italiana Condotte d’Acqua SpA, annullando il provvedimento del Prefetto di
Roma di revoca della certificazione antimafia disposto in data 23 marzo 2008.

18. 1l Collegio Sindacale ha preso inoltre atto della problematica relativa ai locali ex
Picar soggetti a ristrutturazione per la realizzazione di un ristorante e centro
fisioterapico. In data 5 marzo 2009 gli stessi sono stati oggetto di sequestro probatorio
da parte dell’unita’ Operativa XII Gruppo Polizia Municipale di Roma. In data 6
marzo 2009 e’ stata presentata istanza di dissequestro del cantiere al PM, che si e’
riservato di decidere previo svolgimento di ulteriori indagini. I 13 marzo 2009 alla
societa’ e’ stata notificato il decreto di convalida di sequestro disposto dal PM il 3
marzo 2009. Si resta in attesa di conoscere la decisione del PM in merito all’istanza

di dissequestro.

19. Per quanto precede, il Collegio Sindacale non rileva motivi ostativi all’approvazione
del bilancio di esercizio al 31/12/2008, né ha obiezioni da formulare in merito alla
proposta di deliberazione presentata -dal Consiglio di Amministrazione per la
destinazione del risultato dell’esercizio.

Roma, 07 aprile 2009

IL COLLEGIO SINDACALE

Dott. Antonio Mastrapasqua (Presidente)

Dott. Nicandro Mancini

Dott. Alessio Ventura
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BILANCIO CONSUNTIVO
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PROSPETTO CONTABILE CONSOLIDATO AL 31/12/2008

(in migliaia di euro)

B) IMMOBILIZZAZIONI

I) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

1} Ceosti di impianto e avviamento 34
2) Costi di ricerca, sviluppo pubblicita’ 156
3) Diritti brevetto ind. e utilizz. op. ing. 91
4) Concessioni, lic., marchi e diritti sim. 1.0
7) Altre immobilizzazioni immateriali 187
I) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 478
Iy IMMOBILIZZAZIONI MATERIALT

1) Terreni e fabbricati 677273
2) Impianti e macchinario 8.336
4) Altri beni 1.128
5) Immobilizzazioni in corso ¢ acconti 38.551

1§} TOTALE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 725.289
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{1y IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

1) Partecipazioni in:

b) imprese collegate 11.481
d) altre imprese 265
1) TOTALE Partecipazioni in: 11.746
2) Crediti (immob. finanziarie) verso:

d) altri esigibili entro es. successivo 2.097
2) TOTALE Crediti (immob. finanziarie) verso: 2.097
[II) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 13.843
B) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 739.610
C) ATTIVO CIRCOLANTE

I) RIMANENZE

2) prodatti in corso lav. semilav. 40.792
I) TOTALE RIMANENZE 40.792
1) CREDITI (Att. circ.) YERSO:

1) Clienti
a) Crediri v/clienti entro es. successivo 22.338

22.338

a) TOTALE Crediti v/clienti entro es. successivo
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3) Imprese collegate

a) esigibili entro esercizio successivo 400
_3) TOTALE Imprese collegate 400
4bis) Tributari

a) esigibili entro esercizio successivo 4.178
4) TOTALE Tributari 4.178
5) Altri (circ.):

a) esigibili entro esercizio successivo 16.618
b) e;igibili oltre esercizio successivo 22.129
5) TOTALE Altri (circ.): 38.747
IT) TOTALE CREDITI (Att. cire.) 65.664
IV) DISPONIBILITA' LIQUIDE

1) Depositi bancari e postali 9.088
2) Assegni 31
3) Denaro e valori in cassa 13
IV) TOTALE DISPONIBILITA' LIQUIDE 9.132
C) TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 115.587
D) RATEI E RISCONTI

2) Altri ratei e risconti 81

81

D) TOTALE RATE] E RISCONTI

TOTALE STATO PATRIMONIALE - ATTIVO 855.278
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A) PATRIMONIO NETTO

I) Capitale 645248
IV) Riserva legale 3800
VII) Altre riserve 41.696
VIT) TOTALE Altre riserve 41.696
- VIID) Utili (perdite -) portati a nuovo -1
IX) Utile (perdita -) dell' esercizio 13537
A) TOTALE PATRIMONIO NETTO 694.289
B) FONDI PER RISCHI E ONERI
1) Fondi trattamento quiescenza obbl. sim. 154
2) Fondi per imposte 125
3) Altri acc.ti e fondi 4.944
B) TOTALE FGNDI PER RISCHI E ONERI 5.223
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO 1.458
D) DEBITI
4) Debiti verso banche:
a) esigibili entro es. succ. 54.529
54529

4) TOTALE Debiti verso banche:
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6) Acconti (da clienti)
a) esigibili entro )es. Suce. 240
6) TOTALE Acconti (da clienti) 240
7) Debiti verso fornitori
a) Debiti verso fornitori entro es. successivo 26.649
7) TOTALE Debiti verso fornitori 26.649
1\0) Debiti verso imprese collegate
a)- esigibili entro es. succ. 4.748
10) TOTALE Debiti verso imprese collegate 4.748
11) Debiti versg controllanti:
a) esigibili entro es. suce. 4.500
11) TOTALE Debiti verso controllanti: 4.500
12y Debiti tributari
a} esigibili entro es. succ. 2.744
12) TOTALE Debiti tributari 2.744
13) Debiti verso Istituti previdenziali:
a) esigibili entro es, succ. 508
13) TOTALE Debiti verso Istituti previdenziali: 508
14) Altri debiti:
a) esigibili entro es. succ. | 2.286

b) esigibili oltre es. succ. 247 -
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14) TOTALE Altri debiti: | o | | 2.533

D) TOTALE DEBITI ' 96.451

E) RATEI E RISCONTI

2) Altri ratei e risconti 57.866
E) TOTALE fRATEI E RISCONTI | | 57.866
TOTALE STATO PATRIMONIALE - PASSIVO i

1) GARANZIE PRESTATE

1) Fidejussioni - avalli - pegni:

. d) in favore di altri 113.433
| 1) TOTALE Fidejussioni - avalli: ' . . . 113.433
1) TOTALE GARANZIE PRESTATE - _ 113.433
2) ALTRIRISCHI - IMPEGNI - BENI DI TERZI C/O L'IMPR.

3) Beni di terzi presso l'impresa | 2
2) TOTALE ALTRI RISCHI - IMPEéN I - BENI DI TERZI C/O 2

E'IMPRESA '
113.435

TOTALE CONTI D' ORDINE
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A) VALORE DELLA PRODUZIONE

[) Ricavi vendite e prestazioni 37.603
2) Variazioni rimanenze di prodotti in corso di lav. 15.078
4) Incrementi immobilizz. per lavori interni 716
5) Altri ricavi e §mventi 2432
A) TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 55.829
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
6) materie prime suss. cons. merci 246
7) servizi 30.613
8) per godimento di beni di terzi 417
9) per il personale:
a) salari e stipendi 4.590
b) oneri sociali 1.253
¢) trattamento di fine rapporfo 58
¢) trattamento di quiescenza e simili 212
e} altri costi - 342
9) TOTALE per il personale: 6.455
10) ammortamenti e svalutazioni
aj ammort. immobilizz. immateriali 212 .
‘E_’) ammort. immobilizz. materiali . 6.420
919

dl) svalutaz. crediti (attivo circ.)
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10) TOTALE ammortamenti e svalutazioni 7.551
11) variaz.rirr;an.materie prime, sussidiarie e merci

12) accantonamento per rischi 61
13) altri accantonamenti 2.025 |
14) oner? diversi di gestione 2.286
B) TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE - 49.652
A-B) TOTALE DIFF. TRA VALORI E COSTI DI PRODUZIONE 6.177
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI

16) Altri proventi finanz. (non da partecipaz.)

d) altri 35
d) TOTALE proventi finanz. diversi dai precedenti 35
16) TOT.altri proventi finanz. (non da partecipaz.) 35
17) interessi (pass.) e oneri finanziari da:

) alri 2.623
17) TOTALE interessi (pass.) e oneri finanziari 2.623
15+16-17) TOTALE DIFF, PROVENTI E ONERI FINANZIARI . -2.588
D) RETTIFICHE VALORE ATT.FINANZIARIE

18) Rivalutazione di attivita' finanziarie

a) di partecipazioni 142
18) TOTALE Rivalutazione di attivita' finanziarie 142
19)‘ Svalutazione delle attivita' finanziarie

a) di partecipazioni 386
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19) TOTALE Svalutazione delle attivita' finanziarie 386
18—19) TOTALE RETT. DI VALORE ATTIVITA' F INANZIARIE -244
E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
20) Proventi straordinari (extra attivita' ord.)
a) altri proventi straordinari 3.123
20) TOTALE Proventi straordinari (extra attivita' ord.) 3123
21) Oneri straordinari (extra attivita' ord.)
a) altri oneri straord. (non rientr. n. 14) 2.366
21) TOTALE Oneri straordinari (extra attivita' ord.) 2.366
20-21) TOTALE DELLE PARTle STRAORDINARIE 757
A-B+C+D+E TOTALE RIS. PRIMA DELLE IMPOSTE ; 4.103
22) Imposte sul reddito dell' esercizio
a) imposte correnti 566
b) imposte differite

3537

26) UTILE DELL' ESERCIZIO
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Nota integrativa al bilancio consolidato al 31/12/2008
Criteri di formazione

Il presente bilancio consolidato del Gruppo Eur S.p.A. al 31 dicembre 2008 ¢ stato redatto in
conformita al D.Lgs. n. 127/91 e successive modifiche. E’ costituito dallo Stato Patrimoniale
Consolidato, dal Conto Economico Consolidato e dalla presente Nota Integrativa. :

I criteri utilizzati nella redazione del bilancio consolidato sono conformi al dettato degli articoli
2423 e seguenti del Codice Civile, interpretati ed integrati, ove necessario, dai principi contabili
predisposti dai Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti ed Esperti. Contabili, cosi come
modificati dall’Organismo Italiano di Contabilita (0.1.C.) e dai documenti emessi direttamente
dall’OIC, in particolare dalle disposizioni contenute nell’0OIC n. 17 in tema di bilanci consolidati.

Nella predisposizione del bilancio consolidato , si & tenuto conto della necessita di fornire
informazioni supplementa.ri anche se non specificatamente richieste da disposizioni di legge,
ritenute necessarie-a dare una rappresentazione veritiera e corretta nel contesto della chlarezza

Non vi sono state derocrhe alle disposizioni previste nel D.Lgs. 127/1991.

Per quanto attiene ai principali aspetti che hanno caratterizzato la natura dell’attivita del Gruppo ,
1 rapporti con societa controllanti, controllate e collegate, i fatti di rilievo occorsi dopo la data del
31 dicembre 2008, si rinvia a quanto illustrato nella Relazione sulla Gestione.

Come indicato nel bilancio chiuso al 31 dicembre 2007 la Eur S.p.A. in conformita all’art. 28 del
D. Lgs.n. 127/1991 nel precedente esercizio pur in presenza di una partecipazione di controllo non
ha redatto il bilancio consolidato in quanto il bilancio della Eur Congressi risultava imrilevante ai
fini di una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ¢ finanziaria e del
risultato economico di Eur S.p.A..Pertanto il bilancio consolidato chiuso al 31 dicembre 2008
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costituisce il primo bilancio consolidato e come previsto dal paragrafo 8.1 dell’OIC n. 17, non
presenta i dati comparativi del precedente esercizio.

Per lo stesso motivo non ¢& stato predisposto il rendiconto finanziario consolidato.

La situazione economica e patrimoniale consolidata al 31 dicembre 2008 & stata redatta in migliaia
di euro, senza cifre decimali, come prev1sto dall'art. 29 del D.Lgs. n. 127/98.

In base a quanto previsto dai suddetti principi contabili non sono state riportate nello schema di
stato patrimoniale e di conto economico quelle voci il cui importo risulta pari a zero (art. 4, par. 5,

IV Direttiva CEE n. 78/660).

Area e metodi di consolidamento

I1 bilancio consolidato della Eur S.p.A. al 31 dicembre 2008 include i bilanci della CapoGruppo
e quello dell’unica controllata Eur Congressi Srl alla medesima data. I bilanci al 31 dicembre
2008 delle Societd incluse nell'area di consolidamento sono assunti con il metodo integrale.
L'elenco di queste Societa viene dato in allegato (all. n .1).

Non esistono Societa controllate la cui attivita & eterogenea rispetto a quella delle rimanenti Societa
del Gruppo, e che dovrebbero essere quindi escluse e valutate con il metodo del patrimonio
netto. '

Non vi sono societa controllate escluse dal consolidamento.

Non vi sono casi di imprese consolidate con il metodo proporzionale.

Per le Societa collegate, sulle quali la Capogruppo esercita direttamente o indirettamente
un'influenza significativa e detiene una quota di capitale compresa tra il 20% e il 50%, la
valutazione delle partecipazioni & stata effettuata secondo il metodo del patrimonio netto, ove
l'adozione di tale metodo ha comportato un risultato differente dalla valutazione al costo.

Per il consolidamento sono stati utilizzati i bilanci approvati dai rispettivi Consigli di
amministrazione delle singole Societd consolidate al 31/12/08, riclassificati e rettificati per
uniformarli ai principi contabili e ai criteri di presentazione adottati dal Gruppo.

Criteri di consolidamento

Il valore contabile delle partecipazioni in Societd consolidate viene eliminato contro la
corrispondente voce di patrimonio netto. Le differenze risultanti dalla eliminazione sono attribuite
alle singole voci delle situazioni economiche e patrimoniali che le giustificano e, per il residuo, se
positivo, alld voce dell'attivo immobilizzato denominata "Differenza da consolidamento” o detratte
dalle riserve di consolidamento del passivo. Se negativa, la differenza residua viene iscritta nella
voce del patrimonio netto "Riserva di consolidamento” o in apposito "Fondo di consolidamento per
rischi e oneri futuri", in osservanza del criterio dell'art. 33, comma 3, del D.Lgs. 127/91.

La "Differenza da consolidamento" ¢ il "Fondo rischi e oneri” cosi determinati sono imputati al
conto economico in relazione all'andamento economico delle partecipate o ammortizzati applicando
il criterio indicato al successivo punto "Criteri di valutazione" . ’

Le quote di patrimonio netto di competenza di azionisti terzi sono iscritte nell'apposita voce dello
stato patrimdniale e nel conto economico viene evidenziata separatamente la quota di risultato di

competenza di terzi.
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I rapporti patrimoniali ed economici tra le Societd incluse nell'area di consolidamento sono
totalmente eliminati. Gli utili e le perdite emergenti da operazioni tra Societa consolidate, che non
siano realizzati con operazioni con terzi, vengono eliminati. In sede di preconsolidamento sono state
eliminate le poste di esclusiva rilevanza fiscale e sono state accantonate le relative imposte differite.
Non vi sono Societa controllate e collegate estere per le quali emergano differenze di conversione.

Principi contabili e criteri di valutazione

I criteri utilizzati nella formazione della situazione economica e patrimoniale consolidata al 31
dicembre 2008 sono i medesimi utilizzati nel bilancio d'esercizio dell'impresa controllante che
redige la situazione consolidata. La valutazione delle singole voci & stata fatta ispirandosi a criteri
generali di prudenza, competenza e prospettiva della continuazione dell'attivita del Gruppo.

In particolare, per quanto riguarda la capacita finanziaria del gruppo di far fronte ai propri impegni
nel breve periodo, si rinvia a quanto descritto nella Relazione sulla Gestione.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato
rilevato contabilmente ed attribuito al periodo al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non
a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

Non vi sono state deroghe in merito a quanto previsto dalla normativa vigente in tema di criteri di
valutazione.

Nel seguito, si illustrano i principali criteri di valutazione utilizzati per la redazione della situazione
economica e patrimoniale consolidata al 31 dicembre 2008.

Immobilizzazioni

Immateriali
Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, inclusivo degli oneri accessor, € ammortizzate

sistematicamente per il periodo della loro prevista utilita futura. Le immobilizzazioni in argomento
sono state ammortizzate nella misura del 20%, aliquota ritenuta rappresentativa del periodo di utilita
futura degli investimenti. Ove necessario, per I’iscrizione di tali voci € stato richiesto ed ottenuto il
consenso del Collegio Sindacale. '

Qualora si riscontri una riduzione durevole delle condizioni di utilizzo futuro delle
immobilizzazioni immateriali, questa & riflessa nella situazione economica e patrimoniale attraverso
una svalutazione che viene eliminata nel caso in cui vengano meno le cause che hanno determinato

la svalutazione stessa.

Materiali
Sono iscritte al costo di acquisto o al valore determinato in sede di trasformazione in base ad

apposita perizia tecnica e sono rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.
Nel valore di iscrizione si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo
dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di

ammontare rilevante. :
Il costo viene ridotto per le perdite durevoli di valore mediante iscrizione di un apposito fondo a
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riduzione dell’attivo; nel caso vengano meno i motivi di tali rettifiche, negli esercizi successivi
viene ripristinato il valore originario delle immobilizzazioni medesime.

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono calcolate attesi l'utilizzo, la
destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua
possibilitd di utilizzazione, criterio che si & ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote,
ridotte alla meta per gli acquisti effettuati nell’esercizio in quanto detta misura & ritenuta congrua in
relazione al deperimento dei beni stessi, tenendo conto del periodo medio di utilizzo:

- impianti: 5%--7,5%--10%--12%--15%--18%--19%--20%--25%-~-30%
- stigli: 10% '

- mobili: 12%

- macchine elettroniche: 20%

- rete idrica: 5%.

I terreni e le aree edificabili non sono ammortizzati. _
Per quanto conceme i fabbricati di interesse storico, gli stessi non vengo assoggettati ad
ammortamento sistematico a‘motivo dell’intrinseco valore degli stessi che porta a ritenere il loro
valore residuale inalterato nel tempo. I restanti beni immobili, di proprieta della Capogruppo, non di
interesse storico, sono ammortizzati sistematicamente ad aliquote crescenti, sulla base della durata
della Eur S.p.A., fissata, alla data della trasformazione, in 51 anni.

Dette aliquote crescenti, individuate a seguito di una specifica perizia, abbracciano qumd1

percentuali comprese tra I’1,69% ed il 2,97%.

Le spese di manutenzione incrementative del valore di tutti i beni immobili, storici e non, sono
capitalizzate.

Le spese di manutenzione ordinaria annuali sono addebitate integralmente al conto economico,
mentre quelle di manutenzione ordinaria svolte periodicamente nel corso di piu esercizi vengono
accantonate in un apposito fondo per spese di manutenzioni cicliche iscritto nelle passivita. Gli
stanziamenti annuali hanno lo scopo di suddividere per competenza il costo di manutenzione che,
ancorché effettuato dopo un certo numero di anni, si riferisce all’usura del bene che si verifica senza
soluzione di continuita. Detti oneri non apportano migliorie o modifiche che possano incrementare
il valore /0 la produttivita dei beni sui quali vengono sostenuti.

In data 11 aprile 2008 la Capogruppo ha conferito nella Controllata il ramo aziendale comprendente
’area edificabile denominata “M4” sulla quale sono in corso di realizzazione il Nuovo Centro
Congressi € la connessa struttura alberghiera. In merito si rinvia a quanto riportato nella Relazione

sulla Gestione.

Al fine di reperire la copertura finanziaria delle spese ed oneri da sostenere per la realizzazione del
Nuovo Centro Congressi e della struttura alberghiera, la Controllata ha stipulato un contratto di
finanziamento con un pool di banche per un importo massimo di euro 396.500 migliaia. I costi e le
spese sostenuti per la concessione del suddetto finanziamento sono stati parzialmente capitalizzati
tra le immobilizzazioni in corso - Nuovo Centro Congressi - sulla base del rapporto tra il valore
attribuito alla suddetta porzione di area ed il valore complessivo della medesima. Per la
suddivisione del valore dell’area tra le due porzioni (la prima, destinata a pertinenza del Nuovo
Centro Congressi, la seconda dell’albergo) ¢ stata effettuata apposita perizia tecmca da parte di un

terzo esterno indipendente.
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Non sono state effettuate rivalutazioni discrezionali, volontarie o di legge e le valutazioni effettnate
trovano il loro limite massimo nel valore d'uso dell'immobilizzazione stessa. :

Finanziarie »
Le partecipazioni in societd collegate nelle quali la Capogruppo detiene una percentuale di
partecipazione compresa tra il 20% ed il 50% sono valutate con il metodo del “patrimonio netto”.
Come evidenziato in premessa ’esercizio 2008 costituisce il primo esercizio di consolidamento,
pertanto le partecipazioni in societa collegate sono state valutate tenendo conto anche dei risultati’
maturati in precedenti esercizi e rilevati nel patrimonio netto delle societa. |

Le altre partecipazioni costituenti immobilizzazioni finanziarie, rappresentate da azioni o quote di
societd non quotate, sono valutate con il metodo del costo, determinato sulla base del prezzo di

acquisto o di sottoscrizione.

Il costo suddetto viene ridotto per le perdite durevoli di valore nel caso in cui la partecipata abbia
sostenuto perdite di periodo e non siano prevedibili nell’immediato futuro utili di entita tali da
assorbire le perdite sostenute. La parte delle svalutazioni eventualmente eccedente il valore di carico
delle partecipazioni ¢ iscritta nei fondi per rischi e oneri del passivo; nel caso vengano meno i
motivi di tali rettifiche, negli esercizi successivi viene ripristinato il valore originario delle

partecipazioni.

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e
strategico da parte della societa.

I crediti finanziari immobilizzati sono iscritti al presumibile valore di realizzo.

Rimanenze

Le rimanenze sono costituite dell’area destinata ad Albergo di proprieta della controllata Eur

Congressi e dai costi sostenuti per la realizzazione dell’immobile. : _
II terreno & iscritto al costo. Ai fini dello scorporo del valore dell’area albergo dall’area relativa al
NCC conferita in corso d’anno dalla controllante Eur Spa alla controllata Eur Congres51 ¢ stata

utilizzata una apposita perizia.
I lavori in corso sull’area dell’albergo sono iscritti tra le imanenze al costo d’acqulsto comprenswo

degli oneri finanziari.
Le rimanenze sono valutate al minore tra il costo di acquisto ed il valore netto di presumibile

realizzo.

Crediti

Sono iscritti al valore nominale ed esposti al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del
valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo ¢ ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti, determinato atiraverso una valutazione del rischio specifico e generico di
esigibilita tenendo in considerazione le condizioni economiche generali e di settore.
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Debiti

Sono rilevati a] loro valore nominale rappresentativo del valore di estinzione.

Ratel e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Rappresentano quote di costi e proventi, comuni a due o pil esercizi, ripartiti appunto secondo il
principio di competenza economica e temporale.

Disponibilita liquide
Le disponibilita costituite da giacenze di cassa sono iscritte al valore nominale.

Le disponibilita costituite da giacenze sui c/c bancari e postali sono valutate al valore di presumibile
realizzo coincidente con 1l valore nominale.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire passivita di natura determinata, esistenza certa o probabile e delle quali
tuttavia alla chiusura del periodo non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

TFR

Rappresenta Defiettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di
lavoro vigenti fino alla data delle modifiche intervenute in materia di previdenza complementare

(D. Lgs 252/05 e successive modificazioni).

Il fondo accoglie conseguentemente solo il debito maturato a favore della generalita dei dipendenti
fino alla data del 31 dicembre 2006 e, solo per alcune categorie di dipendenti; fino al 30 giugno
2007, al netto degli acconti gia erogati e considerata la relativa rivalutazione.

Contributi in conto capitale

Per contributi in conto capitale si intendono le somme erogate e/o riconosciute dallo Stato e da altri
enti pubblici alla societd per 1’acquisizione o la realizzazione di beni strumentali. I contributi in
" questione sono iscritti quando & certo il titolo al loro incasso e sono rilevati inizialmente tra le
passivita dello stato patrimoniale nella voce “risconti passivi”. Successivamente sono accreditati a
conto economico nella voce altri ricavi e proventi gradatamente sulla base della vita utile dei cespiti

ai quali si riferiscono.
Contributi in conto esercizio

Per contributi in conto esercizib si intendono le somme erogate dallo Stato o da altri enti pubblici
alle societa a titolo di integrazione dei ricavi della gestione o di riduzione dei relativi costi ed oneri.
Tali contributi sono iscritti quando & ragionevolmente certo il titolo al loro incasso.
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Impegni, garanzie e rischi

Gli impegni e le garanzie sono indicati nei conti d'ordine al loro valore contrattuale.
Non esistono altri impegni non risultanti dalla Situazione Patrimoniale.

Imposte sul reddito

Le imposte correnti sono calcolate sulla base degli oneri d’imposta da assolvere, in applicazione
della vigente normativa fiscale e sono esposte nella voce “debiti tributari”, al netto degli acconti
versati e delle ritenute subite. Qualora gli acconti versati e le ritenute subite risultino superiori ai
debiti tributari, questi ultimi vengono iscritti ad incremento della voce “crediti tributari”.

I futuri benedici d’imposta, derivanti da perdite fiscali riportabili a nuovo o da componenti di
reddito a deducibilita differita, sono rilevati nella voce patrimoniale “Imposte anticipate” solo se il
loro realizzo futuro & ragionevolmente certo e hanno come contropartita la voce “imposte differite
di conto economico.

Le imposte differite derivanti da componenti di reddito a tassazione differita, non vengono iscritte
qualora esistano scarse possibilita che il relativo debito insorga ed hanno come contropartita il
fondo imposte differite incluso nella voce “Fondo rischi ed oneri”.

Entrambe le societa hanno aderito nel passato esercizio al regime del consolidato fiscale nazionale
di cui all’art. 117.del T.U.LR..: a tal fine i rapporti tra la controllante ed Eur Congressi sono regolati
da apposito contratto che prevede:

- a fronte del reddito imponibile conseguito e trasferito alla Controllante la societa Controllata si
obbliga a trasferire alla Controllante “conguagli per imposte” al netto dei crediti trasferiti entro il
termine di legge previsto per il pagamento del saldo e degli acconti relativi al reddito trasferito. Al
fine di individuare la misura ed i termini di versamento non rileva ’eventuale compensazione
effettuata dalla societa controllante nell’ambito della tassazione di Gruppo.

- a fronte del trasferimento di una perdita fiscale, la societd Controllante deve corrispondere alla
Controllata un indennizzo pari al risparmio di imposta effettivamente conseguito dalle societd
partecipanti alla tassazione di gruppo attraverso ’utilizzo della perdita stessa. Qualora la perdita di
pertinenza della controllata non sia utilizzata a livello di gruppo entro il periodo di imposta in cui la
societd Controllata avrebbe potuto utilizzarla in via autonoma, la societd- controllante accredita
comunque alla controllata I’indennizzo pari all’eventuale risparmio di imposta che sarebbe derivato
a quast’ultima in assenza della tassazione di Gruppo.

Pertanto, con riferimento all’esercizio 2008, il debito IRES della Controllata non risulta iscritto in
quanto il corrispondente imponibile & assorbito dalle perdite fiscali prodotte sistematicamente dalla
Controllante. Dette perdite, ai fini Ires, sono conseguenti al particolare regime di determinazione del
reddito previsto per gli immobili storici di proprieta della Capogruppo dall’art. 11, comma 2, della
L. 30 dicembre 1991 n. 413.

L’irap viene assolta da ciascuna societd aderente al suddetto regime del consolidato.

Riconoscimento ricavi e costi

I ricavi ed i costi sono imputati a conto economico sulla base del principio della competenza

temporale.
I ricavi derivanti da prestazioni di servizi sono riconosciuti al momento dell’erogazmne dello

stesso; quelli di natura finanziaria vengono riconosciuti in base alla competenza temporale
determinata secondo 1l principio del pro-rata temporls :
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I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento della proprieta, che
normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.

I ricavi derivanti da cessioni immobiliari sottoposti a condizione risolutiva sono iscritti solo quando
la probabilita di avveramento della condizione & altamente trascurabile.

Dati sull'occupazione

L'organico medio aziendale del Gruppo, ripartito per categoria & il seguente:

Organico ~ 31/12/2008
Dirigenti 11
Quadri 9
Implegatl 85

TOTALI . : 85

[l contratto nazionale di lavoro applicato alla societa Capogruppo - rinnovato il 21 marzo 2005 - &
quello di Federculture ( aziende dei servizi pubblici, della cultura, del turismo, dello sport e del
tempo libero) integrato con I’accordo aziendale rinnovato 11 15/04/2008.

[l contratto nazionale di lavoro applicato alla societa Controllata & quello del commercio.

Attivita
B) Immobilizzazioni
L I'mmobilizzazioni immateriali

Di seguito si evidenzia la composizione delle immobilizzazioni immateriali al 31 dicembre 2008

Costi di Costi Diritti Concess. | Avviamento Altre Totale |
impianto ricerca brevetto licenze e | Telehouse |immobilizz.
ed sviluppo e | ind. e util. marchi immateriali
ampliam. | pubblicita opere
ingegno
- Costo 221 1.835 442 27 50 258 2.833
- F.do ammortamento -187 -1.679 -351 -17 -50 -71 -2.353
Consistenza al 31.12.08 34 156 9 10 0 187 478

I costi di impianto e di ampliamento, pari ad euro 34 rnlla sono relativi alle spese sostenute dalla
Controllata per ’atto di conferimento sopra citato.

I costi di ricerca, sviluppo e pubblicita , pari ad euro 156 mila, sono relative alle spese di pubblicita
sostenute per lo sviluppo del sito intemet della Capogruppo (contenente informazioni di natura sia
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istituzionale che commerciale) e dalle spese sostenute per la realizzazione di una web-tv con canali
tematici.

I diritti di brevetto, pari ad euro 91 mila, sono relativi ai costi sostenuti per [’acquisizione di
programmi software in parte utilizzati per la gestione integrata dei cicli aziendali..

Le altre immobilizzazioni immateriali sono in parte relative a spese peritali ¢ ad altri oneri sostenuti
dalla Capogruppo per il cambio di destinazione d’uso di alcune superfici del Palazzo Tradizioni
Popolari che la societd ha dovuto sostenere per il riconoscimento del valore locativo di alcuni
immobili ed in parte relative a spese sostenute dalla Controllata per migliorie su beni condotti in
locazione da terzi. Le spese sono state sostenute al fine di rendere i locali idonei allo svolgimento

dell’ attivita in essi esercitata.
IL. Immobilizzazioni materiali

Di seguito si evidenzia il dettaglio della composizione della voce al 31 dicembre 2008:

Terreni e Impiantie Altri beni Immobilizz. In Totale
fabbricati macchinari corso ¢ acconti
- (Valore capitale) 695.343 22.711 3.809 38.551 760.414
- (Rivalutazioni) 0 0 0 0 0
- F.do amm. ec.-tecnico (18.070) (14.375) (2.680) 0 (35.125)
- F.do amm. Anticipato 0 0 0 0 ’ 0
Consistenza al 31.12.08 677.273 8.336 1.129 38.551 725.7&9_1

La voce “Terreni e fabbricati”, include il valore di tutti gli immobili di proprieta del Gruppo
caratterizzanti la struttura del quartiere dell’Eur gi di proprieta dell’ex Ente Eur (oggi Eur S.p.A.);
a tale riguardo si rammenta che in data 11 aprile 2008 la Capogruppo ha conferito nella Controllata
il ramo d’azienda comprendente il terreno denominato “M4” sul quale & in corso di realizzazione il
Nuovo Centro Congressi. L’iscrizione del terreno nel bilancio della Controllata & stata effettuata
allo stesso valore di carico al quale era iscritto nel bilancio della conferente.,

Si precisa che nel corso dell’esercizio il valore dell’area edificabile “M4” sulla quale sara realizzato
’albergo destinato alla successiva vendita, & stato riclassificato nell’attivo circolante sulla base di
un’apposita perizia tecnica.

La voce “terreni e fabbricati”, include inoltre tutti gli oneri sostenuti per le manutenzioni di natura
straordinaria aventi carattere incrementativi del valore dei cespiti.

In data 20 maggio 2008 ¢ stata altresi sottoscritta la variante alla Convenzione urbanistica del 2003,
per effetto della quale la societa — come previsto nell’ambito del complesso programma urbanistico’
denominato “Castellaccio” ampiamente descritto nei passati bilanci di Eur S.p.a. - ha acquisito
gratuitamente dal Comune di Roma ['area sulla quale sard edificato il nuovo centro sportivo ex
“Ymca”, gia esistente su un’area di proprietd di Eur ed inclusa nel programma urbanistico

Castellaccio.
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Si rammenta che, in base all’accordo bonario raggiunto a febbraio del 2006 con i conduttori del
circolo sportivo denominato “Ymca”, Eur si & impegnata a realizzare un complesso sportivo che
sard ceduto ai conduttori medesimi ad un prezzo pari ai costi di realizzazione del complesso stesso.
La cessione avverra unitamente al suddetto terreno ed ai diritti edificatori rimasti nella disponibilita
di Eur, gia svalutati in occasione della definizione dell’accordo citato.

Si & pertanto rifenuto corretto non rilevare alcun incremento patrimoniale a segulto della suddetta

acquisizione gratuita.

Si rammenta che in data 22 dicembre 2006 la Eur S.p.A. ha stipulato un contratto di compravendita
di un terreno sito in Via di Vigna Murata angolo Via Colle della Strega; tale atto di cessione era
stato sottoposto alla condizione risolutiva della stipula della Convenzione tra la parte acquirente ed
" il Comune di Roma entro 24 mesi dalla data dell’atto stesso. Il 4 febbraio del corrente anno ¢ stato
stipulato I’atto di proroga di tale contratto di compravendita, che ha spostato la scadenza per il
verificarsi. di tale condizione al 30 novembre 2009. La possibilita che non si giungesse alla stipula
della Convenzione di cui sopra era stata ed & tuttora ritenuta di entita remota. L atto si era pertanto
perfezionato producendo i suoi effetti giuridici ed economici fin dal momento della stipula.

Le immobilizzazioni in corso ¢ acconti includono per € 38.074 migliaia i lavori in corso relativi alla

realizzazione del Nuovo Centro Congressi e ai parcheggi pertinenziall.
La voce in oggetto include oneri finanziari capitalizzati per complessivi € 320 mlghala relativi al
finanziamento per la realizzazione del Nuovo Centro Congressi.

1. Finanziarie

D'ette immobilizzazioni, pari ad euro 13.843 migliaia, sono costituite come segue:

1. partecipazioni, euro 11.746 mila;
2. crediti, euro 2.097 migliaia.

Partecipazioni
Descrizione -~ © . 31/12/2008 :
Imprese collegate 11.481

Altre 265
C N Totali © 11746

Le partecipazioni sono dettaghate come segue:

- quanto ad euro 10.739 migliaia, dalla quota di partecipazione pari al 49% nella societa
costituita il 6 dicembre 2007 Aquadrome S.r.1;
- quanto ad euro 742 migliaia, dalla quota di partempazmne part al 33% nella societa Marco

Polo S.p.a;;
guanto ad euro 250 mila, dalla quota di pertinenza del Fondo di dotazione della “Fondazione

Palazzo della Civilta [taliana™;
quanto ad euro 15 mila, dalla quota di partecipazione al Consorzio Roma Wireless.
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Si riporta nella tabella seguente i dati relativi alle partecipazioni in societa collegate:

.+ Denominazioné . . Sede Sociale . Cosfo . ~ Capitale ‘Pafrimonio Utilel . %
L .0 7w T dlacquisizione - .sociale ..~ netto Perdita- ~ : -
Marco Polo S.p.a. Roma 600 894 1.940 309 33
Aquadrome S.r.l. Roma 22.540 500 45978 - -764 49
Fond. Pal.Civ.ltaliana Roma 250 500 575 10 50

La valutazione al patrimonio netto delle societa collegate ha comportato:

per le partecipazioni detenute nella societd Aquadrome, una svalutazione di € 386 migliaia
nonché Veliminazione della quota di plusvalenza non realizzata verso terzi riferibile
all’operazione Aquadrome sr.l. pari ad euro 11.416 migliaia gia rilevata nel bilancio
d’esercizio di EUR S.p.A. al 31 dicembre 2007.

L’utile del 2007, rilevato in capo alla EUR S.p.A. e derivante dall’iscrizione di tale
plusvalenza ¢ infatti considerato non distribuibile limitatamente alla misura del 49% della
plusvalenza medesima non realizzata verso terzi.;

per le partecipazioni detenute in Marco Polo Spa, una rivalutazione del valore della
partecipazione pari ad euro 142 mila per effetto dei risultati positivi conseguiti fino alla data

del 31 dicembre 2008.

Crediti

Descrizione 31/12/2008-. .
Crediti 2.097

La voce “crediti” & costituita prevalentemente dal credito vantato dalla Capogruppo nei confronti
dell’Ina (euro 1.961 migliaia), pari alle somme versate relativamente alla polizza TFR stipulata in

favore dei dipendenti.
L’importo residuo ¢ costituito da depositi cauzionali ¢ altri crediti.

C) Aitivo circolante

L Rimanenze

Saldo at 31/12/2008
40.792

L’importo di euro 40.792 migliaia si riferisce:

per euro 25.714 migliaia, al valore, ottenuto in sede di conferimento, e relativo alla
porzione dell’area edificabile M4 su cui sorgera la struttura alberghiera destinata
alla cessione. La valorizzazione & stata effettuata in base alla perizia cosi come
indicato nella voce immobilizzazioni materiali a cui si rinvia;

per curo 15.078 migliaia, a turti gli altri costi sostenuti per la realizzazione della
suddetta siruitura alberghiera fino alla data di chiusura dell’esercizio.
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II. Creditt

~ Descrizione "31/12i2008
Crediti 65.664

[1 saldo dei crediti & cosi suddiviso secondo le scadenze:

Descrizione Entro Oltre Oltre Totale
12 mesi 12 mesi 5 anni 30/06/2008

Verso clienti (netti) 22.338 22.338
Verso imprese 400 400
collegate

Crediti tributari 4178 4.178
Crediti verso altri 16.618 22.129 138.747
B © Totali 43.534 22129 65664

[ crediti verso clienti, tutti nazionali, attengono all’attivita istituzionale delle Societa.

[ crediti al 31/12/2008 sono cosi costituiti:

3112/2008

Crediti documentati da fatture 23.811
Crediti per fatture da emettere 1.558
Rettifica crediti per n/c da emettere -3
Fondo svalutazione crediti -3.028
Crediti verso imprese collegate 400
Crediti tributari ‘ 4178
Versa alfri 38.747

Totali 65.664

I crediti per fatture emesse e da emettere si riferiscono principalmente alle locazioni di immobili.

St evidenzia che la controllante nel mese di dicernbre 2008 ha effettuato un’operazione di factoring
per effetto della quale sono stati ceduti crediti pro-solvendo all’Unicredit Factoring per un importo
complessivo di- € 12.952 migliaia. 1 corrispondenti crediti sono rimasti iscritti nei crediti
commerciali . Il relativo debito nei confronti dell’istituto di credito, pari a € 11.781 migliaia, ¢ stato

rilevato nei debiti verso banche.

Il fondo svalutazione crediti & stato determinato sulla base di una specifica analisi delle singole
posizioni creditorie della Capogruppo che ha richiesto un accantonamento al 31 dicembre 2008 per

complessivi € 919 migliaia,

Il credito verso imprese collegate si riferisce a canoni di locazione e servizi addebitati per la gran
parte alla Marco Polo Spa.

[ crediti tributari, sono composti come segue:

31/12/2008
Erario per riten.subite 11
Erario per irap 403
Erario c iva 3.764

Totali 4.178
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[l credito per irap € rappresentato dagli acconti versati in passéti esercizi dalla Capogruppo al netto
del carico fiscale di competenza.

Per quanto concerne 'iva, si rammenta che le societa hanno aderito alla liquidazione di gruppo ex
art. 73/633 e pertanto il debito/credito viene determinato unicamente in capo alla Capogruppo sulla
base della sommatoria delle liquidazioni periodiche di entrambi i soggetti. L’opzione, di durata
annuale, non ¢ stata rinnovata per 1’esercizio 2009. :

I crediti verso altri sono cosi suddivisi:

31/12/2008

Inail per acconti ) 35
Anticipi a fomitori - 248
Invim 1991 682
Invim 1991 interessi 511
invim 1983 interessi 587
Altri 36.683

Totali 38.747

Si forniscono di seguito alcuni brevi dettagli dei crediti sopra indicati:
[ crediti entro i 12 mesi, pari ed euro 16.618 migliaia, sono cosi costituiti:

e euro 35 mila, acconti pagati all’Inail;

e  euro 248 mila, acconti a fornitori;

e euro 682 mila (sorte) ed euro 511 mila (interessi), relativi al credito residuo per I’Invim
straordinaria 1991 versata dalla Capogruppo che, a seguito del contenzioso attivamente
coltivato, ¢ stata dichiarata non dovuta, cor conseguente diritto al rimborso di sorte ed
interessi. L Ufficio ha infatti riconosciuto le ragioni della Societd in sede contenziosa ed ha
g1a provveduto a rimborsare parzialmente sia la sorte che gli interessi;

e euro 587 mila (interessi) relativi all’Invim 1983 versata dalla Capogruppo che, a seguito del
contenzioso attivamente coltivato, & stata dichiarata non dovuta, con conseguente diritto al
rimborso di sorte ed interessi. La sorte & stata interamente rimborsata mentre 1’importo del
credito & quello relativo agli interessi maturati; '

e curo 14.345 migliaia, rappresentati dal credito residuo della Capogruppo relativo alla cessione
del terreno sito in Roma, Via di Vigna Murata angolo Via Colle della Strega, avvenuta alla
fine del 2006 e commentata nella voce Immobilizzazioni Materiali a cui si rinvia. In relazione
a tale vendita si segnala che, ad oggi, sono ancora pendenti le condizioni risolutive al
verificarsi delle quali verra effettuato il pagamento, ma che Viter attuativo procede
regolarmente, e che non si sono verificati eventi 1done1 a pregiudicarne I’avveramento;

e curo 210 mila per altri crediti.
[ crediti oltre i 12 mesi, pari ed euro 22.129 migliaia, sono cosi costituiti:

e pereuro 118 mila dal credito della Capogruppo verso E-Via, in corso di estinzione; -

e curo 897 migliaia relativi al credito della Capogruppo per servizi correlati alla cessione
dell’impianto sportivo in corso di realizzazione a fronte dell’accordo stipulato con il circolo.
sportivo Ymca;

s euro 21.114 migliaia relativi al credito di EUR S. pA per la cessione del 51% delle
partecipazioni nella societh Aquadrome. Si segnala che i termini di pagamento decorrono
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dalla data della sottoscrizione della Convenzione attuativa dell’accordo di programma con il
Comune di Roma e che detto evento non si & ancora verificato alla data attuale; '

IV. Dispanibilita liguide

Descrizione 31/12/2008
Ldisponibiita 9.132

[ saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
del periodo nonché gli interessi maturati alla data del 31/12/2008.

Le disponibilita liquide proprie della Controllata ammontano ad euro 8 mila.

D) Ratei e risconti
_Descrizione .~ 31/12/2008

Ratei e riscont attivi 81

Non sussistono, al 31/12/2008, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
Si sostanziano in costi sostenuti per servizi non di competenza dell’ esercizio.

Passivita

.\) Patrimonio netto consolidato

- Saldo al 31/12/2008

694.280

. Descrizione 31/12/2008
Capitale 6545.248
Riserva legale 3.800
Altre riserve 1.330
Riserva straordinaria 40.366
Utili portati a nuovo -1
Utile (perdita) dell'esercizio 3.537
: o Totali. 694.280

Il capitale sociale & cosi composto:
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Azioni Numcro ‘alore nominale
Ordinaiie fzur Spa € 452.430 104 2ure
Totali 6.452.480

Vi ricordiamo, in riferimento all’art. 10 della legge n. 72 del 9 marzo 1983, che per 1 beni in
patrimonio nom sono state eseguite rivalutazioni monetarie. :

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo P’origine, la possibilita di utilizzazione, la
distribuibilitd e ’avvenuta utilizzazione net tre esercizi precedenti:

Natura / Descrizione Importo Possibilita Quota Utilizzazioni eif. Utilizzaziani eff.
utilizzo () disponibile  nei 3 es. prec. per nei 3 es. prec.per
copert.perdite altre ragioni
Capitale 645.248 B
Riserva legale 3.800 B
Altre riserve 1330 A/B.C
Riserva straordinaria 40366 A,B,C

(") A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai SOCi

Si precisa che nel patrimonio netto esistono solo riserve formate con somme che in caso di
distribuzione non concorrono a formare il reddito imponibile delle societa. Infatti, con riferimento
specifico alle altre riserve per complessivi Euro 1.330 migliaia (“riserva di trasformazione™ per
Euro 917 mila e “riserva Laurentina” per Euro 413 mila), si ribadisce quanto gia espresso nei
precedenti bilanci della Capogruppo e cioé che esse derivano dall’aggiustamento di alcune poste
periziate al 31 dicembre 1999 dall’apposita Commissione di esperti sino al 14 marzo 2001. Trattasi
pertanto di riserve costituenti parte integrante del patrimonio di “trasformazione” che, per il
principio della neutralita fiscale dell’operazione stessa, non possono essere considerate in ogni caso

tassabili.
B) Fondi per rischi ¢ oneri

Descrizione 31/12/2008
Fondi rischi 5.223

Si evidenzia di seguito il dettaglio dei fondi, tutti relativi ala Capogruppo, ed una breve analisi:

" Descrizicne 31/12/2008 .
Fondo T.F M. 154
Fondo imposte 125
F.do manutenz.programmate 1.055
F.do rischi altri oneri futuri 3.004
F.do rischi contenzioso 405
F.do rischi contenz.dipend. 480
ST 7 Totali, - 5.223

1l Fondo TFM include i costi relativi al Trattamento di Fine mandato degli amiministratori con
deleghe.
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[l fondo imposte include gli oneri stanziati a fronte di contenziosi riguardanti la fiscalita locale
(ICD.

I Fondo manutenzioni programmate accoglie i costi di manutenzione ordinaria aventi carattere
ricorrente e sostenuti con cadenza ciclica sui beni di proprietd, si rinvia al riguardo alla specifica

voce di conto economico.

I Fondo altri oneri futuri & stato stanziato a fronte degli oneri complessivi correlati all’operazione
di conferimento del compendio “Ex Velodromo” alla societd Aquadrome Srl e conseguenti
all’ Accordo di programnma sottoscritto con il Comune di Roma il 25 giugno 2007. In base a tale
Accordo di Programma la Societa si & impegnata a cedere gratuitamente al Comune di Roma alcune
aree di proprieta honché a erogare un contributo per la realizzazione della Casa del Ciclismo. Detti
impegni sono strumentali alla realizzazione del programma di interventi per il recupero e la
trasformazione del Velodromo che verra realizzato attraverso la Aquadrome Srl. Si precisa che tale
fondo ha subito nel corso dell’esercizio un rilascio per complessivi €1.499 migliaia in seguito agli
accordi sottoscritti tra Eur e Aquadrome con i quali quest’ultima ha assunto 1’obbligo di sostenere
direttamente tutti gli oneri relativi all’operazione del Velodromo originariamente in capo ad Eur.
Tale rilascio ha generato una sopravvenienza attiva per 1.499 migliaia per la quale si rinvia al
paragrafo relativo alle partite straordinarie.

1 fondi per contenziosi sono stati stanziati a copertura di passivitd potenziali relative sia a questioni
attinenti la gestione dell’ex Ente, sia a fronte dei rischi inerenti le vertenze in corso con il personale.

C) Trattamento di line rapporto di lavoro subordinato

Saldo al 31/12/2008
1.458

Area di consolidamento 1.585
incremento per accantonamento dell'esercizio 3
Acconti pagati -119
Decremento per utilizzo dell'esercizio =11

: ) “1.458

Totaie'31/12/2008 .

[1 TFR accantonato rappresenta l'effettivo debito delle societa al 31/12/2008 verso i dipendenti in
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

Per effetto delle nuove norme che disciplinano 1’accantonamento al fondo TFR a seguito
dell’entrata in vigore del D.Lgs. n. 252/2005 e successive - modificazioni, una parte
dell’accantonamento viene versata direttamente nelle casse dell’Inps e/o altri Fondi e pertanto il
debito residuo & rappresentato nella corrispondente voce di bilancio.

Si speciﬁca che a seguito della Riforma della previdenza complementare, la gran parte dei
lavoratori in forza alla Capogruppo (e solo uno della Controllante) ha scelto, con percentuali
differenti, di destinare agli appositi Fondi il TFR che & maturato dall’1/7/2007, mentre gli altri
hanno deciso per il suo mantenimento in azienda, con conseguente obbligo per la Capogruppo

medesima di versare dette ultime somme nel Fondo gestito dall’Inps.
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La quota di accantonamento destinata ai fondi di previdenza & iscritta in parte tra 1 debiti verso gli
istituti di previdenza e, in parte ulteriore, tra i debiti verso altri allocati in voce D del passivo nel

prospetto.”

D) Debiti

. Descriziore” © - 31/12/2008 - :
Debiti 96.451

4

I debiti sono valutati al loro valore nominale € la scadenza degli stessi & cosi suddivisa:

Descrizione Entro Oltre Oltre Totale

12 mesi 12 mesi 5 anni 30’06’2003

Debiti verso banche 54,529 54.529
Acconti 240 240
Debiti verso fornitori 26.649 26.649
Debiti vs imprese collegate 4748 4.748
Debiti vs controllante 4.500 4.500
Debiti tributari 2.744 » 2.744
Debiti verso istituti di previdenza 508 508
Altri debiti 2.286 247 2.533
Totali 96.204 247 96.451

Il saldo del debito verso banche al 31/12/2008 esprime effettivo debito per capltale interessi ed

oneri accessori maturati ed esigibili.
I debiti verso banche sono rappresentati dagli scoperti di conto corrente e dai debiti verso Unicredit

Factoring pari a € 11.781 migliaia conseguenti all’operazione di factoring che la controllante ha
posto in essere nel corso del mese di dicembre 2008.

I “Debiti verso fornitori” rappresentano [’esposizione per i corrispettivi dovuti alla data del 31°
dicembre 2008 in relazione ai servizi fruiti ed ai beni acquisiti alla data medesima.

I debiti verso imprese collegate sono rappresentati principalmente dal debito della Capogruppo nei
confronti di Marco Polo Spa per le prestazioni rese dalla medesima.

I debiti verso la controllante sono rappresentati da dividendi la cui distribuzione € stata deliberata
dalla Capogruppo. '

I debiti tributari sono cosi composti:

e ecuro 2.314 migliaia per I’[va “differita” che, a norma dell’art. 6 DPR n. 633/72, si rende dovuta
(per la Capogruppo) all’atto del pagamento della fattura da parte del cliente quando come nella

fattispecie, fa parte della P.A.;
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e euro 59 mila per I’irap dovuta dalla controllata;
¢ euro 371 mila per ritenute operate su compensi corrisposti a dipendenti e lavoratori autonomi.

Tra gli “Altri debiti” sono compresi:

e euro 500 mila quali dividendi da distribuire al socio di minoranza;

e curo 960 mila per competenze dovute a dipendenti;

e euro 71 mila per debiti verso istituti vari per previdenza complementare;
¢ curo 329 mila per depositi cauzionali e capan'e

e altri debiti per euro 426 mila.

[ debiti oltre i 12 mesi, pard ad euro 247 mila, sono costituiti da depositi cauzionali, caparre e.
ritenute a garanzia operate sui SAL emessi dalla societa che ha in corso di realizzazione il Nuovo

Centro Congressi.

Non esistono altri impegni delle Societa oltre quelli risultanti dallo Stato Patrimoniale.
E) Ratei e risconti

Descrizione . 31/12/2008
Ratei e risconti passivi 57.866

Rappresentano le partite di collegamento tra gli esercizi conteggiate col criterio della competenza
temporale. Al 31/12/2008, i risconti aventi durata superiore a cinque anni ammontano a 2.326
migliaia di euro e sono relativi alla cessione del diritto d’uso del Palazzo dello Sport per il periodo

2013 ~ 14 settembre 2016.

Il saldo & composto dalle seguenti voci:

e contributo in conto capitale erogato, quanto ad euro 24.489 migliaia, dalla Presidenza del
Consiglio dei Ministri, Ufficio per Roma Capitale ¢ Grandi Eventi, nell’ambito degli
interventi finanziati ai sensi del D.L. 23/10/96, n. 551, recante “Misure urgenti per il
Giubileo del 2001” e, quanto ad euro 20.000 migliaia, dal Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti tramite il Comune di Roma, a fronte degli investimenti realizzati per il Centro
Congressi. Il contributo & iscritto tra i risconti in attesa che il Centro Congressi venga
realizzato. Al termine del completamento dell’opera, il contributo andra a diminuire il costo
dell’opera stessa per Eur Congressi S.r.]. da assoggettare ad ammortamento;

e risconto del ricavo derivante dalla cessione del diritto d’uso del Palazzo dello Sport per il
periodo previsto nel contratto (euro 6.629 migliaia); '

o affitti attivi non di competenza del periodo (euro 6.748 migliaia).

Conti d'ordine -

[ conti d’ordine ammontano ad euro 113.435 migliaia.

Fidelussioni:
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Le fidejussioni prestate dalla Capogruppo sono le seguenti:

¢ curo 1.356 migliaia per fideiussione rilasciata dalla Banca Popolare di Sondrio in fal_vore del
Comune di Roma a fronte dell’accordo urbanistico afferente l’_area Castellaccio-Parco -

Volusia;

e euro 31.867 migliaia per quattro fideiussioni rilasciate da Unicredit in favore del Comune di
Roma a fronte della realizzazione del Nuovo Centro Congressi e dei parcheggi pertinenziali.
¢ curo 7 mila per fideiussione prestata a garanzia di impegni contrattuali.

Garanzie reali;

In esecuzione degli impegni di cui al contratto di finanziamento — non ancora erogato — che la
Controllata ha stipulato con un pool di banche, la Capogruppo ha costituito pegno sulle quote della
controllata medesima a favore dei creditori pignoratizi, a garanzia dell’adempimento di tutte le
obbligazioni derivanti dal citato contratto di finanziamento.

Beni di terzi presso [ impresa:

Presso la Capogruppo ¢ depositato un libretto di terzi a garanzia (euro 2 mila).

La Capogruppo ha rilasciato una lettera di supporto a sostegno della continuitd aziendale della
collegata Aquadrome S.r.l. a fronte del finanziamento bancario concesso alla medesima e per il

quale ¢ gia stata richiesta la proroga.

Non esistono altri impegni del Gruppo oltre quelli risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Conto ecconoinico

A) Valore della produzione

31/12/2008
55.829

S i Descrizione
Ricavi vendite e prestazioni

Variaz.riman.prodotti in corso lavoraz.

Increm.immob.per lavori interni
Altri ricavi e proventi
‘Totale

I ricavi sono cosi suddivisi:

Affitti

Locazioni temporanee
Erogaz. acgua innaff.
Facilities
Manutenzioni c/lerzi

31.684
3.156

285
313
634

- 31/12/2008

37.603
15.078
7186
2.432
55.829
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‘ Royatties
Pubblicita & sponsorizz.
T
Tsp
Diritti concess.Palasport
Rimborsi utenze
Variaz.riman.prodotti in corso lavoraz
Increm.immob. per lavori intemi
Riaddebito personale distaccato
Altri ricavi
Totali

B) Costi della produzione

311212008 50
49652

Descrizione

Materie prime, sussidiarie e merci
Servizi
"~ Godimento di beni di terzi
Salari e stipendi
Oneri sociali
Trattamento di fine rapporto
Trattamento di quiescenza e simili
Altri costi del personale
Ammortamento immobifizzazioni immateriali

Ammortamento immobilizzazioni materiali

Svalutazione crediti
Accantonamento altri rischi
Accantonamento manutenzioni cidliche
Oneri diversi di gestione

Totali

Costi per servizi

[ costi per servizi sono cosi suddivisi:

Assicurazioni

Utenze

Vigilanza, pulizia e facchinaggio
Receptionist. '

Oneri velodromo

Pubblicita, promozione imm., manifestazioni e fiere, sponsorizzazioni

Consulenze e spese legali

Certificazione bilancio .

109
61
435

862
2.270
15.078
716
162

10
5§5.829

31/12/2008

246
30.613
417
4.580
1.253
58

212
342
212

6.420
919

61
2.025
2.286
49.652

323
3.580
2.190
68
351
303
1.669
112



Senato della Repubblica - 257 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

C.d.A., Coll. Sind. e altr organi sociali 733
Manut. e assist. Ordinarie 3.967
Servizi HT o ‘ 977
Persoﬁale distaccato } 193
Spese viaggio € buoni pasto 254
Smalffimento rifiufi 79
Co.co.pro. : 290
Servizi di terzi : 986
Costi albergo 14.902
Spese bancarie e postali . ) 87
Altre spese 69

Totale 30.613

I costi relativi alla realizzazione dell’albergo, di pertinenza della Controllata, sono 1 seguenti:

e ecuro 6.709 migliaia, per oneri di urbanizzazione sostenuti per la -

realizzazione della struttura;

o curo 4.605 migliaia, per investimenti sostenuti dalla Capogruppo ante
conferimento e successivamente riaddebitati alla Controllata;

s curo 2.862 migliaia, per spese sostenute per i S.A.L. emessi dalla societa

appaltatrice dei lavori di costruzione;
e curo 725 migliaia, per spese sostenute per professionisti tecnici e.
consulenze afferenti la realizzazione dell’opera.

Spese per godimento di beni di terzi

Si tratta delle spese sostenute per il noleggio di beni (furgoni e autoveicoli, macchinari, arredi, ecc.)
e per locazioni uso foresteria.

Spese per il personale

In merito alle spese del personale, si precisa che “la voce comprende l'intera spesa per il personale
dipendente ivi inclusi i miglioramenti di merito, passaggi di categoria, scattl di contingenza, costo

delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.
Gli altri costi pari a euro 342 mila sono costituiti principalmente da incentivi all’esodo erogati dalla

Controllante e da spese per polizze, assicurazioni e da altre minori.

Svalutazione crediti

L’accantonamento per svalutazione dei crediti di euro 919 mila ¢ stato effettuato a fronte di
un’analisi della situazione dei crediti della Capogruppo di un’attenta valutazione del rischio di
esigibilita, tenendo altresi conto delle condizioni economiche generali e di settore.

Accantonamenti ai fondi rischi e oneri

L’accantonamento per le manutenzioni cicliche pari a euro 2.025 mila & costituito dall’importo
stimato a fronte delle spese per manutenzione ciclica degli 1mm0b1h appartenenti  alla

Capogruppo.
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L’accantonamento ¢ stato effettuato sulla base del piano storico e previsionale predisposto dalla
Societa relativo alle spese che si ritiene di dover sostenere per tutte le manutenzioni che non creano

incremento di valore per gli immobili.
Si tratta delle spese di manutenzione ciclica che la Societa, al fine di mantenere in piena efficienza

il proprio patrimonio immobiliare, sostiene costantemente.
L’iscrizione del fondo & ritenuta opportuna per far fronte agli oneri di manutenzione ricorrente e

riferibili agli immobili di proprieta.
Sono stati altresi accantonati euro 61 mila a fronte di potenziali rischi di contenzioni con il
personale dipendente.

Oneri diversi di gestione

Gli oneri diversi di gestione sono suddivisi come segue:

Oneri diversi di gestione

I.C.I. 1.827
Diritti amministr. e tributi div. 315
Quote e contr. ad associazioni 121
Riviste, libri e pubblicazioni 126
Varie 97

Totale 2,286

C) Proventi ¢ oneri finanziari

31/12/2008
-2.588

Altri proventi finanziari

Descrizione
Interessi bancari e postali 16
Invim ) 19
Totale 35

Interessi e altri oneri finanziari

"’ Descrizione

interessi bancari -2.197
Interessi su mutui -13
Commissioni finanz. -400

Altri -13
: Totale -2.623
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D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie

3111212008
-244

Le rettifiche sono conseguenti alla valutazione delle partecipazioni possedute della Capogruppo con
il metodo de] “patrimonio netto”. In particolare, detta valutazione ha comportato le seguenti

rettifiche:

Plusvalenza | Valutazione
Valore % di Patrim.netto | non metodo
Societa partecipaz. | partecipaz. | al 31/12/08 | realizzata P.N. Rettifiche
Aguadrome 22.540 49% 45212 | - 11.416 10.739 -386
Marco Polo 600 33% 2.249 742 142
Totalil23.140 47 461 - 11.416 11.481 -244

E) Proventi e oneri straordinari

" 31/12/2008
757

" . Descrizione R
Plusvalenze 336

Sopravvenienze attive 2.787
Sopravvenienze passive _ -2.366
R Totale = . - 157

La plusvalenza di euro 336 migliaia & conseguente alla stipula dell’atto definitivo con cui la societa
ha ceduto al Comune di Roma dei terreni gia soggetti a procedura espropriativa a completamento
-del piano di zona D4 Casale de] Castellaccio. 11 valore di carico dei medesimi era gia stato azzerato

in precedenti esercizi.

In merito alle partite straordinarie, si precisa le sopravvenienze attive sono costituite da rettifiche di
accantonamenti e stime ecffettuati negli esercizi precedenti. Le partite straordinarie sono di
competenza della Capogruppo e, tra le altre, si rammentano le seguenti::

a) lo storno di una parte (pari ad € 1.499 migliaia) dell’importo accantonato nell’esercizio
precedente a fronte degli oneri complessivi — non piu dovuti - correlati all’operazione di

conferimento del velodromo;

b) la rettifica delle imposte differite, pari ad € 913 mila, precedentemente accantonate a seguito
della rateizzazione della plusvalenza realizzata nella suddetta operazione di conferimento e non piu
dovute a seguito della risposta all’istanza di interpello dell’ Agenzia delle Entrate con la quale &
stata chiarita la non dcbenza dell’irap sulla plusvalenza realizzata in occasione del conferimento

del Velodromo.
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Gli oneri straordinari sono costituiti da oneri sopravvenuti o non stimati negli esercizi di
competenza. In particolare si rammenta che sono state stipulate transazioni per complessivi euro

1.842 migliaia.

Imposte correnti

Le imposte iscritte in bilancio corrispondono al carico fiscale per 1’Irap dovuta dalle societa. Detto
onere viene infatti determinato separatamente da ciascun soggetto.

Per effetto dell’adesione al regime del consolidato fiscale, il reddito imponibile ai fini Ires di
competenza della controllata ¢ stato trasferito alla Capogruppo e dalla medesima compensato con le

proprie perdite fiscali.

Si riporta la riconciliazione tra onere fiscale da bilancio consolidato e onere fiscale teorico (IRES e

IRAP).

IRES
Descrizione
Risultato prima delle imposte consolidato
Onere fiscale teorico (%)
Variazioni in aumento;
Spese relatiye a imm.storici, parchi e giardini rend.cat.imm.storici
1/5 plusvaienza velodromo
lci
Acc.to manut.ciclica
Acc.to svalutaz.crediti
20% amm.to terreni
Annullamento dell'effetio delle rettifiche da consolidamento
Altre variazioni
Variazioni in diminuzione:

Ricavi palazzi storici

Altre variazioni

Differenze temporanee tassabili in esercizi successivi:
Differenze temporanee deducibiii in esercizi successivi:
Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti
Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi
Imponibile fiscale

Perdite pregresse
Imposte correnti sul reddito dell’'esercizio

Consolidato

Valore
4.103
27,5%

6.487
4.659
1.628
2.025
797
341
244
969

(26.411)
(3.874)

(9.032)
(16.269)

Imposte

1.128
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IRAP Consolidatd
Descrizione ’ Valore Imposte

Differenza tra valore e costi della produzione 6177
Onere fiscale teorico (%) 4,82% 298
Variazioni in aumento
Co.Co.Pro. 56
Costi indeducibili 4
Contributi Co.Co.Pro. ]
Personale dipendente distaccato 1.276
Costo personale dipendente 6.454
20% ammortameﬁto terreni 341
Svalutazione crediti 919
Accantonamenti a fondi nschi ed oneri 2.088
Imposta -Comunale sugli immobili 1.628
Sanzioni pecuniarie - 33
Penali 18
Plusvalenza cessione terreno 336
Sopravvenienze passive 276
Variazioni in diminuzione
Sopravvenienze attive (2.449)
Cuneo fiscale ed alire deduzioni (1.635)
Utilizzo fondi (2.596)
inps Cuneo fiscale (78)
Ricavi per personale distaccato (951)
Altre (168)
Totale 5.561

11.738

tmponibile Irap

IRAP corrente per 'esercizio 566

Situazione fiscale

In merito alla situazione fiscale del Gruppo, si precisa che le seguenti indicazioni afferiscono a
contenziosi della Capogruppo: '

fiscalita erariale:

Invim per [’anno d’imposta 1983 - il relativo giudizio si & concluso innanzi alla Commissione
Tributaria Centrale. I ricorsi proposti dalla Societa sono stati tutti accolti e le relative sentenze
si sono rese definitive in data 5.06.2006. L’Agenzia dell’Entrate-Ufficio di Roma 6 ha
provveduto al rimborso dell’imposta versata dalla Societd in via provvisoria; .

Irpeg per l'anno d'imposta 1994 - la Commissione Tributaria Regionale di Roma con sentenza -
n. 2/1/07 del 18 gennaio 2007 ha respinto il ricorso presentato dall’Ufficio avverso la
sentenza n. 153/12/2006 con cui era stato accolto il ricorso della Societa avverso una cartella
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di pagamento avente ad oggetto una pretesa impositiva pari ad euro 716.578,70. Non essendo
stato proposto ricorso in Cassazione da parte dell'Ufficio, la sentenza si & resa definitiva (non
era stato effettuato alcun pagamento e quindi non sono dovuti rimborsi);

- Imposta sul patrimonio netto per I'anno d'imposta 1994 - il relativo giudizio si ¢ concluso
innanzi alla Commissione Tributaria Provinciale di Roma che, con sentenza n. 156/12/06, ha
accolto il ricorso della Societd avverso una cartella di pagamento relativa all’Imposta sul
patrimonio netto per le imprese per I’anno d’imposta 1994, per un importo pari a 18.948,68
euro. In particolare, i giudici di prime cure hanno statuito la cessata materia del contendere a
seguito di un provvedimento di sgravio disposto in pendenza di giudizio dallo stesso Ufficio.
La sentenza in discorso, non essendo stata impugpata, & divenuta definitiva in data

17.06.2007.

fiscalita locale:

- ICI sui fabbricati per gli anni d'imposta 1995, 1996, 1997 e 1998 giudizio pendente
attualmente innanzi alla Commissione Tributaria Regionale e instaurato a seguito dell’appello
proposto dal Comune avverso le sentenze che hanno accolto in primo grado i ricorsi in
materia di ICI relativi agli accertamenti per gli anni 1995, 1996, 1997 ¢ 1998 (per una pretesa
complessiva di euro 1.353.695,51). Lo scorso 18 novembre si ¢ celebrata la relativa udienza
in cui, di comune accordo 1’avvocato della controparte, abbiamo chiesto e ottenuto il rinvio
della trattazione della causa per tentare di definire la controversia con il Comune di Roma in
via stragiudiziale. In relazione a tale contenzioso, il 25.2.2004, ¢& stata notificata la cartella di
pagamento n. 09720040039023990000, successivamente sospesa dall’ente impositore con
provvedimento del 26 aprile dello stesso anno;

- ICT sulle aree fabbricabili per gli anni d'imposta 1998 e 1999: giudizio ancora pendente in
Commissione Tributaria Provinciale di Roma e instaurato a seguito di ricorsi presentati
avverso due avvisi di accertamento ICI sulle aree edificabili per gli anni 1998 e 1999 (per una
pretesa complessiva di euro 1.710.534,00). Lo scorso 12 gennaio si & celebrata la relativa
udienza in cui, di comune accordo I’avvocato della controparte,é stato chiesto ed ottenuto il
rinvio della trattazione della causa, sempre al fine di cercare di definire la controversia con il
Comune di Roma in via stragiudiziale. In relazione a tale contenzioso, il 25.2.2004, ¢ stata
notificata la cartella di pagamento n. 09720040039023990000, successivamente sospesa
dall’ente impositore con provvedimento del 16 aprile dello stesso anno.

A fronte dei sopra menzionati contenziosi rignardanti la fiscalita locale, sono gia stati accantonati
nei precedenti esercizi euro 125 mila inclusi nei fondi per imposte. Detto importo, determinato dagli
amministratori con il supporto dei propri consulenti esterni & raglonevolmente stimato per coprire
gli oneri certi o probabili a fronte di quanto descritto.

Nessun contenzioso risulta in capo alla Controllata.

Altre informazioni

Si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori e -ai membri del Collegw
sindacale: :
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Qualifica Compenso
GConsiglio di Amminisirazions 535
Sotagio sindacale 75

Si allegano al prospetto consolidato:

s I’elenco delle imprese inclusé nel consolidamento col metodo integrale ai sensi dell’art. 26
del D.Lgs. 127/91; .

o il prospetto di raccordo tra il risultato netto ed il patrimonio netto della consolidante ed i
rispettivi valori risultanti dalla situazione economica e patrimoniale consolidata al 31
dicembre 2008.
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Allegato n. 1 al Bilancio consolidato al 31/12/2008

Elenco delfe imprese incluse nel consolidamento con il metodo integrale ai sensi
dell'art. 26 del D.l.gs. 127/91 al 31/12/2008

Quota  Quota

Denominazione séciale Sede- Capitale sociale Soci prop.  cons.
Valuta Importo % %
EUR CONGRESSI Srl Largo Virgilio Testa, 23 Euro - 80.202.932 EUR SPA 100 100

Roma
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Allegato n. 2 al bilancio consolidato al 31/12/2008

Gli importi presenti sono eépressi in migliaia di Eure.

Prospetto di raccordo tra il risultato netto e il patrimonio netto della consolidante e i rispettivi

valori risultanti dalla situazione economica e patrimoniale consolidata

Il patrimonio netto consolidato di gruppo e il risultato economico consolidato di gruppo al 31/12/2008

sono riconciliati con quelli della controllante come segue:

Patrimonio netto e risultato di periodo come riportati nella
situazione economica e patrimoniale della societa consolidante

Rettifiche operate in applicazione ai principi contabili
Eliminazione del valore di carico delle partecipazioni consolidate:
a) valore di carico imprese consolidate

b) patrimonio netto e risultato d'esercizio imprese consolidate
Vautazione con il metodo del patrimorio netto delle sociefa collegate
Eliminazione degli effetti di operazioni compiute con societa collegate
(plusvalenza non realizzata)

Patrimonio netto e risultato netto consolidati

Patrimonio netto

706.068

(80.203)

80.074
(244)

(11.416)
694.279

Risultato -

3.909

(128)
(244)

3.537
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BILANCIO DI ESERCIZIO AL 31/12/2008

B) IMMOBILIZZAZIONI

I) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

155.460 209.736

2) Costi di ricerca, sviluppo pubblicita'

3) Diritti brevetto ind. e utilizz. op. ing. 91.418 81.183
4) Concessioni, lic., marchi e diritti sim. 7.263 . 9.649
5) Avviamento 0 10.000
7) Altre immobilizzazioni immateriali 77.975 28515
) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI 332.116 339.083

Iy IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

1) Terreni e fabbricati 624.786.288 682.056.785

2) Impianti e macchinario 7.738.309 9.693.791
4} Altri beni 1.129.086 1.486.671
477.495 25.212.635

5) Immobilizzazioni in corso e acconti

I) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 634.131.178 718.449.882

M) IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

1) Partecipazioni in:

a) imprese controllate 80.202.932 10.000

b) imprese collegate 23.140.000 23.140.000
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d) altre imprese 265.000 265.000
1) TOTALE Partecipazioni in: 103.607.932 23.415.000
2) Crediti (immob. finanziarie) verso:

d) altri esigibili oftre es. succ. 2.097.347 2.158.775
2) TOTALE Crediti (immob. finanziarie) verso: 2.097.347 2.158.775
3) Alwi tito[‘i (immob. finanziarie) 0 0

105.705279 .25.573.775

) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

B) TOTALE IMMOBILIZZA ZIONI 740.168.573 744.362.740

C) ATTIVO CIRCOLANTE

II) CREDITI (Att. cire.) VERSO:

a) Crediti v/clienti entro es. successivo 21.125.999 23.971.164

a) TOTALE Crediti v/clienti entro es. successivo 21.125.999 23.971.164

2) Imprese controllate

a) esigibili entro esercizio successivo 9.111.471 g

2) TOTALE Imprese controllate 9.111.471 E 0

3) Imprese collegate

a) esigibili entro esercizio successivo 399.558 9.467.179

3) TOTALE Imprese collegate 399.558 9.467.179

4 bis) Tributari

a) esigibili entro esercizio successivo 4.163.754 1.052.738

b) esigibili oltre esercizio successivo 7.185

4) TOTALE Tributari 4.163.754 1.059.923

4 ter) Imposte anticipate 444 444

5) Altri (cire.):

a) esigibili eniro esercizio successivo 16.425.387 18.965.242
22.128.930 k26.192.765

b) esigibili oltre esercizio successivo
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5) TOTALE Alri (circ.): 38.554.317 45.158.007

II) TOTALE CREDITI (Att. circ.) VERSO: 73.355.543 79.656.717

IV) DISPONIBILITA' LIQUIDE

1) Depositi bancari e postali 717.917 53.923
2) Assegni 31.400 47.400
3} Denaro ¢ valori in cassa 12.260 11.434
IV) TOTALE DISPONIBILITA' LIQUIDE 761.577 o 112757
C) TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 74.117.120 79.769.474
D) RATEI E RISCONTI

2) Altri ratei e risconti 74316 98.452
D) TOTALE RATEI E RISCONTI 74316 98.452°
TOTALE STATO PATRIMONIALE - ATTIVO 814.360.009 824.230.666

A) PATRIMONIO NETTO

645.248.000 645.248.000

1) Capitale
IV) Riserva legale 3.799.742 - 2.705.921
VII) Altre riserve 53.111.407 37.328.803

IX) Utile (perdita -) dell' esercizio 3.908.808 21.876.426

A) TOTALE PATRIMONIO NETTO 706.067.957 707.159.150

B) FONDI PER RISCHI E ONERI

1) Fondi trattamento quiescenza obbl. sim. 154.496 126.580
2) Fondi per imposte 125.000 1.038.253
3) Altri acc.ti ¢ fondi - 4.943.306 7.000.383

5222.802 8.165.216

B) TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI
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C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO SUBORDINATO 1.454.780
D) DEBITL
3) DcEiti verso banche:
a) esigibili entro es. succ. 54.291.770
b) esigibili oltre es. succ: 0
3) TOTALE Debiti verso banche: 54.291.770
5) Acconti (da clienti)
a) esigibili entro es. succ. 98.980
b) esigibili olire es. suce. 0
5) TOTALE Acconti (da clienti) 98.980
6) Debiti verso fomitori
a) Debiti verso fornitori entro es. successivo 16.299.221
6) TOTALE Debiti verso fornitori 16.299.221
8) Debiti verso imprese controllate
a) esigibili entro es. succ. 2.965.25%
b) esigibili oltre es. succ.’ 0
8) TOTALE' Debiti verso imprese controllate . 2.965.259
9) Debiti verso imprese collegate
a). esigibili entro es. succ. 4.748.157
9) TOTALE Debiti verso imprese collegate 4.748.157
10) Debiti verso controllanti:
a) esigibili entro es. succ. 4.500.000
b) esigibili oltre es. succ.
10) TOTALE Debiti verso controllanti: 4.500.000
11) Debiti tributari

2678.109

a) esigibili entro es. suce.

1.585.356

30.304.273

30.304.273

154.329

154.329

22.464.922

22.464.922

489

489

2.790.568

2.790.568

4.500.000

0

4.500.000

6.033.211
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11) TOTALE Debiti tributari 2.678.10% 6.033.211
12) Debiti verso Istituti previdenziali:

a) esigibili entro es. succ. 497016 493.452
12) TC;!'I'ALE Debiti verso Istituti previdenziali: 497.016 493.452
13) Altri debiti: |

a) esigibili entro es. succ. 1.995.006 1.990.504
b) esigibili oltre es. succ. 16;1,071 430.453
13) TOTALE Altri debiti: '2.159.077‘ 2420957
D) TOTALE DEBITI 88.237.589 . 69.162.201
E) RATEI E RISCONTI

2y Altri ratei e risconti 13.376.881 38.158.743
E) TOTALE RATEI E RISCONTI 13.376.881 - 38.158.743
TOTALE STATO PATRIMONIALE - PASSIVO $14360.000  §24230.666

1) GARANZIE PRESTATE

1) Fidejussioni - avalli:

33.230.022 37.925.624

d) favore di altri

1) TdTALE Fidejussioni - avalli: 33.230.022 37.925.624
3) Garanzie reali:
d) fm,m; di altri 80.202.932 o
3) TOTALE Garanzie reali: 80.202.932 ) 0
1) TOTALE GARANZIE PRESTATE 113.432.954 37.925.624
2) AL'I;RI RISCHI - IMPEGNI - BENI DI TERZI C/O L'IMPR.

2) Impegni 0 0

1.549 _ 1549

3) Beni di terzi presso I'impresa
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2) TOTALE ALTRI RISCHI - IMPEGNI - BENI DI TERZI C/O L'IMP

TOTALE CONTI D' ORDINE

1.549

113.434.503

1.549

37.927.173

A) VALORE DELLA PRODUZIONE

1} Ricavi vendite ¢ prestazioni 35.281.274 34.999.468
5) Altri ricavi e proventi (attivita' ord.) 9,818.249 1.711.418
A) TOTALE VALbRE DELLA PRODUZIONE 45.099.523 3;5-719-335
B) COSTIDELLA PRODUZIONE

6) materic prime suss. cons. merci 232.491 214.659
7) servizi 21.031.033 13.394.921
8) per godimento di beni di terzi 354.985 298.093
9) per il personale:

a) salari e stipendi 4.529.817 4.243.801
b) onert sociali 1.231.822 1.159.946
¢) trattamento di fine rapporto 54.326 102.089
d) trattamento di quiescenza e simili 211.712 153 749
e) altri costi 341.564 621.168
9) TOTALE per il. personale: 6.369.241 6.280.753
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammort. immobilizz. immateriali 175.972 182.301
b)  ammort. immobilizz. materiali 6.352.861 6.512.264
dl) svalutaz. crediti (attivo circ)) 918.816 450.000
gO) TOTALE ammortiamenti e svalutazioni 7.447.649 7.144.565

60628 0

12) accantonamento per rischi
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13) altd accantonamenti 2025.000 6.549.156
14} oneri diversi di gestione 71.870.383 2.549.583
B) TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 39.391.410 » . 36.431.730
A-B) TOTALE DIFF. TRA VALORI E COSTI j)I PRODUZIONE 5.708.113 279.156
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
16) Altri proventi finanz. (non da partecipaz.)
a) proventi fin. (int.) da crediti immobilizz. 0 0
al) da imprese controllate 0 0
a2) daimprese collegate 0 0
a3) da imprese cortrollanti 0 0
a4) da altri 0 0
b) prov. finanz. da titoli (non part,) iscritti n. im 0 0
¢) prov. finanz. da titoli '(non part.) iscritti n.at. 0 0
d) proventi finanz. diversi dai precedenti
dl) daimprese controllate 0 0
d2) daimprese collegate 0 0
d3) da controllanti 0 0
dd) daaltri 34.203 45.857
d) TOTALE proventi finanz. diversi dai preced(;nri 34.203 45.857
16) TOTALE Altri proventi finanz. (non da partecipaz.) 34.203 45.857
17) interessi (pass.) ¢ oneri finanziari da:
d) debiti verso banche 2.168.951 850.265
f altri debiti 47.489 15.725
17) TOTALE interessi (pass.) ¢ oneri finanziari da: 2.216.440 865.990
-2.182.237 -820.133

15+16-17) TOTALE DIFF. PROVENTI E. ONERI FINANZIARI

E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI
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20) Proventi straordinari (extra attivita ord.)

a) plusvalenze da alienazioni 335.936 23.297.261
b} altri proventi straordinari 2.787.439 719.726
~ 20) TOTALE Proventi straordinari (éxtra attivita' ord.) 3.123.375 24.016.§87
21) (jneri straordinari (extra attivita' ord.)
a) minusv. alienazioni immobilizzazioni 0 0
¢) altri oneri straord. (non rientr. n. 14) 2.366.264 649,131
21) TOTALE Oneri straordinari (extra attivita’ ord.) 2.366.264 649.131
20-21) TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 757.111 23.367.856v
A-BxC+D+E TOTALE RIS. PRIMA DELLE IMPOSTE 4.282.987 22.826.879
22) Imposte sul reddito dell' esercizio
a) impeste correnti 374.179 37.200
b) imposte differite 913.253
22) TOTALE Imposte sul reddito del]'esercizib 374.179 950.453
3.908.808 21.876.426

26) UTILE DELL' ESERCIZIO
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Nota integrativa al bilancio al 31/12/2008

Premessa

La presente nota integrativa contiene tutte le informazioni richieste dalle norme di legge che
attengono 1l bilancio d’esercizio e dalle disposizioni di altre leggi.

Nella predisposizione del bilancio d’esercizio sono stati utilizzati i criteri stabiliti dal codice civile,
interpretati ed integrati, ove necessario, dai principi contabili predisposti dai Consigli Nazionali dei
Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili, cosi come modificati dall’Organismo Italiano di
contabilita (OIC) e dai documenti emessi direttamente dall’OIC.

Si & inoltre tenuto conto della necessitd di fornire informazioni supplementari, anche se non
specificatamente richieste da disposizioni di legge, ritenute necessarie a dare una rappresentazione
veritiera e corretta nel contesto della chiarezza.

Lo stato patrimoniale ed il conto economico sono stati redatti in unita di euro, senza cifre decimali,
come previsto dall’art. 16 c. 8, del' D. Lgs. 213/98. La nota integrativa, laddove non espressamente
indicato, ¢ redatta in miglia di euro.

In base a quanto previsto dai suddetti principi contabili non sono state riportate nello schema di
stato patrimoniale e di conto economico quelle voci il cui importo risulta pari a zero, salvo che
esista una voce corrispondente nell’esercizio precedente (art. 4, par. 5, IV Direttiva CEE n. 78/660).
Per quanto riguarda ’attivita della societa, i rapporti con societa controllanti, controllate e collegate,
i fatti di rilievo occorsi dopo la chiusura dell’esercizio, si rinvia a quanto indicato nella relazione
sulla gestione predisposta dagli amministratori secondo quanto previsto dall’art. 2428 del codice
civile e dall’art. 40 del D.Lgs. n. 127/91, cosi come rettificato dall’art. 1 del D.Lgs. n. 32/07.

Al fini di una pit completa rappresentazione della situazione patrimoniale, economica e finanziaria
della Societa ¢ stato predisposto il rendiconto finanziario presentato nella relazione sulla gestione
cui si fa rinvio,

La societd ha redatto il bilancio consolidato ai sensi del D.Lgs. 127/1991. Come indicato nel
bilancio chiuso al 31 dicembre 2007 la Eur S.p.A. in conformita all’art. 28 del D. Lgs.n. 127/1991
nel precedente esercizio pur in presenza di una partecipazione di controllo non ha redatto il
bilancio consolidato in quanto il bilancio della Fur Congressi risultava irrilevante ai fini di una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del risuitato
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economico di Eur S.p.A..Pertanto il bilancio consolidato chiuso al 31 dicembre 2008 costituisce il
primo bilancio consolidato e viene presentato congiuntamente al presente bilancio d’esercizio.

Criteri di formazione

Il bilancio ¢& conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile; la presente nota
integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, costituisce, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

Criteri di valutazione”

I criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2008 e nella valutazione delle voci
del bilancio stesso sono ispirati a criteri generali di prudenza e competenza, nella prospettiva della

continuazione dell'attivita.

In particolare, per quanto rignarda la capacita finanziaria della Societd di far fronte ai propri
impegni nel breve periodo, si rinvia a quanto descritto nella Relazione sulla Gestione. ‘

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componenti le singole poste o voci delle attivitd o passivitd, per evitare compensi tra perdite che
dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi € stato
rilevato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono e
non a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

Nel corso dell’esercizio non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso riecessario il ricorso
alle deroghe di cui all’art. 2423, 4" comma, c.c.. in tema di criteri di valutazione.

Nel seguito, si illustrano i principali criteri di valutazione utilizzati per la redazione del presente
bilancio, criteri in linea con quelli utilizzati nel precedente esercizio.

Si precisa che al 31 dicembre 2008 non esistono voci di bilancio espresse all’origine in valuta

estera.

Immobilizzazioni

Immateriali

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione, inclusivo degli oneri accessori, € ammortizzate
sistematicamente per il periodo della loro prevista utilita futura. Le immobilizzazioni in argomento
sono state ammortizzate nella misura del 20% (10% per i marchi e brevetti), aliquota ritenuta
rappresentativa del periodo di utilita futura degli investimenti. Ove necessario, per I’iscrizione di tali
voci ¢ stato richiesto ed ottenuto il consenso del Collegio Sindacale.
Qualora si riscontri una riduzione durevole- delle condizioni
immobilizzazioni immateriali, questa & riflessa nel bilancio d’esercizio attraverso una svalutazione
che viene eliminata nel caso in cui vengano meno le cause che hanno determinato la svalutazione

di utilizzo futuro  delle

stessa.
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Materiali ,
Sono iscritte al costo di acquisto o al valore determinato in sede di trasformazione, in base ad

apposita perizia tecnica e sono rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento. -

Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per
Iutilizzo dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti
cassa di ammontare rilevante, |

1 costo viene ridotto per le perdite durevoli di valore mediante iscrizione di un apposito fondo a
riduzione dell’attivo; nel caso vengano meno i motivi di tali rettifiche, negli esercizi successivi
viene ripristinato il valore originario delle immobilizzazioni medesime.

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la
destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua
possibilita di utilizzazione, criterio che si & ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote,
ridotte alla meta per gli acquisti effettuati nell’esercizio in quanto detta misura ¢ ritenuta congrua in
relazione al deperimento dei beni stessi, tenendo conto del periodo medio di utilizzo:

- impianti: 5%--7,5%--12%--15%--18%--19%--20%--25%--30%
- stigli: 10% '

- mobili: 12%

- macchine elettroniche: 20%

- rete idrica: 5%.

I terreni ¢ le aree edificabili non sono ammortizzati.

Per quanto concerne i fabbricati di interesse storico, come gia evidenziato nei precedenti bilanci, gli
stessi non vengono assoggettati ad ammortamento sistematico a motivo dell’intrinseco valore degli
stessi che porta a ritenere il loro valore residuale inalterato nel tempo. T restanti beni immobili, non
di interesse storico, sono ammortizzati sistematicamente, ad aliquote crescenti, sulla base della
durata residua della Societd, fissata, alla data di trasformazione, in 51 anni.

Dette aliquote crescenti, individuate a seguito di una specifica perizia, abbracciano percentuali
comprese fra1’1,69% ed il 2,97%.

Le spese di manutenzione incrementative del valore di tutti i beni immobili, storici e non, sono
capitalizzate.

Le spese di manutenzione ordinaria annuali sono addebitate integralmente al conto ecomomico,
-mentre quelle di manutenzione ordinaria svolte periodicamente nel corso di pit esercizi vengono
accantonate in un apposito fondo per spese di manutenzioni cicliche iscritto nelle passivitd. Gli
stanziamenti annuali hanno lo scopo di suddividere per competenza il costo di manutenzione che,
ancorché effettuato dopo un certo numero di anni, si riferisce all’usura del bene che si verifica senza
soluzione di continuita. Detti oneri non apportano migliorie o modifiche che possano incrementare
il valore e/o la produttivita dei beni sui quali vengono sostenuti.

Non sono state effettuate rivalutazioni discrezionali, volontarie o di legge e le valutazioni effettuate
trovano il loro limite massimo nel valore d'uso dell'immobilizzazione stessa. :
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Immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni costituenti immobilizzazioni finanziarie, rappresentate da azioni (quote) di
societd non quotate, sono valutate con il metodo del costo, determinato sulla base del prezzo di

acquisto o di sottoscrizione.

11 costo viene ridotto per le perdite durcvoh di valore nel caso in cui la partecipata abbia sostenuto
perdite d’esercizio e non siano prevedibili nell’immediato futuro utili di entita tali da assorbire le
perdite sostenute. La parte delle svalutazioni eccedente il valore di carico delle partecipazioni €
iscritta nei fondi per rischi e oneri del passivo; nel caso vengano meno i motivi di tali reftifiche,
negli esercizi successivi viene ripristinato il valore originario delle partecipazioni .

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e

strategico da parte della societa.
[ crediti finanziari immobilizzati sono iscritti al presumibile valore di realizzazione.

Crediti

Sono iscritti al valore nominale e sono esposti al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del
valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo & ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti, determinato atfraverso una valutazione del rischio specifico e generico di
esigibilita e tenendo in considerazione le condizioni economiche generali, e di settore.

Debiti
Sono rilevati al loro valore nominale rappresentativo del valore di estinzione.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Rappresentano quote di costi e proventi, comuni a due o pit esercizi, ripartiti secondo il principio di
competenza economica e temporale. '

Disponibilita liquide

Le disponibilita costituite da giacenze di cassa sono iscritte al valore nominale.
Le disponibilita costitnite da giacenze sui ¢/c bancari e postali sono valutate al valore di presumibile

realizzo coincidente con il valore nominale

Fondi per rischi ed oneri

Sono stanziati per coprire passivitd di natura determinata, esistenza certa o probabile e delle quali
tuttavia alla chiusura dell’esercizio non siano determinabili Pammontare o la data’ di

sopravvenienza.

TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di
lavoro vigenti fino alla data delle modifiche intervenute in materia di previdenza complementare

(D. Lgs. 252/05 ¢ successive modificazioni).
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Pertanto, il fondo accoglie unicamente il debito maturato a favore della generalitd dei dipendenti
fino alla data del 31 dicembre 2006 e, solo per alcune categorie di dipendenti, fino al 31 maggio
2007, al netto degli acconti gia erogati € considerata la relativa rivalutazione.

Contributi in conto capitale

Per contributi-in conto capitale si intendono le somme erogate e/o riconosciute dallo Stato e da altri
enti pubblici alla societa per ’acquisizione o la realizzazione di beni strumentali. I contributi in
questione sono iscritti in bilancio quando & certo il titolo al loro incasso e sono rilevati inizialmente
tra le passivita dello stato patrimoniale nella voce “risconti passivi”. Successivamente sono
accreditati a conto economico nella voce altri ricavi e proventi gradatamente sulla base della vita
utile dei cespiti ai quali si riferiscono.

Contributi in conto. esercizio

Per contributi in conto esercizio si intendono le somme erogate dallo Stato o da altri enti pubblici
alla societa a titolo di integrazione dei ricavi della gestione o di riduzione dei relativi costi ed oneri.
Tali contributi sono iscritti quando ¢ ragionevolmente certo il titolo al loro incasso.

Impegni, garanzie e rischi

Gli impegni e le garanzie sono indicati nei conti d'ordine al loro valore contrattuale.
Non esistono altri impegni non risultanti dalla Situazione Patrimoniale.

Imposte sul reddito

Le imposte correnti sono calcolate sulla base degli oneri d’imposta da assolvere, in applicazione
della vigente normativa fiscale e sono esposte nella voce “debiti tributari”, al netto degli acconti
versati € delle ritenute subite. Qualora gli acconti versati e le ritenute subite risultino superiori ai
debiti tributari, questi ultimi vengono iscritti ad incremento della voce “crediti tributari”.

I fituri benefici d’imposta, derivanti da perdite fiscali riportabili a nuovo o da componenti di
reddito a dedncibilita differita, sono rilevati nella voce patrimoniale “Imposte anticipate™ solo se il
loro realizzo futuro ¢ ragionevolmente certo e hanno come contropartita la voce “imposte differite”
di conto economico. ,

Le imposte differite derivanti da componenti di reddito a tassazione differita, non vengono iscritte
solo qualora esistano scarse probabilitd che il relativo debito insorga e hanno come contropartita il
fondo imposte differite incluso nella voce “Fondo per rischi cd oneri”.

La societd ha aderito nel precedente esercizio al regime del consolidato fiscale nazionale di cui
all’art. 117 del T.U.LR.. L’unica Societd coinvolta nel consolidato fiscale & la controllata Eur
Congressi S.p.A..

Il contratto di consolidato fiscale prevede che a fronte del reddito imponibile conseguito e trasferito
alla Controllante, la societa Controllata si obbliga a trasferire alla Controllante “conguagli per
imposte™ al netto dei crediti trasferiti entro il termine di legge previsto per il pagamento del saldo e
degli acconti relativi al reddito trasferito. Al fine di individuare la misura ed 1 termini di versamento
non rileva Peventuale compensazione effettuata dalla societa controllante nell’ambito della

tassazione di Gruppo.
A fronte del trasferimento di una perdita fiscale, la societa Controllante deve corrispondere alla
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Controllata un indennizzo pari al risparmio di imposta effettivamente conseguito dalle societd
partecipanti alla tassazione di gruppo attraverso 1'utilizzo della perdita stessa. Qualora la perdita di
pertinenza della controllata sono sia utilizzata a livello di gruppo entro il periodo di imposta in cui
la societa Controllata avrebbe potuto utilizzarla in via autonoma, la societa controllante accredita
comunque alla controllata I’indennizzo pari all’eventuale risparmio di imposta che sarebbe derivato
a quast’ultima in assenza della tassazione di Gruppo.

L’irap viene assolta da ciascuna societa aderente al suddetto regime del consolidato.

Riconoscimento. ricavi e costi

I ricavi e costi sono imputati a conto economico sulla base del principio della competenza

temporale.
I ricavi derivanti da prestazioni di servizi sono riconosciuti al momento di erogazione dello stesso;

quelli di natura finanziaria vengono riconosciuti in base alla competenza temporale determmata

secondo il principio del pro-rata temporis.
I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasfenmento della propneta che

normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.
I'ricavi derivanti da cessioni immobiliari sottoposti a condizione risolutiva sono iscritti solo guando

la probabilitd di avveramento della condizione & altamente trascurabile.

Dati sull'occuparione

L'organico aziendale, ripartito per categoria, risulta essere il seguente:

‘Organico . - 3111212007 - 31112/2008 Differenze . Medio
Dirigenti 10 11 +1 10
Quadri 8 8 - 8
impiegati 64 63 -1 64
TOTALE o 82 - 82 :

Il contratto nazionale di lavoro applicato rinnovato il 21 marzo 2005 € quello di Federculture
(aziende dei servizi pubblici, della cultura, del turismo, dello sport e del tempo libero) integrato con

’accordo aziendale rinnovato il 15 aprile 2008.
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Atiivifd
B) Immobilizzazioni ..

L ; Immobilizzazioni immateriali

Costi di Costi Diritti | Concessioni | Avviamento Altre Totale
impianto ed| ricerca brevetto licenzee | Telehouse |immobilizz.
ampliam. | sviluppo e | ind. e util. marchi : immateriali
pubblicita opere
ingegno
Consistenza al 31.12.07 0] 210 81 10 10 29 340
- Costo . 178 1.790, 392 24 50 48 2.482
- F.do Ammortamento -178 -1.580 -311 -14 -40 -19 -2.142
Incr. per invest. 31.12.08 0 45 50 0 0 T4 169
Decrem. per ammortamenti 0 -99) -40 -2 -10) -25] -176
Riclassifiche 0 0| 0] 0 0 - 0 0
Decrem.per dismissioni 0 0 0 0 0 0 0
- Costo 178 1.835 442 24 50) 122 2.651
- F.do ammortamento -178 -1.680 -351 -16 -50 -44 -2.318]
Consistenza al 31.12.08 0 156 91 8 0| 78 333

Di seguito si evidenziano i movimenti intervenuti nelle voci costituenti le immobilizzazioni in
esame alla data del 31 dicembre 2008:

- Spese ricerca sviluppo e pubblicita

e Gl incrementi, pari ad euro 45 mila, sono conseguenti alle spese di pubblicita sostenute per
lo sviluppo del sito (contenente informazioni di natura sia istituzionale che commerciale) e

per la realizzazione di una web-tv con canali tematici.
Diritti di brevetto e di utilizzazione di opere dell’ingegno

Gli incrementi, pari ad euro 50 mila, sono conseguenti all’acquisizione di nuovi programmi
software. In particolare, la societd ha completato 1’acquisto del programma di gestione integrata dei
cicli aziendali ed ha acquisito programmi di realizzazione grafica.

Avviamento

L’importo & conseguente all’acquisizione di un ramo aziendale per la gestione di attivita high téch
ed & ritenuto pienamente recuperabile a fronte dei redditi futuri generati dal medesimo.
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Altre immobilizzazioni

L’incremento di euro 74 mila si riferisce per euro 43 mila a spese peritali e per euro 31 mila ad
oneri sostenuti per il cambio di destinazione d’uso di alcune superfici del Palazzo Tradizioni
Popolari che la societd ha dovuto sostenere per il riconoscimento del valore locativo di alcuni

immobili.
1L Immobilizzazioni materiali
Le immobilizzazioni materiali sono costituite per la gran parte dagli immobili, caratterizzanti la

struttura del quartiere, gia di proprieta dell’Ente.
Di seguito si evidenziano i movimenti intervenuti nelle voci costituenti le immobilizzazioni in

.esame alla data def 31 dicembre 2008:

Terreni e Impianti e Altri beni | Immobilizz. In Totale
fabbricati macchinari corso € acconti
Consistenza al 31.12.07 682.057 9.693 1.487 25.212 718.449
- Valore capitale 696.844, 21.355 3.742 25.212 747.153
- Rivalutazioni 0 of 0 0 0
- (F.do amm. ec.-tecnico) (14.787) (11.662), (2.255) 0 (28.704)
- (F.do amm. anticipato) 0 0 0 0 0
Incrementi per invest. 24213 691 66 5298 30.268
Riclassifiche i) 0 0 0 0
- Valore capitale 0 0 0 0 0
- F.do amm. ec.-tecnico 0 0 0 0 0
- F.do amm. anticipato 0 0 0 0 0l
Decrementi per amm. (3.283) (2.646) (424) 0 (6.353)
Decrementi per dismissioni (78:200) 0 0 (30.033) (108.233)
- Valore capitale (78.200) 0 0 (30.033) (108.233)
- F.do amm. ec.-tecnico 0 0 0 0 0
- F.do amm. anticipato 0 0 0 0 0
- (Valore capitale) 642.857 22.046 3.808 477 669.188
- (Rivalutazioni) 0 0 0 0 0
- F.do amm. ec.-tecnico (18.070) (14.308) (2.679) 0 (35.057)
- F.do amm. anticipato 0O 0, 0 0 O
Consistenza al 31.12.08 624.787 7.738] 1.129 477 634.131

Per quanto conceme la voce “Terreni e fabbricati”, si rammenta che in data 11 aprile 2008 Ja societa
ha conferito nella controllata Eur Congressi S.r.l. il terreno sul quale & in corso di realizzazione il
Nuovo Centro Congressi; pertanto, le dismissioni di € 78.200 mila sono relative a tale operazione.
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L’iscrizione del terreno nel bilancio della Controllata & stato effettuato allo stesso valore di carico al
quale era iscritto nel bilancio della conferente. _

In data 20 maggio 2008 é stata altresi sottoscritta la variante alla Convenzione urbanistica del 2003,
per effetto della quale la societa — come previsto nell’ambito del complesso programma urbanistico
denominato “Castellaccio” ampiamente descritto nei passati bilanci di Bur S.p.a. - ha acquisito
gratuitamente dal Comune di Roma I’area sulla quale sard edificato il nuovo centro sportivo ex
“Ymca”, gid esistente su un’area di proprietd di Eur ed inclusa nel programma urbanistico

Castellaccio. ‘

Si rammenta che, in base all’accordo bonario raggiunto a febbraio del 2006 con i conduttori del
circolo sportivo denominato “Ymea”, Eur si & impegnata a realizzare un complesso sportivo che
sara ceduto ai conduttori medesimi ad un prezzo pari ai costi di realizzazione del complesso stesso.
La cessione avverra unitamente al suddetto terreno ed ai diritti edificatori rimasti nella disponibilita
di Eur, gia svalutati in occasione della definizione dell’accordo citato.

Si & pertanto ritenuto corretto non rilevare alcun incremento patrimoniale a seguito della suddetta
acquisizione gratuita. : '

Per ulteriori dettagli sulle operazioni si rinvia a quanto gia esposto nella relazione sulla gestione.

Si rammenta che in data 22 dicembre 2006 la societa ha stipulato un contratto di compravendita di
un terreno sito in Via di Vigna Murata angolo Via Colle della Strega; tale atto di cessione era stafo
sottoposto alla condizione risolutiva della stipula della Convenzione tra la parte acquirente ed il
Comune di Roma entro 24 mesi dalla data dell’atto stesso. Il 4 febbraio del corrente anno & stato
stipulato 1’atto di proroga di tale contratto di compravendita, che ha spostato la scadenza per il
verificarsi di tale condizione al 30 novembre 2009. La possibilita che non si giungesse alla stipula
della Convenzione di cui sopra era stata ed & tuttora ritenuta di entitd trascurabile. L’atto si era
pertanto perfezionato producendo i suoi effetti giuridici ed economici fin dal momento della stipula.

L’incremento delle immobilizzazioni materiali, pari a 30.268 migliaia di euro (e la relativa
ripartizione, tenuto conto delle riclassifiche) ¢ dovuto a:

euro 1.165 migliaia, relativi all’acquisizione di alcuni manufatti realizzati da terzi su terreno

di proprieta della societa denominato Chalet del Lago;
euro 19.746 migliaia, per spese di manutenzione straordinaria di natura incrementativa

sostenute sugh immobili di interesse storico;
euro 3.302 migliaia, per spese di manutenzione straordinaria di natura incrementativa ed

ulteriori oneri sostenuti sugli altri immobili;
- euro 691 mila per impianti e attrezzature;

- euro 66 mila per altri beni;
- euro 5.298 migliaia per immobilizzazioni in corso.

In particolare, si indicano di seguito i principali investimenti effettuati:

1.terreni e fabbricati:

a) euro 1.165 migliaia, relativi all’acquisizione per accessione di alcuni manufatti realizzati da

terzi su terreno di proprieta della societa;
b) euro 270 mila per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dell’ Arte Antica,
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n)
0)

euro 3.426 migliaia per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dell’ Arte
Modema;

euro 110 mila per la ristrutturazione della Piscina delle Rose;

euro 2.719 migliaia per la ristrutturazione del Palazzo degli Uffici;

euro 1.034 migliaia per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo delle Tradizioni
Popolari;

euro 1.134 migliaia per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo delle Scienze;
euro 164 mila per le spese sostenute per la ristrutturazione del Palazzo dei Congressi;

euro 2.394 migliaia per le spese sostenute per la mistrutturazione del Palazzo della Civilta
Italiana; :
euro 8.275 migliaia perle spese di ristrutturazione degli Archivi di Stato;
euro 330 mila per le spese di rstrutturazione del Palazzo ex Ristorante;
euro 1.078 migliaia per le spese di ristrutturazione del Serbatoio sopraelevato (“Fungo”);
euro 302 mila per le spese sostenute per la riqualificazione di alcune zone comprese nei
parchi dell’EUR,

euro 1.809 migliaia per la ristrutturazione dell’immobile Ristorante Luneur;

euro 3 mila per spese di manutenzione straordinaria sostenute su altri immobili.

In merito alle dismissioni, si precisa che 1’intero decremento di euro 78.200 migliaia € conseguente
all’operazione di conferimento sopra citata.

2. impianti e macchinari:

2)
b)

¢)

d)
€)
B

g)
- h)

euro 160 mila per la realizzazione di impianti di condizionamento in vari edifici;

euro 108 mila per I’impianto elettrico del Palazzo dei Congressi;

euro 63 mila per la realizzazione di una cabina di trasformazione dell’ energla elettrica di
media tensione (300 kw) al Palazzo delle Scienze; "

euro 101 mila per la realizzazione di impianti elettrici in altri edifici;

euro 50 mila per I’impianto antincendio del Palazzo Uffici;

euro 15 mila per I’impianto controllo accessi Palazzo Uffici;

euro 124 mila per la TLH del Palazzo Arte Antica;

euro 70 mila per ’impianto d’allarme al Palazzo dell’ Arte Modema.

3. altri beni:

a)
b)

euro 22 mila per ’acquisto di macchine elettroniche e stigliature;
euro 44 mila per I’acquisto di mobili.

4. immobilizzazioni in corso e acconti:

)
b)

9

Si precisa che, in conseguenza dell’operazione di conferimento sopra citata,

euro 3.160 migliaia, per spese relative al Centro Congressi;
euro 1.978 migliaia per spese di realizzazione di parcheggi pertinenziali al Centro

Congressi; ~
euro 160 migliaia per Ie spese sostenute per la realizzazione del pa.rchegglo di piazzale

Sturzo.

gli’ investimenti

indicati sub a) ¢ b) sono stati trasferiti nella controllata Eur Congressi S.r.l. unitamente alle altre
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spese della medesima natura gia sostenute in passato, per un totale di euro 30.033 migliaia.

IIL. Immobilizzazioni finanziarie

Partecipazioni

Saldo'al 31/12/2007 - "~ (7 [ Saido-al 317/12/2008 Differenza’ > i 2
23.415 ] 103.608 | 80.193

.~ Valore
e 31/12/2007
Imprese controllate 10
Imprese collegate 23.140
Altre

© Totaliz

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni finanziarie rappresentano un investimento duraturo
e strategico da parte della societa.

Come gia precedentemente indicato, le partecipazioni sono valutate al costo.
S1 precisa che I’eventuale valutazione delle partecipazioni con il sistema del “patrimonio netto”
avrebbe comportato, relativamente alla partecipazione in Aquadrome:

a) la riduzione del valore di carico a fronte dell’eliminazione della riserva costituita con la
parte della plusvalenza non realizzata verso terzi, pari ad euro 11.416 migliaia (al lordo
dell’effetto fiscale), riferibile all’operazione Aquadrome s.r.l. (effettuata nel precedente
esercizio). Si rammenta che suddetta riserva & considerata attualmente non distribuibile;

b) I’ulteriore riduzione di valore per effetto delle perdite evidenziate in bilancio fino al 31
dicembre 2008. ‘

Con riferimento alla partecipazione in Marco Polo la valutazione con il sistema del “patrimonio

netto” avrebbe comportato una rivalutazione di euro 142 mila.

Pertanto se la societa avesse valutato le partecipazioni in societa controllate e collegate con il

metodo del patrimonio netto, come suggerito dai principi contabili di riferimento, il patrimonio

netto della societd al 31 dicembre 2008 ed il risultato dell’esercizio 2008 sarebbero stati
rispettivamente pari ad euro 694.279 migliaia ed euro 3.537 migliaia (al lordo dell’effetto

fiscale teorico).

Le partecipazioni sono cosi rappresentate:

- quanto ad euro 80.203 migliaia, dalla quota di partecipazione totalitaria nella
societd Eur Congressi S.r.lL., costituita il 22 dicembre 2006 e avente lo scopo
di realizzare ¢ gestire il sistema congressuale del quartiere Eur. Il primo
esercizio della societa si & chiuso il 31 dicembre 2007 ma P’attivita effettiva &
iniziata solo nell’esercizio 2008, a seguito del conferimento di ramo d’azienda
gia citato ¢ dell’inizio dei lavori di realizzazione del Nuovo Centro Congressi..
L’incremento delle partecipazioni & conseguente al suddetto conferimento
avvenuto in data 11 aprile 2008; , '

- quanto ad euro 600 mila, dalla quota di partecipazione pari al 33% nella societa
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Marco Polo S.p.a.;
- quanto ad euro 22 540 migliaia, dalla quota di partempazwne peri al 49% nella
- societd costituita il 6 dicembre 2007 Aquadrome S.r.L;
- quanto ad euro 250 mila, dalla quota di pertinenza del F ondo di dotazwne della
“Fondazione Palazzo della Civilta Italiana”;
- ‘quanto ad euro 15 mila, dalla quota di paﬁec1paz1one al Consorzio Roma
Wireless.

Si forniscono le seguenti informazioni relative alle partecipazioni possedute:

Marco Polo S.p.a. " Roma 894 1040 300 33 600

Aquadrome S.r.l. Roma 500 45.976 -764 49 = 22540
Eur Congressi S.r.l. Roma 80.203 80.201 -128 100 80.203
Fond. Pal.Civ.ltaliana Roma 500 ‘575 - 10 50 250

In merito alle perdite evidenziate nei bilanci delle societa partecipate Aquadrome S.rl. ed Eur
Congressi S.x.l., non si & proceduto ad una svalutazione dei corrispondenti titoli in quanto, sulla
base del prudente apprezzamento degli amministratori, si & ritenuto trattarsi di perdite
~recuperabili - generate nella fase di start up dell’attivita di entrambe le societa.

Non rappresentano, pertanto, una perdita durevole di valore delle immobilizzazioni stesse.

La Fondazione non ha scopo di lucro ma quello di ideare e gestire attivitd museali, artistiche e
culturali finalizzate alla riqualificazione urbana del territorio del Comune di Roma.

In data 9 dicembre 2008 & stata comunicata alla Prefettura la decisione del Consiglio
d’ Amministrazione di sciogliere la Fondazione per impossibilita di perseguire gli scopi statutari.
Si rammenta che, in caso di scioglimento, il patrimonio netto dovra essere devoluto,
proporzionalmente ai conferimenti da ciascuno effettuati, ai soci fondatori ed agli altri eventuali
soci. Si resta in attesa di conoscere la risposta della Prefettura per devolvere il patrimonio come
descritto.

Come gia evidenziato in premessa, & stato predisposto il b11anc1o consolidato ai sensi del D.Lgs.
127/91.

Crediti

v Saldo Al 31M2/2007 7 5% 1 40 Saldeal 31220085 s A Differenza sy s e
l 2159 [ 2.097 | -62 ]

[ crediti, complessivamente pari ad euro 2.097 migliaia, sono costituiti per 1.871 migliaia dal
credito Ina pari alle somme versate per la polizza TFR stipulata con detta societd in favore dei
dipendenti e per euro 127 mila dal credito per le somme pagate per analoga polizza accesa in favore
dei componenti del CdA muniti di delega esecutiva. ‘

L’importo residuo & costituito da depositi cauzionali. -



Senato della Repubblica - 286 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

C) Atlivo circolante

IL Crediti

“'Saldo al 31/12/2007 -7:.+1 & Saldo al 31142/2008 i Differenza
79.657 73.355 -6.302

11 saldo dei crediti & cosi suddiviso secondo le scadenze:

21.126

Verso clienti (netti)

Verso imprese controllate 9.111
Verso imprese collegate 400
Crediti tributari . 4.164
Crediti verso altri . X 22,129 o ... 38554
SR Totali:™ - = 1:226 © S T 22429 TR R 73,355
I crediti verso i clienti, tutti nazionali, attengono all’attivita istituzionale della Societa.
I crediti al 31/12/2008 sono cosi costituiti:
Saldo al Saldo al Differenza
31/12/07 31/12/08
Crediti documentati da fatture 25.025 23.010 -2.015
Crediti per fatture da emettere 1.081 1.148 67
Rettifica crediti per n/c da emettere -18 -3 16
Fondo svalutazione crediti -2115 -3.028 -913
Crediti verso imprese controllate 9.111 9.111
Crediti verso imprese collegate 9.467 400 -9.067
Crediti tributari 1.060 4.164 3.104
Verso altri 45.158 38.554 -6.604
Totali 79.657 73.355 -6.302

I crediti per fatture emesse e da emettere si riferiscono principalmente alle locazioni di immobili.

S1 evidenzia che la Societa nel mese di dicembre 2008 ha effettuato un’operazione di factoring per
effetto della quale sono stati ceduti crediti pro-solvendo, all’Unicredit Factoring, per un importo
complessivo di € 12.952 migliaia a fronte del quale sono state ricevute anticipazioni finanziarie
iscritte nei crediti commerciali per €11.781, il relativo debito nei confronti dell’istituto di credito &
per €11.781 & stato rilevato nei debiti verso banche.

Il fondo svalutazione crediti si & incrementato rispetto al precedente esercizio passando da euro
2.115 migliaia ad euro 3.028 migliaia. L accantonamento, pari ad euro 919 mila, ¢ stato effettuato
sulla base di un’attenta e specifica valutazione delle posizioni creditorie della soc1eta La
movimentazione del fondo svalutazione crediti & riportata nella tabella seguente:
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Saldo al Utilizzi  Accantonamenti  Saldoal
31.12.2007 | 31.12.2008
Fondo 2.115 6- 919 3.028
svalutazione '
crediti

I credito verso la societa controllata & relativo al riaddebito dei costi sostenuti per la realizzazione
del nuovo Centro Congressi e per il personale distaccato.

Il credito verso imprese collegate si riferisce principalmente all’importo delle fatture emesse per
canoni di Jocazione.

I crediti tributari sono cosi costituiti:

Saldo al 31/12/07  Saldo al 31/12/08 Differenza

Crediti vs I'Eraria per riten. Subite 7 11 4
Crediti verso I'Erario perires 171 - 171
Crediti verso I'Erario per irap 882 403 - 479
Erario c iva 0 3.750 3.750

Totali 1.060 4164 3.104

Il credito verso 1’erario per ritenute & costituito dalle ritenute applicate sugli interessi attivi bancari

maturati nell’esercizio pari a euro 11 mila. , A
1 credito verso 1’Erario per Ires subisce un decremento di euro 171 mila compensati nell’esercizio a

fronte di altri tributi e/o contributi. ,
II credito per irap & rappresentato dagli acconti versati nell’esercizio 2007 al netto del carico fiscale

di competenza.

I crediti verso altri sono cosi suddivisi:

Saldo al Saldo al Differenza
31/12/07 31/12/08 :
Inall per acconti 34 35 1
Anticipi a fornitori 290 169 - 121
Invim 1991 682 682 -
Invim 1991 interessi 493 511 18
Invim 1983 interessi . ’ 587 587 -
Altei 43.073 36.570 - 6.503
Totali - 45158 38.554 -6.604

Si forniscono di seguito alcuni brevi dettagli dei crediti sopra indicati:

° euro 35 mila, accontl pagati all’Inail;
o euro 169 mila, acconti a fornitori;
e euro 682 mila (sorte) ed euro 511 mila (interessi), relativi al credito residuo per P'Invim

straordinaria 1991 versata dalla Societa che, a seguito del contenzioso attivamente coltivato,
& stata dichiarata non dovuta, con conseguente diritto al rimborso di sorte ed interessi. .
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L’Ufficio ha infatti riconosciuto le ragioni della Societd in sede contenziosa ed ha gia
provveduto a rimborsare parzialmente sia la sorte che gli interessi;

euro 587 mila relativi all’Invim 1983 versata dalla Societd che, a seguito del contenzioso
attivamente coltivato, ¢ stata dichiarata non dovuta, con conseguente diritto al rimborso di
sorte ed interessi. La sorte & stata interamente rimborsata mentre 1’ importo del credito & quello

relativo agli interessi maturati.

Negli altri crediti sono inclusi:

o

euro 14.345 migliaia, rappresentati dal credito residuo relativo alla cessione del terreno di
mq 11.345 sito in Roma, Via di Vigna Murata angoto Via Colle della Strega, operazione
commentata nella voce terreni e fabbricati, avvenuta alla fine del 2006. In relazione a tale
vendita si ribadisce, come sopra indicato, che sono ancora pendenti le condizioni risolutive al
verificarsi delle quali verra effettuato il pagamento, ma che l’iter attuativo procede
regolarmente, e che non si sono verificati eventi idonei a pregiudicarne I’avveramento;

euro 2.080 migliaia per altri crediti.

Si evidenzia che la riduzione rilevata nella voce altri crediti per € 6.621 migliaia & relativa
all’incasso registrato nell’esercizio relativo alla cessione del terreno Castellaccio avvenuto in
seguito alla stipula della variante di convenzione urbanistica descritta nella voce Terreni e

Fabbricati.

I crediti oltre 1 12 mest, pari ed euro 22.129 migliaia, sono costituiti:

per euro 118 mila dal credito verso E-Via, in corso di estinzione;

euro 897 migliaia relativi al credito per servizi correlati alla cessione dell’impianto sportivo
in corso di realizzazione a fronte dell’accordo stipulato con il circolo sportivo Ymca;

euro 21.114 migliaia relativi al credito per la cessione del 51% delle partecipazioni nella
societa Aquadrome. Si segnala che i termini di pagamento decorrono dalla data della
sottoscrizione della Convenzione attuativa dell’accordo di programma con il Comune di
Roma e che detto evento non si & ancora verificato alla data attuale;

IV. Disponibilita liguide

Saldoal 3112/2007 ° = . Saldo al 31/12/2008 oL J#sd DU Differenza
113 762 649

Le disponibilita sono cosi suddivise:

“wilDescrizione . .7 Saldoal 31/12/2007 - Saldo al 31/12/2008 - - Differenza
Depositi bancari e postali 54 718 664
Assegni 47 31 ) -15
4Denaro/altr| valori in cassa 12 12 E k -

: ~ Totali phonlowa o413 LOVLY62 L S 649

II saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
dell'esercizio.
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D) Ratei ¢ risconti

< Saldo al 31/12/2007 '+ 7" Saldo al 31112/2008. 7% - i Differenza

98 74 ~ 24"

Non sussistono, al 31/12/2008, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.
Per la gran parte si riferiscono a costi sostenuti per servizi non di competenza dell’esercizio.

Passivita -

A) Patrimonio netto

< Differenza

.7 "Salda al 31H2/2007 -~ vV -Saldo al 31112/2008
707.159 706.068 -1.091
40 iIncrementi’ - Decrementi . [
645.248 ' : 645.248
Riserva legale 2.706 1.094 3.800
Altre riserve 1.329 11.415 12.745
Riserva straordinaria 36.000 4.367 40.366
Utile (perdita) dell'esercizio 21.876 3.909 21.876 3.909
U TR B Totali - 707159 - 20.785 218765 . 706.068

La variazione intervenuta nelle singole voci del patrimonio netto per gli anni 2006, 2007 € 2008 ¢
allegata alla presente nota integrativa (vedi allegato n. 1).

Il capitale sociale & cosi composto:

SR L AZiond Numero : Valoré nominale -
Ordinarie 6.452.480 100 euro
Privilegiate
Di risparmio
Quote
SR Totale’" 7" "6.452.480

Risulta detenuto per il 90% dal Ministero dell’Economia e delle Finanze e per il 10% dal Comune
di Roma.

Vi ricordiamo anche, in riferimento all’art. 10 della legge n. 72 del 9 marzo 1983, che per 1 beni in
patrimonio, non sono state eseguite rivalutazioni monetarie.

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo 1’origine, la possibilita di utilizzazione, la
distribuibilita e I’avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti:

Natura/ Descrizione:. =~ - Importo = Possibilitd Quota * Utilizzazioni effnei 3 : Utilizzazioni eff.
L e R S tilizzo (7)o - disponibile . es. prec! per.copert. ‘nei 3 es. prec
CE e R £ “Perdite : i altre’ragioni

Capitale ' 645248 B

Riserva legale 3800 B
Altre riserve 1329 AB,C
Altre riserve ("Velodromo”) 11416 A, B
Riserva straordinaria 40366 A, B, C

(*) A: per aumento di capitale; B: per-copertura perdite; C:per distribuzione ai soci
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Si precisa che nel patrimonio netto esistono solo riserve formate con somme che in caso di
distribuzione non concorrono a formare il reddito imponibile della societd. In particolare, con
riferimento alle altre riserve per complessivi Euro 1.329 migliaia (“riserva di trasformazione” per
Euro 916 mila e “riserva Laurentina” per Euro 413 mila), si ribadisce quanto gia espresso nei
precedenti bilanci e cio¢ che esse derivano dall’aggiustamento di alcune poste periziate al 31
~dicembre 1999 dall’apposita Commissione di esperti sino al 14 marzo 2001. Trattasi pertanto di
riserve costituenti parte integrante del patrimonio di “trasformazione” che, per il principio della
neutralita fiscale dell’operazione stessa, non possono essere considerate in ogni caso tassabili.

In merito alla c.d. riserva “Velodromo”, si rammenta che & formata con gli utili relativi ad una quota
della plusvalenza realizzata nell’esercizio precedente a seguito dell’operazione di conferimento in
Aquadrome S.r.l.e della successiva cessione a terzi del 51% delle partecipazioni nella medesima
societd. '

L’utile derivante dall’iscrizione della plusvalenza ¢ stato infatti considerato non distribuibile
limitatamente alla misura del 49% della plusvalenza medesima, in quanto non realizzata verso

terzi.

La riserva legale e quella straordinaria di Euro, rispettivamente, 3.800 migliaia ¢ 40.366 migliaia,
sono state formate con gli utili degli esercizi passati che 1’Assemblea dei Soci ha destinato ad
incremento del patrimonio sociale. Nel corso del precedente esercizio 1’assemblea dei soci ha
deliberato la distribuzione di dividendi sugli utili prodotti nel 2007 per euro 5 milioni.

B) Foundi per rischi ¢ oneri:-

La movimentazione dei fondi per rischi e oneri & la seguente:

. Saldo al-31/12/2007  *° """ Incrementi 7~ Decrementi - Saldo al 31/12/2008
8.165 2.120 5.062 5.223

Si evidenzia di seguito il dettaglio dei fondi ed una breve analisi:

7 Descrizione : "' saldo al 31/12/2007 . - Incrementi . " Decrementi’ - ..
Fondo T.F.M. 127 28 155
Fondo imposte 125 125
Fondo imposte differite 913 913 0
F.do manutenz.programmate ) 876 2.025 1.847 1054
F.do rischi contenzioso 409 4 405
F.do rischi contenz.dipend. 466 67 53 480
Fondo altri oneri futuri 5.249 2.245 3.004
TR oTofali st e 8652420 T 506200 0 5,223

Il Fondo manutenzioni programmate accoglie i costi di manutenzione ordinaria aventi carattere
ricorrente e sostenuti con cadenza ciclica sui beni di proprietd, si rinvia al riguardo alla specifica

voce di conto economico.

[ fondi per contenziosi sono stati stanziati, in parte nei precedenti esercizi, a copertura di passivita
potenziali relative sia a questioni attinenti la gestione dell’ex Ente, sia a fronte dei rischi inerenti le

vertenze in corso con il personale.
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Il Fondo altri oneri futuri & stato stanziato nel precedente esercizio a fronte degli oneri complessivi
correlati all’operazione di conferimento del compendio “Ex Velodromo™ alla societd Aquadrome
Srl e conseguenti all’ Accordo di programma sottoscritto con il Comune di Roma il 25 giugno 2007.
In base a tale Accordo di Programma la Societa si & impegnata a cedere gratuitamente al Comune di
Roma alcune aree di proprietd nonché a erogare un contributo per la realizzazione della Casa del
Ciclismo. Detti impegni sono strumentali alla realizzazione del programma di interventi per il
recupero ¢ la trasformazione del Velodromo che verra realizzato attraverso la Aquadrome Sil.

L’incremento dei fondi rischi é conseguente ai seguenti accantonamenti:

euro 28 mila per fondo T.F.M. amministratori;

euro 2.025 migliaia per spese di manutenzione ciclica per le quali si rinvia alla specifica
voce di conto econorico;

euro 67 mila per probabili passivita derivanti da contenziosi con personale dipendente.

Il decremento ¢ cosi composto:

euro 2.245 migliaia a fronte degli oneri complessivi relativi all’operazione di conferimento
del Velodromo gia stanziati nel precedente esercizio. Tale decremento si compone per €746
migliaia dall’utilizzo relativo alla copertura degli oneri di demolizione sostenuti nel corso
dell’esercizio da parte della societa. La differenza pari a €1.499 migliaia & relativa al rilascio
del fondo effettuato nell’esercizio in seguito agli accordi sottoscritti tra Eur e Aquadrome
con 1 quali quest’ultima assume ’obbligo di sostenere direttamente tutti gli oneri relativi

“all’operazione del Velodromo originariamente in capo ad Eur. Tale decremento ha generato

una sopravvenienza attiva per 1.499 migliaia per la quale si rivia al paragrafo relativo alle
partite straordinarie;

euro 913 mila per storno delle imposte differite (irap) stanziate nel precedente esercizio e
non pit dovute a seguito della risposta ad interpello dell’Agenzia delle Entrate e delle
successive interpretazioni effettuate dagli esperti della societa con le quali si € definita la
non debenza dell’irap sulla plusvalenza realizzata in occasione del conferimento del
Velodromo;

euro 1.847 migliaia per utilizzo del fondo spese manutenzioni cicliche;

euro 57 mila - per utilizzo del fondo rischi contenzioso del lavoro e del fondo rischi

contenzioso.

C) Trattameénto di fine rapporto di lavoro subordinato

Saldo al 31/12/2007°. Saldo af 31/12/2008 7 UDifferenza
1.585 1.455 -130

La variazione & cosi costituita:

Saldo iniziale 1.585

Incremento per-accantonamento dell'esercizio
Acconti pagati nel 2007
Decremento per utilizzo dell'esercizio

-119
‘ oo -1
Totale . : 1.455
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I TFR accantonato rappresenta l'effettivo debito della societa al 31/12/2008 verso i dipendenti in
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti ai dipendenti.

Per effetio delle nuove norme che disciplinano I’accantonamento al fondo TFR a seguito
dell’entrata in vigore del D.Lgs. n. 252/2005 e successive modificazioni, una parte
dell’accantonamento viene versata direttamente nelle casse dell’Inps e pertanto il debito residuo ¢
allocato in voce D del passivo di bilancio.

Si specifica che a seguito della Riforma della previdenza coznplementare al 31 dicembre 2008 n.
75 lavoratori-hanno scelto, con percentuali differenti, di destinare agli appositi Fondi il TFR che &
maturato dall’1/7/2007, mentre gli altri 7 lavoratori hanno deciso per un suo mantenimento in
azienda, con conseguente obbligo per I’Eur di versare dette ultime somme nel Fondo gestito

dall’Inps.

D) Dehiti

Saldo-al'31/12/2007 ‘Saldo al'31/12/2008° 7~ %1770 Differenza
69.162 88.238 19.076

I debiti sono valutati al loro valore nominale e la scadenza degli stessi € cosi suddivisa.

... Descrizione © S 'Entrig 12 mesi Oltre 12 mesi ~*~ - Oltfe’5anni Totale
Debiti verso banche 54.292 54 292
Acconti 99 99
Debiti verso fornitori 16.299 16.299
Debiti vs imprese cantrollate 2.965 2.965
Debiti vs imprese collegate 4748 4.748
Debiti vs controllante 4.500 4.500
Debiti tributari 2.678 ‘ 2.678
Debiti verso istituti di previdenza 497 - 497
Altri debiti 1.995 164 2159
Vs . Totali- - . 88.074 .‘ 16475 B0 188.238

[l saldo del debito verso banche al 31/12/2008 esprime l’effettlvo debito per capitale, interessi ed -
oneri accessori maturati ed esigibili.

I debiti verso banche sono rappresentati dagli scoperti di conto corrente e dai debiti verso Unicredit
Factoring pari a €11.781 conseguenti all’operazione di factoring che la societa ha posto in essere nel

corso del mese. di dicembre 2008.

I "Debiti verso fornitori" sono 1scr1tt1 al netto degli sconti commerciali; ghi scont1 cassa sono invece
nilevati al momento del pagamento.

[ "Debiti verso imprese controllate” sono relativi alle seguenti voci:
s credito iva trasferito dalla controllata per effetto della liquidazione iva “di gruppo” per euro
2.266 migliaia. Sirammenta che I’opzione non ¢ stata rinnovata per I’esercizio 2009;
* servizi prestati dalla controllata per euro 360 mila; :
o altri debiti da conferimento per euro 339 mila.

I "Debiti verso imprese collegate" sono relativi ai servizi prestati dalla societa Marco Polo S.p.a.
fino alla data di chiusura dell’esercizio per euro 4.698 migliaia ed al riaddebito di alcuni canoni di
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locazione fatturati dalla societd ma di competenza di Aquadrome S.r.]. — per euro 50 mila - in
quanto relativi al periodo post conferimento dei corrispondenti beni nella stessa Aquadrome S.r.l. .

I “Debiti verso controllanti” sono relativi a dividendi la cui distribuzione non & stata ancora
effettuata.

Nei “Debiti tributari” sono inclusi:

* euro 2.314 migliaia per I'lva “differita” che, a2 norma dell’art. 6 DPR n. 633/72, si rende
dovuta all’atto del pagamento della fattura da parte del cliente quando, come nella

fattispecie, fa parte della P.A ;
‘e euro 364 mila per ritenute operate su compensi. corrisposti a dipendenti e lavoratori

autonomn.
Si elencano di seguito le principali voci costituenti gli "Altri debiti":

e euro 935 mila per competenze dovute a dipendenti per ferie e per quattordicesima mensilita
nonché per il premio di produttivitd maturato al 31 dicembre 2008;

» euro 500 mila per dividendi deliberati e da erogare al Comune di Roma;

e curo 71 mila per le quote di TFR da versare direttamente nelle casse dei Fondi di Previdenza o
dell’Inps;

* euro 329 mila per depositi cauzionali e caparre;

* euro 324 mila per altri debiti.

I7) Ratei e risconti

£/ 'saldo al 31/42/2007°" " Saldo al 31/12/2008. %0 ' fi Differenza
38,159 13.377 -24.782

Rappresentano le partite di collegamento tra gli esercizi, conteggiate col criterio della competenza
temporale. Al 31/12/2008, i risconti aventi durata superiore a cinque anni ammontano a 2.326
migliaia di euro, relativi alla cessione del diritto d’uso del Palazzo dello Sport pér il periodo 2014 —

2016.
Il saldo & composto per la gran parte dalle seguenti voci:

e risconto del ricavo derivante dalla cessione del diritto d’uso del Palazzo dello Sport per il
periodo previsto nel contratto (euro 6.629 migliaia);
s affitti attivi di competenza dell’esercizio 2009 (euro 6.748 migliaia ).

La riduzione della voce rispetto al precedente esercizio per complessivi €24.782 ¢ attribuibile
principalmente all’attribuzione del contributo in conto capitale erogato dalla Presidenza del
Consiglio dei Ministri nell’ambito degli interventi finanziari ai sensi del D.L. 23 ottobre 1996,
n.551, recante misure urgenti per il Giubileo del 2000, a fronte degli investimenti realizzati per il
Centro Congressi, alla Eur Congressi nell’ambito dell’operazione di conferimento citata 1in-

precedenza.
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Conti d'ordine

Fideiussioni:
Le fideiussioni prestate sono le seguenti:

s euro 1.356 migliaia per fideiussione rilasciata dalla Banca Popolare di Sondrio in favore del
Comune di Roma a fronte dell’accordo urbanistico afferente 1’area Castellaccio-Parco

Volusia;
» euro 31.867 migliaia per quattro fideiussioni rilasciate da Unicredit in favore del Comune di

Roma a fronte della realizzazione del Nuovo Centro Congressi e dei parcheggi pertinenziali.
e euro 7 mila per fideiussione prestata a garanzia di impegni contrattuali.

Garanzie Reali:
In esecuzione degli impegni di cui al contratto di finanziamento — non ancora erogato — che la

controllata Eur Congressi S.r.l. ha stipulato con un pool di banche, la societa ha costituito pegno
sulle quote della controllata medesima (valore €80.203 migliaia) a favore dei creditori pignoratizi, a
garanzia dell’adempimento di tutte le obbligazioni derivanti dal citato contratto di finanziamento.

Beni di terzi presso I'impresa:
Presso Ia societa ¢ inoltre depositato un libretto di terzi a garanzia (euro 2 mila).

La Societa ha rilasciato una lettera di supporto a sostegno della continuita aziendale della collegata
Agquadrome S.r.l. a fronte del finanziamento bancario concesso alla medesima e per 1l quale ¢ gia

stata richiesta la proroga.

Non esistono altri impegni della Societa oltre quelli risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Conto economico

A) Vilore della produzione

Saldo al 31/12/2007 - Saldo al 31/12/20087 1 . " Differenza

36.711 45.100 ' 8.389
. .- Descrizione' -~ L 3 M 21200705750 31112/2008% . Differenzas
Ricavi vendite e prestazioni 35.000 35.281 ' 281
Altri ricavi e proventi ’ 1.711 9.819 8.108

S Totaliivi ot U36.711 o0 1454000 o 8.389

Il saldo dei componenti positivi di reddito & composto dai seguenti dettagli:

Ricavi attivita tipica 7034012075 311122008 ¢ Differenza

FITTO FABBRICATI 29.539 - 31.675 2136
PROVENTI EROGAZIONE ACQUA 201 285 84
1.883 -1.040

PROVENTI LOCAZIONI TEMPORANEE
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DIRITT! CONCESSIONE PALASPORT
FACILITIES

SERVIZI PUBBLICITARI

SERVIZI TECNOLOGICI

RIMBORS! SPESE

RIADDEBITO PERSONALE
ROYALTIES

ALTRI

B) Costi della produzione -

- Saldo al 31122007
36.432

me i iDescrizione s
Materie prime, sussidiarie e merci
Servizj

Godimento di beni di terzi

Salari e stipendi

Oneri sociali

Trattamento di fine rapporto

Altri costi del personale.

Ammortamento immabilizzazioni immateriali
Ammortamento immobilizzazioni materiali
Svalutazione crediti

Accantonamento rischi

Altri accantonamenti

Oneri diversi di gestione

ShTotall i

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e costi per servizi

843

860 862 2

1.631 957 874

103 61 -42

689 489 200

1.312 8865 7.553

306 951 645

a3 109 16

04 3 -91

Totale 36.711 45,100 8.389

. Saldoal 31212008 " Differenza
39.391 2.959

U aAaRE0T 31220087 T Ditferdnga
- 215 232 17
13.395 21.031 7.636
298 355 57
4.244 4.530 286
1.160 1.232 72
256 266 10
621 S 342 - 279
182 176 - 6
6.512 6.353 - 159
450 919 469
0 61 61
6.549 - 2025 - 4.524
2.550 1870 - - 680
CU36437 0 U303 112959

[ costi per materie prime e sussidiarie sono rappresentati da oneri sostenuti per materiale di

cancelleria e di consumo.

Per quanto concerne i costi per servizi, si elenca

Descrizione 31/12/2007
Utenze idriche 99
Utenze elettriche 2.085
Utenze telefoniche 121
Utenze gas 100
Vigilanza 1.033
Pulizie _ 421
Facchinaggi 236

di seguito il dettaglio:

31/12/2008 Differenza
113 14

3.098 1.013

120 -1

178 .78

1.420 387

521 100

248 12
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- Servizi audiovisivi 52 9 -43
Servizi facilities 102 69 -33

. Servizi stampa 72 85 13
Servizi sanitari 30 40 10
Rifiuti 84 79 -5
Ticket rest. 119 191 72
Personale distaccato 221 193 -28
Viaggi e trasferte S0’ 56 -34
Consulenze tecnicoflegali 803 468 -341
CoCo.pro. e oneri sociali 152 229 77
Formazione 21 11 -10
Revisione e certificazione 71 110 39
Allestimenti cartellonistica 6 -6
Pubblicita e sponsorizzazioni 576 230 -346
Manifestazioni e fiere 272 58 -214
Assicurazione RCT e incendi e 336 323 -13
varie
Spese legali e notarili 800 591 209
Compenso comitati 44 44 0
Compenso CdA 535 535 0
Assistenza Cda 90 -0
Accantonamento TFM 28 28 0
Compenso sindaci 75 75 0
Oneri sociali su compensi 40 43 3
Servizi di terzi 111 287 176
Gestione TLH 713 799 86
Gestione TSP 108 178 70
Manutenzione parchi e giardini 1.5625 1.964 439
Manutenzione ordinaria edifici 165 121 -44
Manutenzione ord.edifici storici 1.453 1673 220
Manutenzione macchinari 83 130 47
Inserzioni non pubblicitarie 50 4 -46
Manutenzione TLH 29 79 50
Assistenza software 320 176 -144
Oneri bancari 29 69 40
Spese riaddebitate a controflata 5.585 5.585
Oneri velodromo 351 351
Varie 91 449 358
Totali 13.395 21.031 7.636

Le spese riaddebitate alla controllata sono relative ad oneri per la realizzazione del Nuovo Centro
Congressi. Detti oneri sono stati sostenuti dalla societa e riaddebitate ad Fur Congressi Srl, societd
di scopo nella quale ¢ stato conferito — come gia precedentemente evidenziato - il ramo aziendale
relativo all’attivita di realizzazione e gestione del Nuovo Centro Congressi.

In merito alle spese di manutenzione degli immobili, si rinvia a quanto pit avanti indicato a
commento degli accantonamenti.

Spese per godimento di beni di terzi

Sitratta delle spese sostenute per il noleggio di beni (furgoni e auvtoveicoli, macchinari, arredi, ecc.)

©
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e per locazioni uso foresteria. L’ importo complessivo ammonta a Euro 355 mila.

" Spese per il personale

In merito alle spese del personale, si precisa che la voce comprende l'intera spesa per il personale
dipendente ivi inclusi i miglioramenti di merito, passaggi di categoria, scatti di contingenza, costo
delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

Gli altri costi pari a euro 342 mila sono costituiti da incentivi all’esodo (euro 258 Imla) da spese

per polizze, assicurazioni e da altre minori.
Ammortamento delle immobilizzazioni materiali e immateriali e svalutazioni.

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della
vita utile dei cespiti.

-saldo al 31/12/2007: 5 . ‘Saldo al 311212008
7.145 7.448

I’accantonamento per svalutazione dei crediti di euro 919 mila & stato effettuato a fronte di
un’analisi della situazione dei crediti della societd e di un’attenta valutazione del rischio di
esigibilita, tenendo altresi conto delle condizioni economiche generali e di settore.

Accantonamenti per rischi ed altri accantonamenti

.7 Saldoal 31/42/2007 - " i1 Saldo al'31/12/2008 ¢ - o Ll Differenza
6.549 2.086 -4.463

E’ stato accantonamento un importo di euro 2.025 migliaia a fronte delle spese di manutenzione
ciclica degli immobili.

La Societa ha stimato, sulla base di un piano storico e previsionale, I’importo che ritiene di dover
investire per tutte le manutenzioni che non creano incremento di valore per gli immobili.

Si tratta delle spese di manutenzione ciclica che la Societ, al fine di mantenere in piena efficienza
il proprio patrimonio immobiliare, sostiene costantemente. Tuttavia, al fine di evitare i rischi
derivanti da possibili oscillazioni nel corso degli esercizi, si & ritenuto opportuno approntare detto
fondo, oggi stimabile in modo pil ragionevole, grazie all’esperienza acquisita nel corso degli anni

passati.
I1 fondo accantonato ¢ stato utilizzato per euro 1.847 mila, di cui euro 1.528 mila per manutenzione

di immobili storici ed euro 319 mila per la manutenzione dei restanti immobili.

Sono stati altresi accantonati euro 61 mila a fronte di potenziali rischi di contenzioni con il
personale dipendente.

Oneri diversi di gestione

“Saldo al 31M12/2007 1700 " Saldo al 31/12/2008
2.550 1.870

Si riporta di seguito il dettaglio:

Descrizione 0 31202007 31M2/12008° 7 Differenza
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Beneficenza - 21 36 15
Quote associative 104 101 - 3
Libri e pubblicazioni 58 126 68
Contr. Centro St. Arch.Razional. 41 20 - 21
Spese Fondaz.e teatro opera 250 - 250
Tasse CC GG CCIAA 1 1 -
Passi carrabili 5 5 -
Imposta registro 210 216 6
Ici 1.722 1.217 - 505
Diritti amministrativi vari 107 91 - 16
Sanzioni 15 51 36

Per le modalita di calcolo dell’lci si rammenta che essa viene determinata, per gli immobili
“storici”, con le agevolazioni della L. 413/91 che consente di calcolare 1’imposta sulla base delle
rendite catastali degli immobili determinate sulla tariffa d’estimo di minore ammontare tra quelle
previste per le abitazioni della zona censuaria in cui insiste il fabbricato stesso.

C) Proventi ¢ oneri (inanziari

“1 “Saldo al31/12/2007° - Saldo'al 31/42/2008 - i i Differefzatis e
-820 -2.182 1.362
Altri proventi finanziari
Interés‘si'fjénc;é;i é postéﬁ 15
Interessi invim ) 19
Totale 34
Interessi e altri oneri finanziari
Interessi bancari 2206
interessi mora 3
In i altri o 7
S Totale o E2.2180
I} Proventi ¢ oneri straordinari
w o Saldoal 311272007 - - " Salde al34/42/2008 - h T Differenzat 0
23.368 757 22.611
-~ Descrizione e L
Plusvalenze ‘ 336
Soprawvenienze attive 2.787
Onenstreordinad -~~~ -2.366
b T Totale TR R

La plusvalenza di euro 336 migliaia & conseguente alla stipula dell’atto definitivo con cui 1a societa
ha ceduto al Comune di Roma dei terreni gia soggetti a procedura espropriativa a completamento
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del piano di zona D4 Casale del Castellaccio. Il valore di carico dei medesimi era gia stato azzerato
in precedenti esercizi.

In merito alle partite straordinarie, si precisa che: le sopravvenienze attive sono costituite da
rettifiche di accantonamenti e stime cffettuati negli esercizi precedenti. In particolare si

rammentano
a) lo storno di una parte, pari ad € 1.499 mlghala dell’importo accantonato nell’esercizio

precedente a fronte degli oneri complessivi — non pid dovuti - correlati all’operazione di

conferimento del velodromo;
b) la rettifica delle imposte differite, pari ad € 913 mila, precedentemente accantonate a seguito
della rateizzazione della plusvalenza realizzata nella suddetta operazione di conferimento — in

merito si rinvia al commento nel paragrafo “fondi rischi”.
Gli  oneri straordinari sono costituiti da oneri sopravvenuti o non stimati negli esercizi di
competenza. In partlcolare si rammenta che sono state stipulate transazioni per complessw1 euro

1.842 migliaia.

Imposte sul reddito d'esercizio

7 saldoal 31M2/2007 17 " Saldo al 31/12/2008 5 s Differenza’
950 374 -576
INpOSte. i e s e 31122008 4
Imposte correnti:
IRES -132
IRAP 506

Imposte sostitutive

Imposte differite

IRES

IRAP .
Totale /i i o i AR e g

Imposte correnti

I’ires iscritta in bilancio con segno negativo & conseguente al corrispondente onere fiscale di
competenza della controllata trasferito alla societa in virtt dell’opzione per il “consolidato fiscale”.
Detto onere non sara corrisposto all’erario in quanto i corrispondenti utili sono assorbiti dalle

perdite fiscali generate da Eur ai fini Ires.

Fiscalita differita e anticipata

La societd cosi come nei precedenti esercizi non ha provveduto a stanziare crediti per imposte
anticipate con riferimento alle perdite fiscali riportabili a nuovo pari a € 16,3 milioni in assenza
della ragionevole certezza sull’esistenza, nei futuri esercizi, di redditi 1mpomb1h tali da poter

recuperare tali crediti.

1l calcolo dell’irap & stato fatto sulla base della nuova disciplina del D.Lgs. 446/97 cosi come
modificata dalla legge 24 dicembre 2007, n. 244. :
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Nel seguito si espone la riconciliazione tra l'onere fiscale teorico risultante dal bilancio e l'onere
fiscale effettivo:

Ricenciliazione tra onere fiscale da bilancio ¢ onere fiscale teorico (IRES)

Descrizione Valore imposte

Risultato prima delle imposte 4.283

Onere fiscale teorico (%) 275 1.178
Variazioni in aumento:
Spese relative a imm.storici, parchi e giardini 8.487
rend.cat.imm.storici

1/5 plusvalenza velodromo 4,659

lci 1.217
Acc.to manut.ciclica 2.025

Acc.to svalutaz.crediti 797

20% amm.to terreni 341

Altre variazioni 961

Variazioni in diminuzione:

Ricavi palazzi storici -26.411

Altre variazioni -3.874

Differenze temporanee tassabili in esercizi successivi'

leferenze temporanee dedUCIblll |n esercnzn successm

nglro dellc dlf'ferenze tcmporanec da esercm precedentl

leferenze che non si riverseranno negll esercm successwl

imponibile fsc:ale -9.515

Perdite pregresse .- -16.267 Dy
imposte correnti sul reddito dellesercizio S 0

Determinazione dell’imponibile IRAP
_ Descrizione Valore . Imposte

Valore della produz.al netto ricavi per pers distaccato 44,148

Materie prirne -232

Costi della produzione -21.031

-— spese coll. e pers. distaccato 980

Godimento beni terzi -355
Ammort.beni immateriali -169
Ammort.beni materiali -8.353

--- 20% amm.terreni 341

Oneri diversi -1.870

-—ici 1.217

--- sanzioni pecuniarie 33

- penali 18

Variazioni in aumento:

-— plusv.cessione terreno 336

- sopr.pass. 276

Variazione in diminuzione:

--- sopr.attive -2.449

--- utilizzo fondi -2.596

--- cuneo fiscale e altre deduzioni -1607

—-altre _ _ -175

Totale - < o o h 10.512

4.32 508

impeste correnti su: reddito delf'esercizio (%)
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Situazione fiscale

In merito alla sitnazione fiscale della Societ, si precisa che:

fiscalitd erariale:

Invim per I’anno d’imposta 1983 - il relativo giudizio si & concluso innanzi alla Commissione
Tributaria Centrale. I ricorsi proposti dalla Societa sono stati tutti accolti e le relative sentenze
si sono rese definitive in data 5.06.2006. 1’Agenzia dell’Entrate-Ufficio di Roma 6 ha
provveduto al rimborso dell’imposta versata dalla Societa in via provvisoria;

- Irpeg per l'anno d'imposta 1994 - 1la Commissione Tributaria Regionale di Roma con sentenza
n. 2/1/07 del 18 gennaio 2007 ha respinto il ricorso presentato dall’Ufficio avverso la
sentenza n. 153/12/2006 con cui era stato accolto il ricorso della Societd avverso una cartella
di pagamento avente ad oggetto una pretesa impositiva pari ad euro 716.578,70. Non essendo
stato proposto ricorso in Cassazione da parte dell'Ufficio, la sentenza si ¢ resa definitiva (non
era stato effettuato alcun pagamento e quindi non sono dovuti rimborsi);

- Imposta sul patrimonio netto per l'anno d'imposta 1994 - il relativo giudizio si € concluso
innanzi alla Commissione Tributania Provinciale di Roma che, con sentenza n.156/12/06, ha
accolto il ricorso della Societd avverso una cartella di pagamento relativa all’Imposta sul
patrimonio netto per le imprese per ’anno d’imposta 1994, per un importo pari a 18.948,68
euro. In particolare, i giudici di prime cure hanno statuito la cessata materia del contendere a
seguito di un provvedimento di sgravio disposto in pendenza di giudizio dallo stesso Ufficio.
La sentenza in discorso, non essendo stata impugnata, ¢ divenuta definitiva in data

17.06.2007.

fiscalita locale:

ICT sui fabbricati per gli anni d'imposta 1995, 1996, 1997 e 1998 giudizio pendente
attualmente innanzi alla Commissiene Tributaria Regionale e instaurato a seguito dell’appello
proposto dal Comune avverso le sentenze che hanno accolto in primo grado i ricorsi in
materia di ICI relativi agli accertamenti per gli anni 1995, 1996, 1997 e 1998 (per una pretesa
complessiva di euro 1.353.695,51). Lo scorso 18 novembre si & celebrata la relativa udienza
in cui, di comune accordo 1’avvocato della controparte, abbiamo chiesto e ottenuto il rinvio
della trattazione della causa per tentare di definire la controversia con il Comune di Roma in
via stragiudiziale. In relazione a tale contenzioso, il 25.2.2004, & stata notificata la cartella di
pagamento n. 09720040039023990000, successivamente sospesa dall ente impositore con-
provvedimento del 26 aprile dello stesso anno;

" ICI sulle aree fabbricabili per gli anni d'imposta 1998 e 1999: giudizio ancora pendente in
Commissione Tributaria Provinciale di Roma e instaurato a seguito di ricorsi presentati
avverso due avvisi di accertamento ICI sulle aree edificabili per gli anni 1998 ¢ 1999 (per una
pretesa complessiva di euro 1.710.534,00). Lo scorso 12 gennaio si & celebrata la relativa
udienza in cui, di comune accordo I’avvocato della controparte, stato chiesto ed ottenuto. il
rinvio della trattazione della causa, sempre al fine di cercare di definire la controversia con il
Comune di Roma in via stragiudiziale. In relazione a tale contenzioso, il 25.2.2004, ¢ stata



Senato della Repubblica -302 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

notificata la cartella di pagamento n. 09720040039023990000, successivamente sospesa
dall’ente impositore con provvedimento del 16 aprile dello stesso anno.

Altre informazioni

Al sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori e ai membri
del Collegio sindacale:

; - VQualifica £ ¥ Compenso
Consiglio di Amministrazione 535
Collegio sindacale 75

1 presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico ¢ Nota integrativa,
rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato
economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

Allegati:

» Prospetto delle variazioni al 31 dicembre 2008 nei conti di patrimonio netto di Bur S.p.A..
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Prospetto delle variazioni al 31 dicembre 2008
nei conti di patrimonio netto di Eur S.p.A.

Capitale Riserva Riserva  Riservadi  Riserva Riserva Utili Risultato Totale
sociale legale straordi- trasforma- terreno  non distrib. (Perdite) d'esercizio
naria zione Laurentina plusy, 2 DUOVo
Aqguadrome

(Euro 000) (Euro 000) (Euro 000} (Euro 000)  (Euro 000) (Euro 000} (Euro 000) (Euro 000} (Euro 000)

Saldo al 31 dicombre 2005 645.248 1.297 19.227 916 413 - - 8.076 675.177

Destinazione utile 2005 404 2.672 (3.076) -

Distribuzione dividendi (5.000) (5.000)

Utile 2006 20.1056 20.106
Saldo al 31 dicembre 2006 645248 1.701 21.899 916 413 - - 20.106 590.283
Destinazione utile 2006 1.005 14.101 (15.106) 4]

Distribuzione dividendi (5.000) (5.000)

Utile 2007 21.87% 21.876
Saldo al 31 dicembre 2007 645.248 v 2.706 36.000 916 413 - - 21.876 707.159
Destinazione utile 2007 ' 1.094 4.367 11.415 (16.876) 0

Distribuzione dividendi (5.000) (5.000)

Utile 2008 3.909 3.909

Saldo al 31 dicembre 2008 645.248 3.800 40.367 916 . 413 11,415 - 3.900 - 706.068

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
(Ing. Raolo Cuccia)
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
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Relazione della societa di revisione ai sensi dell’art. 2409-ter del Codice
Civile

Agli Azionisti della
EUR Sp.A.

4.1

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della EUR S.p.A. chiuso al
31 dicembre 2008. La responsabilitd della redazione del bilancio in conformita alle norme
che ne disciplinano i criteri di redazione compete agli amministratori della EUR S.p.A..
E’ nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e basato sulla
revisione contabile.

Il nostro esame ¢ stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione. In conformita ai
predetti principi, la revisione ¢ stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento
necessario per accertare se il bilancio d’esercizio sia viziato da errori significativie se
risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di revisione comprende 1’esame,
sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a supporto dei saldi e delle
informazioni contenuti nel bilancio, nonché la valutazione dell’adeguatezza e della
correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate
dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole base per
Pespressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai

fini comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione da

noi emessa in data 17 aprile 2008.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio della EUR S.p.A. al 31 dicembre 2008 ¢
conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto ¢ redatto con
chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria e il risultato economico della EUR S.p.A. per I’esercizio chiuso a tale data.

Sirichiama I’attenzione sull’informativa fornita dagli amministratori nella nota
integrativa e nella relazione sulla gestione sui seguenti aspetti:

La Societa detiene una partecipazione di controllo e, in ottemperanza alla vigente
normativa, ha redatto il primo bilancio consolidato di Gruppo. Tale bilancio rappresenta
un’integrazione de] bilancio d’esercizio ai fini di un’adeguata informazione sulla
situazione patrimoniale, finanziaria ed economica della Societa e del Gruppo. II bilancio
consolidato ¢ stato da noi esaminato e lo stesso, con la relativa relazione della societa di
revisione, viene presentato congiuntamente al bilancio d’esercizio. Gli amministraton
indicano in nota integrativa gli effetti della valutazione delle partecipazioni con il metodo

del Patrimonio Netto.
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5 -Laresponsabilitd della redazione della relazione sulla gestione in conformita a quanto
previsto dalle norme di legge compete agli amministratori della EUR S.p.A.. E’ di nostra
competenza 1’espressione del giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il
bilancio, come richiesto dall’art. 2409-ter, comma 2, lettera €), del Codice Civile. A tal
fine, abbiamo svolto le procedure indicate dal principio di revisione n. 001 emanato dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili. A nostro
giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della EUR S.p.A.
al 31 dicembre 2008.

Roma, 9 aprile 2009
KPMG Sp.A.

/UMH%;

Marco Maffei
Socio
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Relazione della societa di revisione ai sensi dell’art. 2409-ter del
Codice Civile

Agli Azionisti della
EUR Sp.A.

Abbiamo svolto 1a revisione contabile del primo bilancio consolidato del Gruppo EUR
chiuso al 31 dicembre 2008. La responsabilita della redazione del bilancio in conformita
alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione compete agli amministratori della
EUR S.p.A.. E’ nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e
basato sulla revisione contabile.

Il nostro esame ¢ stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione. In conformita
ai predetti principi, la revisione ¢ stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni
elemento necessario per accertare se il bilancio consolidato sia viziato da errori
significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Il procedimento di revisione
comprende 1’esame, sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi a
supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la valutazione
dell’adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza
delle stime effettuate dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto fornisca una
ragionevole base per I’espressione del nostro giudizio professionale.

A nostro giudizio, il bilancio consolidato del Gruppo EUR al 31 dicembre 2008 &
conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto ¢ redatto
con chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria e il risultato economico del Gruppo EUR per [’esercizio chiuso a tale data.

La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione in conformita a quanto
previsto dalle norme di legge compete agli amministratori della EUR S.p.A.. E’ di nostra

‘competenza ’espressione del giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il

bilancio, come richiesto dall’art. 2409-ter, comma 2, lettera ), del Codice Civile. A tal
fine, abbiamo svolto le procedure indicate dal principio di revisione n. 001 emanato dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili. A nostro
giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio consolidato del Gruppo
EUR al 31 dicembre 2008.

Roma, 9 aprile 2009

KPMG S.p.A.

Marco Maffei
Socio
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APPROVAZIONE ASSEMBLEA ORDINARIA DEI SOCI
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VERBALE DI ASSEMBLEA ORDINARIA DIEUR S.p.A.

L’anno duemilanove, il giorno otto del mese di giugno, in
Roma, Via Ciro il Grande 16/18, alle ore 11.40, si & tenuta,
in seconda convocazione, essendo andata deserta la prima,
I’Assemblea ordinaria della Societa EUR S.p.A. per

discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno:

1. Esame ed Approvazione Bilancio di Esercizio al 31
dicembre 2008 nonché sottoposizione del bilancio
consolidato al 31 dicembre 2008: deliberazioni
inerenti e conseguenti

2. Nomina del Consiglioc di Amministrazione e
determinazione dei compensi: deliberazioni inerenti
e conseguenti

3. Nomina del Collegio Sindacale e determinazione dei
compensi: deliberazioni inerenti e conseguenti

4. Varie ed eventuali

Assume la presidenza, ai sensi deil’art. 11 dello Statuto
sociale, 1'Ing. Paolo Cuccia, Presidente del Consiglio di
Amministrazione, che chiama a fungere da Segretario
UAvv. Annalisa Luciani, Segretario del Consiglio di

Amministrazione della Societd, che accetta, coadiuvata
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dall’ Avv. Stefania Chisari.

11 Presidente constata e fa constatare:

- <c¢he il capitale sociale ¢ di Euro 645.248.000,00
{(seicentoquarantacinquemilioniduecentoquarantottomi
la virgola zero zero), interamente sottoscritto e versato
ed e suddiviso in n. 6.452.480
(seimilioniquattrocentocinquantaduemilaquattrocentot
tanta) azioni del valore nominale di Euro 100,00 (cento
virgola zero zero) cadauna;

- che @ presente il “Ministero dell’Economia e delle
Finanze”, con sede in Roma, Via XX Settembre n. 97,
codice fiscale 80226750588, titolare di n. 5.807.232
(cinquemilioniottocentosettemiladuecentotrentadue)
azioni, del valore nominale di Euro 580.723.200,00,
rappresentative del 90% (novanta per cento) del
capitale sociale, nella persona del Dott. Domenico
Iannotta, naio a Napoli il 31.12.1971, giusta delega
rilasciata in data 8 giugno 2009, Prot. n. 46498;

- che @ presente il “Comune di Roma”, con sede in
Piazza del Campidoglio n. 1, codice fiscale n.
02438750586, titolare di n. 645.248
(seicentoquarantacinquemiladuecentoquarantotto)

azioni, del valore nominale di Euro 64.524.800,00,
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rappresentative del 10% (dieci per cento) del capitale
sociale, nella persona del Dott. Luca Maniaci, nato a
Roma il 31.01.1963, giusta delega rilasciata il 5 giugno
2009, Prot. n.40827;

- che sono presenti e legittimati ad intervenire i due soci
titolari . di n. 6.452480 azioni, rappresentative
dell'intero capitale sociale;

- che & presente il Consiglio di Amministrazione nelle
persone del Prof. Mauro Miccio, del Dott. Roberto
Sergio, oltre al Presidente;

- che non & presente il Collegio Sindacale;

- che le deleghe, lette e riscontrate regolari, vengono
acquisite aghi atii sociali;

- che i soci hanno provveduto al deposito delle azioni ai
fini della partecipazione alla presente assemblea ai
sensi dell’art. 10 dello Statuto sociale;

- che VAssemblea & stata regolarmentév convocata
mediante avviso pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana, parte 11, Foglio delle Inserzioni, n. 40
del 7 aprile 2009.

Il Presidente, dunque, dopo aver rilevato e fatto rilevare
che l'Assemblea e validamente costituita ed atta a
deliberare, dichiara aperta la seduta.
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A dquesto punto chiede ed ottiene la parola il
rappresentante dell’azionista Ministero dell’Economia e
delle Finanze, il quale, segnala che il disegno di legge
n. 1082, recante disposizioni per lo sviluppo economico, la
semplificazione, la competitivitaA nonché in materia di
processo civile, ha gia ottenuto I'approvazione delle due
camere del Parlamento ed ¢ in attesa di promulgazione; il
rappresentante dell’azionista Ministero dell’Economia e
delle Finanze prosegue evidenziando che le disposizioni
in via di promulgazione hanno riflessi diretti su EUR
S.p.A. (art71 - Societa Pubbliche), e chiede percido di
rinviare la presente seduta al 22 giugno 2009 ore 13.00,

medesimo luogo.

Chiede ed ottiene la parola il rappresentante dell’azionista
Comune di Roma, il quale, dichiara di concordare con

quanto richiesto dall’azionista di maggioranza.

A questo punto, in virtd di quanto richiesto dagh
Azionisti, il Presidente dichiara sospesa 1’ Assemblea fino
alla data del 22 giugno 2009. '
IL PRESIDENTE ILBEGQRETARIO

e o
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L'anno duemilanove, il giorno ventidue del mese di
giugno, in Roma, Via Ciro il Grande 16/18, alle ore 13.00,
si e tenuta " Assemblea ordinaria della Societa EUR S.p.A,,
in prosecuzione dell’ Assemblea ordinaria aperta in data
otto giugno 2009 alle ore 11.40 e sospesa alle ore 11.50, per

discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno:

5. Esame ed Approvazione Bilancio di Esercizio al 31
dicembre 2008 nonché sottoposizione del bilancio
consolidato al 31 dicembre 2008: deliberazioni
inerenti e conseguenti

6. Nomina del Consiglio di Amministrazione e
determinazione dei compensi: deliberazioni inerenti
e conseguenti

7. Nomina del Caollegio Sindacale e determinazione dei
compensi: deliberazioni inerenti e conseguenti

8. Varieed eventuali

Assume la presidenza, ai sensi dell’art. 11 dello Statuto
sociale, I'Ing. Paolo Cuccia, Presidente del Consiglio di
Amministrazione, che chiama a fungere da Segretario
Avv. Annalisa Luciani, Segretario del Consiglio di

Amministrazione della Societa, che accetta, coadiuvata
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dall’Avv. Stefania Chisari.

Il Presidente constata e fa constatare:

- c¢he il capitale sociale e di Euro 645248.000,00
(seicentoquarantacinquemilioniduecentoquarantottomi
Ja virgola zero zero), inter}lmente sottoscritto e versato
ed e suddiviso in n. 6.452.480
(seimilioniquattrocentocinquantaduemilaquatirocentot
tanta) azioni del valore nominale di Euro 100,00 (cento
virgola zero zero) cadauna;

- che ¢ presente il “Ministero dell’Economia e delle
Finanze”, con sede in Roma, Via XX Settembre n. 97,
codice fiscale 80226750588, titolare di n. 5.807.232
(cinquemilioniottocentosettemiladuecentotrentadue)
azioni, del valore nominale di Euro 580.723.200,00,
rappresentative del 90% (novanta per cento) del
capitale sociale, nella persona del Dott. Domenico
lannotta, nato a Napoli il 31.12.1971, giusta delega
rilasciata in data 8 giugno 2009, Prot. n. 46498;

- che & presente il “Comune di Roma”, con sede in
Piazza del Campidoglic n. 1, codice fiscale n.
02438750586, titolare di n. 645.248
(seicentoquarantacinquemiladuecentoquarantotto)

azioni, del valore nominale di Euro 64.524.800,00,
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rappresentative del 10% (dieci per cento) del capitale
sociale, nella persona del Dott. Luca Maniaci, nato a
Roma il 31.01.1963, giusta delega rilasciata il 5 giugno
2009, Prot. n.40827;

- che sono presenti e legittimati ad intervenire i due soci
titolari di n. 6.452480 azioni, rappresentative
dell'intero capitale sociale;

- che & presente il Consiglio di Amministrazione nelle
persone del Prof. Mauro Miccio, della Dott.ssa Tiziana
Mazzarocchi, del Dott. Roberto Sergio, oltre al
Presidente;

- che & presente il Collegio Sindacale nella persona del
Presidente Dott. Antonio Mastrapasqua, e dei sindaci
effettivi, Dott. Alessio Ventura ed il Rag. Nicandro
Mancini;

- che e presente il Consigliere delegato deila Corte dei
Conti Dott. Francesco Paolo Romanelli;

- che le deleghe, lette e riscontrate regolari, vengono
acquisite agli atti sociali;

- che i soci hanno provveduto al deposito delle azioni ai
fini della partecipazione alla presente assemblea ai
sensi dell’art. 10 dello Statuto sociale;

- che I'’Assemblea tenutasi il giorno 8 giugno 2009 & stata

rinviata alla data odierna su espressa richiesta dei Soci.
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Il Presidente, dunque, dopo aver rilevato e fatto rilevare
che I'Assemblea & validamente costituita ed atta a

deliberare, dichiara aperta la seduta.

A questo punto chiede ed ottiene la parola il
rappresentante dell’azionista Ministero dell’Economia e
delle Finanze, il quale, segnala che & stata pubblicata nella
Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana n140 del 19
giugno 2009, supplemento ordinario n.95/L, la legge n. 69
” Disposizioni per lo sviluppo economico, la
semplificazione, la competitivita nonché in materia di
processo civile “che entrera in vigore il 4 luglio p.v.,
tenuto conto dei riflessi diretti dellart.71 - Societa
Pubbliche - sulla governance di EUR S.p.A. e considerato,
altres, che & stata convocata I' Assemblea straordinaria dei
Soci per il giorno 13 luglio 2009 ore 11.00, al fine di
recepire all'interno dello Statuto le modifiche apportate
dal predetto articolo, chiede di rinviare la trattazione di
tutti i punti all’ordine del giorno della presente assemblea
alla medesima data fissata per I'assemblea straordinaria, a

seguire rispetto a quest'ultima.
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Chiede ed ottiene la parola il rappresentante dell’azionista
Comune di Roma, il quale, dichiara di concordare con

quanto richiesto dall’azionista di maggioranza.

A questo punio, in virtdl di quanto richiesto dagli
Azionisti, il Presidente dichiara sospesa I’ Assemblea fino

alla data del 13 luglio 2009.

IL PRESIDENTE

—

R

=

L’anno duemilanove, il giorno tredici del mese di luglio,
in Roma, Via Ciro il Grande 16/18, alle ore 11.40, si &
tenuta I’Assemblea ordinaria della Societa EUR S.p.A., in
prosecuzione dell’Assemblea ordinaria sospesa il 22
giugno 2009, per discutere e deliberare sul seguente

ordine del giorno:

1. Esame ed Approvazione Bilancio di Esercizio al
31 dicembre 2008 nonché sottoposizione del
bilancio consolidato al 31 dicembre 2008:

deliberazioni inerenti e conseguenti
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2. Nomina del Consiglio di Amministrazione e
determinazione dei compensi: deliberazioni
inerenti e conseguenti

3. Nomina del Collegio  Sindacale e
determinazione dei compensi: deliberazioni
inerenti e conseguenti

4, Varie ed eventuali

Assume la presidenza, ai sensi dell’art. 11 delio Statuto
sociale, I'Ing. Paolo Cuccia, Presidente del Consiglio di
Amministrazione, che chiama a fungere da Segretario
I'Avv. Annalisa Luciani, Segretario del Consiglio di
Amministrazione della Societd, che accetta, coadiuvata

dall’ Avv, Stefania Chisari.

Il Presidente constata e fa constatare:

- che il capitale' sociale ¢ di Euro 645.248.000,00
(seicentoquarantacinquemilioniduecentoquarantottomi
la virgola zero zero), interamente sottoscritto e versato
ed e suddiviso in n. 6.452.480
(seimilioniquattrocentocinquantaduemilaquattrocentot
tanta) azioni del valore nominale di Euro 100,00 (cento
virgola zero zero) cadauna;

- che & presente il “Ministero dell’Economia e delle
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Finanze”, con sede in Roma, Via XX Settembre n. 97,
codice fiscale 80226750588, titolare di n. 5.807.232
(cinquemilioniottocentosettemiladuecentotrentadue)
azioni, del valore nominale di Euro 580.723.200,00,
rappresentative del 90% (novanta per cento) del
capitale sociale, nella persona del Dott. Domenico
Jannotta, nato a Napol il 31.12.1971, giusta delega
rilasciata in data 8 giugno 2009 Prot. n. 46498;

- che & presente il “Comune di Roma”, con sede in
Piazza del Campidoglio n. 1, codice fiscale n.
02438750586, titolare di n, 645.248
(seicentoquarantacinquemiladuecentoquarantotto)
azioni, del valore nominale di Euro 64.524.800,00,
rappresentative del 10% (dieci per cento) del capitale
sociale, nella persona del Dott. Luca Maniaci, nato a
Roma il 31.01.1963, giusta delega rilasciata il 5 giugno
2009 Prot. n.40827; ‘

- che sono present e legittimati ad intervenire i due soci
titolari di n. 6.452480 azioni, rappresentative
dell ihtero capitale sociale;

- che @ presente il Consiglio di Amministrazione nelle
persone del Prof. Mauro Miccio, Dr.sssa Tiziana
Mazzarocchi, Dr. Roberto Sergio, oltre al Presidente;

- che & presente il Collegio Sindacale nella persona del
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Sindaco etfettivo, Rag. Nicandro Mancini;

- che & presente il Consigliere delegato della Corte dei
Conti, Dott. Francesco Paolo Romanelli;

- che le deleghe sono conservate in atti;

- chei soci hanno provveduto al deposito delle azioni ai
fini della partecipazione alla presente assemblea ai

sensi dell’art. 10 dello Statuto sociale.

Il Presidente da atto che & stata convocata per oggi alle ore
11.00 T'Assemblea straordinaria dei Soci, in prima
convocazione, e che & stata rinviata ad oggi I’ Assemblea
ordinaria dei Soci tenutasi il 22 giugno 2009.

I Presidente consta che l'Assemblea straordinaria ¢
andata deserta e ricorda che la seconda convocazione &
fissata per il giorno 15 luglio 2009 ore 11.00.

It Presidente, dunque, dopo aver rilevato e fatto rilevare
che I’ Assemblea ordinaria & validamente costituita ed atta
a deliberare, dichiara aperta la seduta.

A questo punto chiede ed ottiene la parola il
rappresentante dell’azionista Ministero dell’Economia e
delle Finanze, il quale, chiede di rinviare la trattazione di
tutti i punti all’ordine del giorno della presente assemblea

alla data del 21 luglio ore 16.30.
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Chiede ed ottiene la parola il rappresentante dell’azionista
Comune di Roma, il quale, dichiara di concordare con

quanto richiesto dall’azionista di maggioranza.

A questo punto, in virti di quanto richiesto dagli
Azionisti, il Presidente dichiara sospesa 1’ Assemblea fino

alla data del 21 luglio 2009 ore 16.30.

Null'altro essendovi da deliberare e da comunicare e
nessuno prendendo la parola, il Presidente ringrazia gli
intervenuti e dichiara sospesa |’assembleaflle ore 11.45.
ILPR D“E_J'l\_l:g I SEGRETARIO

Eo T 1)

L’anno duemilanove, il giorno ventuno del mese di luglio,
in Roma, Via Ciro il Grande 16/18, alle ore 17.55, si &
tenuta I’ Assemblea ordinaria della Societa EUR S.p.A., in
prosecuzione dell’Assemblea ordinaria sospesa il 13 luglio
2009, per discutere e deliberare sul seguente ordine del

giorno:

1. Esame ed Approvazione Bilancio di Esercizio al 31

dicembre 2008 nonché sottoposizione del bilancio



Senato della Repubblica -324 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

consolidato al 31 dicembre 2008: deliberazioni
inerenti e conseguenti

2. Nomina del Consiglio di Amministrazione e
determinazione dei compensi: deliberazioni
inerenti e conseguenti

3. Nomina del Collegio Sindacale e determinazione
dei compensi: deliberazioni inerenti e conseguenti

4. Varie ed eventuali

Assume la presidenza, ai sensi dell’art. 11 dello Statuto
sociale, Y'Ing, Paolo Cuccia, Presidente del Consiglio di
Amministrazione, che chiama a fungere da Segretario
I'Avv. Annalisa Luciani, Segretario del Consiglio di
Amministrazione della Societa, che accetta, coadiuvata

dall’Avv, Stefania Chisari.

Il Presidente constata e fa constatare:

- che il capitale sociale ¢ di Euro 645.248.000,00
(seicentoquarantacinquemilioniduecentoquarantottomi
la virgola zero zero), interamente sottoscritto e versato
ed & suddiviso in n. 6.452.480
(seimilioniquattrocentocinquantad uemilaquattrocentot
tanta) azioni del valore nominale di Euro 100,00 {cento

virgola zero zero) cadauna;
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- che & presente il “Mipistero dell’Economia e delle
Finanze”, con sede in Roma, Via XX Settembre n. 97,
codice fiscale 80226750588, titolare di n. 5.807.232
(cinquemilioniottocentosettemilad uecentotrentadue)
azioni, del valore nominale di Euro 580.723.200,00,
rappresentative del 90% (novanta per cento) del
capitale sociale, nella persona del Dott. Domenico
Tannotta, nato a Napoli il 31.12.1971, giusta delega
rilasciata in data 8 giugno 2009 Prot. n. 46498;

- che & presente il “Comune di Roma”, con sede in
Piazza del Campidoglio n. 1, codice fiscale n.
02438750586, titolare di It. 645,248
(seicentoquarantacinquemiladuecentoquarantotto)
azioni, del valore nominale di Furo 64.524.800,00,
rappresentative del 10% (dieci per cento) del capitale
sociale, nella persona del Dott. Luca Maniaci, nato a
Roma il 31.01.1963, giuste deleghe rilasciate il 5 gingno
2009 Prot. n.40827 ed il 21 luglio 2009 Prot. n, 51452;

- che sono presenti e legittimati ad intervenire i due soci
titolari di n. 6452480 azioni, rappresentative
dell'intero capitale sociale; |

- che @ presente il Consiglio di Amministrazione nelle
persone del Prof. Mauro Miccio, Geom. Paolo Gobello,
Dott.ssa Tiziana Mazzarocchi, Dott. Roberto Sergio,
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oltre al Presidente;

- che & presente il Collegio Sindacale nella persona del
Presidente, Dott. Antonio Mastrapasqua, e del Sindaco
effettivo, Dott. Alessio Ventura, mentre ¢ assente
giustificato il Rag. Nicandro Mancinj;

- che & presente il Consigliere delegato della Corte dei
Conti, Dott. Francesco Paolo Romanelli;

- che le deleghe, lette e riscontrate regolari, vengono
acquisite agli atti sociali;

- chei soci hanno provveduto al deposito delle azioni ai
fini della partecipazione alla presente assemblea ai
sensi dell’art. 10 dello Statuto sociale; |

- che I’Assemblea tenutasi il giorno 13 luglio 2009 & stata

rinviata alla data odierna su espressa richiesta dei Soci.

1l Presidente, dunque, dopo aver rilevato e fatto rilevare
che I'Assemblea ¢ validamente costituita ed atta a

deliberare, dichiara aperta la seduta.

Sul primo punto all'Ordine del Giorno, “Esame ed
Approvazione Bilancio di Esercizio al 31 dicembre 2008
nonché softoposizione del bilancio consolidato al 31

dicembre 2008: deliberazioni inerenti e conseguenti”, il
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Presidente rammenta che ¢ stata inviata agli Azionisti
prima d’oggi la seguente documentazione:

- Relazione sulla Gestione d’esercizio e consolidata

- Bilancio consolidato

- Nota integrativa consolidata

- Allegati al bilancio consolidato

- Bilancio EUR S.p.A.

- Nota integrativa EUR S.p.A.

- Allegati al bilancio EUR S.p.A.

- Relazione della KPMG

- Relazione del Collegio Sindacale.

1) Presidente illustra i principali contenuti della Relazione
sulla Gestione al 31 dicembre 2008, depositata in atti.
Dlustra, in particolare, le principali attivita svolte, nonché
gli importanti progetti che sono stafi avviati nel corso
della gestione di questo Consiglio e che troveranno
completa realizzazione nei prossimi anni, con partficolare
attenzione al progetto di realizzazione del Nuovo Centro
Congressi, al progetto di riqualificazione e valorizzazione
dell’area dell’ex Velodromo Olimpico e di ristrutturazione
del Palazzo della Civilta Jtaliana, importante simbolo del
quartiere Eur e della Societa.
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Esprime il proprio ringraziamento a tutti i colleghi del
Consiglio di Amministrazione per I'attivita svolta e per il
prezioso contributo sempre fornito alle attivita di gestione
della Societa.

Chiede, quindi, agli Azionisti di essere esentato dalla
lettura integrale della relazione sulia gestione, del bilancio
di esercizio e della nota integrativa allo stesso, che sono
stati regolarmente e tempestivamente depositati presso la
sede sociale e che vengono allegati a! presente verbale

sotto la lettera “A”,

Gli Azionisti approvano.

Il Presidente chiede, altresi, agli Azionisti di esentare il
Presidente del Collegio Sindacale, Dott. Antonio
Mastrapasqua, dalta lettura della Relazione del Collegio
Sindacale al bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre
2008, che si allega al presente verbale sotto la lettera “B” e
che @ stata tempestivamente depositata presso la sede

sociale.

Gli Azionisti approvano.
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Il Presidente, inoltre, chiede agli Azionisti di essere
esentato dalla lettura della Relazione della societa di
revisione ai sensi dell’art. 2409 fer c.c., che si allega al
presente verbale sotto la lettera “C” che & stata

tempestivamente depositata presso la sede sociale.

Gli Azionisti approvano.

I Presidente ricorda che il Consiglio di Amministrazione,
nella seduta del 28 marzo 2009, ha approvato il progetto di
bilancio 2008 ed il bilancio consolidato.

Il Presidente, quindi, sottopone, in conformitd a quanto
deliberato dal Consiglio di Amministrazione nella seduta
del 28 marzo 2009, all’approvazione deil’ Assemblea:

» il bilancio per I'esercizio 2008;

e la destinazione dell'utile di euro 3.908.807,00
quanto ad euro 195.440,00 a Riserva legale, quanto
ad euro 3.713.367,00 a Riserva straordinaria.

A questo punto chiede ed ottiene la parola il
rappresentante dell’azionista Ministero dell’Economia e
delle Finanze, il quale,

- preso atto della relazione degli amministratori sulla

gestione;
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- tenuto conto della Relazione del Collegio Sindacale al
bilancio al 31.12.2008 redatta ai sensi dell’art. 2409 ter
cc, della relazione di certificazione redatta dalla
KPMG SpA ai sensi dell’art. 2409 bis cc. e
dell'attestazione del Dirigente preposto,

- preso atto delle risultanze del bilancio consolidato e
della proposta del Consiglioc di Amministrazione in
merito alla destinazione dell’ utile,

esprime apprezzamento al Consiglio di Amministrazione

per latdvita svolta nel corso del mandato appena

concluso e formula la seguente proposta di deliberazione:

e approvare il bilancio d’esercizio chiuso al 31
dicembre 2008;

o destinare l'utile di euro 3.908.807,00 in conformita
alla proposta formulata dal Consiglio di
Amministrazione e, quindi:

- quanto ad euro 195.440,00 a Riserva legale;

- quanto ad euro 3.713.367,00 a Risérva straordinaria.

Chiede ed ottiene la parola il rappresentante dell’azionista
Comune di Roma, il quale, alla luce della delibera n.121
adoftata dalla Giunta del Comune di Roma in data 23
aprile 2009, nell’associarsi all'apprezzamento espresso

dall’azionista Ministero dell’Economia e delle Finanze,
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preso atto delle risultanze del bilancio consolidato, ,
esprime voto favorevole in ordine ail’approvazione del
bilancio dell’esercizio sociale chiuso al 31 dicembre 2008 e
all'accoglimento della proposta del Consiglio di

Amministrazione in merito alla destinazione dell’ utile.

Il Presidente ringrazia gli Azionisti ed esprime
apprezzamento per la collaborazione dimostrata dai due

soci nei confronti della Societa.

Dopo aver verificato che nessun altro chiede la parola,
dichiara chiusa la discussione sull’argomento posto al
punto n. 1 dell'Ordine del Giorno ed invita, quindi, gli
Azionisti a voler deliberare al riguardo mettendo ai voti la
proposta formulata dal socio Ministero dell’Economia e

delle Finanze,

L’ Assemblea, allesito della votazione espressa per alzata
di mano, all'unanimita delibera quanto segue:
e di approvare il bilancio d’esercizio chiuso al 31
dicembre 2008;
o di destinare l'utile di euro 3.908.807,00 in
conformita alla proposta formulata dal Consiglio di

Amministrazione e, quindi:



Senato della Repubblica -332 - Camera dei deputati

XVI LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI - DOCUMENTI

- quanto ad euro 195.440,00 a Riserva legale;

- quanto ad euro 3.713.367,00 a Riserva straordinaria.

Il Presidente, a nome del Consiglio di Amministrazione,

ringrazia gli Azionisti per la delibera adottata.

Prosegue la trattazione delt’ordine del giorno, sul secondo
punto, “Nomina del Consiglio di Amministrazione e
determinazione dei compensi: deliberazioni inerenti e
conseguenti”.
Il Presidente riferisce che @ stata presentata direttamente
in Assemblea una lista congiuntamente redatta dai due
Azionisti, con I'indicazione dei nominativi dei Consiglieri.
I’Assemblea, preso atto di quanto disposto dallo Statuto
sociale, all'unanimitd delibera di procedere alla nomina
dei componenti il Consiglio di Amministrazione sulla base
dei nominativi indicati e, pertanto, previa determinazione
in 5 (cinque) del numero dei componenti del Consigiio di
Amministrazione, all’'unanimitad nomina, con decorrenza
dalla data odierna e con scadenza all'approvazione del
bilancio al 31.12.2011, Consiglieri di Amministrazione i
Signori

¢ Pierluigi Borghini, nato a Roma il 15/07/1949

e Riccardo Mancini, nato a Roma il 16/11/1958
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* Roberto Sergio, nato a Roma il 26/04/1960
o Luigi Lausi, nato a Roma il 18/05/1966
¢ Francesco Amato, nato a Roma il 28/06/1963

Tutt domiciliati per la carica in Roma, Largo Virgilio
Testa n. 23, cittadini italiani.

Presidente del Consiglio di Amministrazione viene
nominato il Dott. Pierluigi Borghini.

L’Assemblea raccomanda il Consiglio di Amministrazione
di nominare il Dott. Riccardo Mancini Amministratore

Delegato della Societa.

L’Azionista Ministero dellEconomia e delle Finanze
propene di stabilire un compenso lordo annuo per il
Presidente di euro 37.500,00 (trentasettemilacinque-
cento/00) e per ciascun Consigliere di euro 18.750,00
(diciottomilasettecentocinquanta/00), compensi ridotti del
25% rispetto a quelli precedentemente deliberati, ai sensi
dell’art.71 della Legge n.69/2009.

L’Azionista Comune di Roma, ritenendo la proposta del
Socio di maggioranza coerente con le disposizioni di cui

alla deliberazione della Giunta Comunale n. 121 del
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23/04/2009, allegata agli atti, esprime sul punto parere

favorevole.

Prosegue la trattazione dell’ordine del giorno, sul terzo
punto “Nomina del Collegio Sindacale e determinazione
dei compensi: deliberazioni inerenti e conseguenti”.

1 Presidente riferisce che ¢ stata presentata direttamente
in Assemblea una lista congiuntamente redatta dai due
Azionisti, con V'indicazione dei nominativi dei Sindaci.

L’Assemblea, preso atto di quanto disposto dallo Statuto
sociale, all’'unanimita delibera di procedere alla nomina
dei componenti il Collegio Sindacale sulla base dei
nominativi indicati e, pertanto, all’unanimita nomina, con
decorrenza dalla data odierna e c¢on scadenza

all’approvazione del bilancio al 31.12.2011,

Sindaci Effettivi
e Antonio Mastrapasqua, nato a Roma il 20/09/1959
(Registro dei Revisori Contabili n.31/BIS del
21/04/1995 n. 36601);
e Nicandro Mancini, nato a Pozzilli (IS) il 01/02/1943
(Registro dei Revisori Contabili n.34431);
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» Alessandro Alessandrini, nato a Roma il
01/04/1971 (Registro dei Revisori Contabili
n. 152890 del 25/11/2008).

Sindaci Supplenti
e Giovanni Ciuffarella, nato a Padova il 23/05/1962
(Registro dei Revisori Contabili n. 149970 del
15/04/2008);
e Francesco Biloth, nato a Marano Principato (C5) il
11/08/1941, (Registro dei Revisori Contabili
n.31/BIS del 21/04 /1995 n. 6140).

Presidente del Collegio Sindacale viene nominato il Dott.
Antonio Mastrapasqua il quale ringrazia gli Azionisti per

la fiducia accordata.

L’Azionista Ministero dell’Economia e delle Finanze
propone di stabilire un compenso lordo annuo per il
Presidente di euro 25.000,00 (venticinquemila/00) e per
ciascun  Sindaco  Effettivo di euro  18.000,00
(diciottomila/00).

L’ Azionista Comune di Roma, ritenendo la proposta del

Socio di maggioranza coerente con le disposizioni di cui
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alla deliberazione della Giunta Comunale n. 121 del
23/04/2009, allegata agli atti, esprime sul punto parere

favorevole.

Null'altro essendovi da deliberare e da comunicare e
nessuno prendendo la parola, il Presidente ringrazia gli

intervenuti e dichiara chiusa ’assemblea al} ore 18.20.

I PREi’DENTE I REGRETARIO
- AN
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